UCHWALA NR XXXV1/491/2010
RADY GMINY DARLOWO

z dnia 26 pazdziernika 2010 .

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Darlowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolite Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art.32 ust. 2
w zw. z art. 10 ust. 1 1 2, art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80.poz. 717. z p6ézn. zm.) Rada Gminy
Darlowo po zapoznaniu si¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Dartowo uchwala, co nastepuje:

§1.

Uznaje si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Darlowo przyjete uchwata Nr XII1/168/2007 Rady Gminy Darfowo z dnia 19
grudnia 2007r., zmienione uchwala Nr XV/208/2008 Rady Gminy Darlowo do
sporzadzenia zmiany studium za nieaktualne i wymagajace w zwiazku z tym w catosci
zmiany obejmujacej obszar Gminy Darlowo w jej granicach administracyjnych.

§2.

Uznaje sie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo w
zalaczniku do niniejszej uchwaly za aktualne.

§3

Uznaje si¢ za czgsciowo nieaktualny plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Darlowo ustanowiony uchwata Nr XX11/282/05 Rady Gminy Darlowo z dnia 30
czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Darlowo na calym obszarze, z wylaczeniem dzialek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2.
531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1,550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2,
68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4,0breb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb
Kopan: nr ew. 151/1, 153/1,174/2, obrgb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1,
142/3, 139/1, 42/2,138/1 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2006 r., Nr 96, poz. 1815) w granicach
administracyjnych solectw: Sulimice, Kopnica, Zakrzewo, Rusko, Domastawice, Stary
Jarostaw, Nowy Jarostaw, Slowino 1 Stowinko, Gleznowo, Krupy.

§4.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dartowo.
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Uchwatla w wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalacznik do uchwaly
Nr XXXVI /491/ 2010
Rady Gminy Darlowo

z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY DARLOWO
" OCENA  AKTUALIZACJI ~ STUDIUM I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DARLOWO
ZMIENIONEGO W ZAKRESIE ZGODNYM Z UCHWALA NR
XII1/168/2007 RADY GMINY DARLOWO Z DN. 19.GRUDNIA 2007 R.
ZMIENIONEJ UCHWALA NR XV/208/2008 RADY GMINY DARLOWO
DO SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM

n OCENA AKTUALIZACJI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DARLOWO




Rejestr planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo
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uchwata N1 XX1/288/08 Rady Gminy Darlowo
z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Darlowo
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Nowy Krakow.
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uchwala Nt XX1/289/08 Rady Gminy Dartowo
z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Darlowo

obr. ew. Krupy, Nowy Jaroslaw,
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Nr 5, poz.164
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uchwala Nr XX1/290/08 Rady Gminy Darlowo
z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie: zmiany
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dartowo

obr. ew. Boryszewo, Jezyczki,
Dobieslaw, Wiekowice.

26. listopad
2008 r.

Dz. Urz. Way.
Zach. z 2009 r,
Nr 5, poz.163
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niezhedng
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1. Podstawa opracowania.

Podstawg prawna analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dartowo jest :
» art.32 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,poz . 717 z pézn. zm.),

> art.18 ust.2 pkt.135 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr142.poz. 1806 z pézn. zm.).

2. Przedmiot i cel opracowania.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym objeto obszar calej gminy Darlowo w
granicach administracyjnych. Przedmiotem jest problematyka:

= rozmieszczenia inwestycji budowlanych i1 podziatow nieruchomosei oraz wynikajacy z
tego tytutu tendencji zmian w zagospodarowniu przestrzeni gminy Dartowo z uwagi
na jej atrybuty,

* stan opracowan planistycznych na calym obszarze gminy do momentu opracowania
niniejszej analizy i powiazan z innymi dokumentami o charakterze programowym dot.
rozwoju gminy Dartowo,

» wnioskdéw o zmiane opracowan planistycznyeh( plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Darlowo).

= zgodnosci opracowar planistycznych z aktualnymi przepisami prawnymi dotyczacymi
planowania przestrzennego.

Celem opracowania Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Darfowo jest
ocena:

1. aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Darlowo oraz obowigzujacych planow
zagospodarowania przestrzennego na tle polityki rozwoju gminy 1 innych
programow o charakterze rozwoju dot. gminy Dartowo.

2. sformulowanie propozycji harmonogramu opracowania zmian studium oraz
planéw miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo.

3. Podstawowe materiaty wykorzystywane w w/w analizie.

»  STUDIUM I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GM.DAREOWO ZMIENIONEGO W ZAKRESIE ZGODNYM 7 UCHWALA
NRXIIT/168/2007 RADY GMINY DARLOWO Z DN, 19 GRUDNIA 2007R.
ZMIENTONEJ UCHWATLA XV/208/2008 RADY GMINY DARLOWO DO
SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM,

» REJESTR MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DARLOWO,

+  REJESTR PODZIALOW NIERUCHOMOSCL W LATACH 2006-2010,

« REJESTR DECYZJI1ZGLOSZEN BUDOWLANYCH W LATACH 2006-2010,

» WNIOSKI DOTYCZACE ZMIANY PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ STUDIUM.



4. Analiza zgodnosci studium i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Darfowo z
przepisami prawnymi.

Krvterium oceny zgodnosci przedmiotowego studium z przepisami prawa w ww. analizie
sa zapisy art. 9 1 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 1. Nr 80,poz . 717 z pozn. zm.) oraz § 4,5 1 7 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr
118,poz . 1233 z p6zn. zin.)oraz odrebne przepisy |ktére w spos6b szczegolowy odnosza
sie do dokumentu studium.

7 Art. 9 ust. 1 ww, ustawy

W okresie sporzadzania studium nie przyjeto jeszeze koncepcji zagospodarowania
przestrzennego kraju ani strategii oraz planu wojewodziwa zachodniopomorskiego.

» Art. 10 ust. 1.2 ww, ustawy

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo
oraz obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego swiadcza o braku doglebnej
analizy stanu istniejacego terenu ze wprowadzanymi zmianami podczas prac
planistycznych.

> §4.517 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2 2004 r. Nr 118,poz . 1233 z pézn. zm.)

wymogi okreslone w powyzszym rozporzadzeniu zostaly pod wzgledem merytorycznym

zawartodei graficznej czesci studium spelnione na rysunkach (planszach )studium, ktore

odnosza sie do kierunkdw rozwoju gminy Dariowo.

» Przepisami odrebnymi ,ktore w sposob szezegdtowy odnosza si¢ do dokumentu
studium.

wymagana czesciowa aktualizacja ww. zakresie .

Whioski

1. Konieczne jest dostosowanie dokumentu studium do wymogow ww. ustawy o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia,

). konieczne jest wykonanie opracowania ekofizjograficznego dla calego obszaru gm.

Dartowo przed zmianami studium.

Uzupelnié nalezy kwestie powiazan studium z dokumentami o znaczeniu

lad

regionalnynt oraz gminnymi programami zwiazanymi z gospodarka przestrzenna.
gospodarka wodna i ochrong przeciwpowodziowa oraz ochrona srodowiska. a takze
ochrona zabytkow i zagospodarowaniem przestrzeni publicznych.( w gminie brak jest

wickszosei ww. programow).

tua



4. Nie zbedne jest zdiagnozowanie w studium nowych tendencji przeksztalcen struktury
przestrzennej gminy w odniesieniu do wymogow ochrony srodowiska. przyrody i
zabytkow, gospodarki rolnej oraz przeksztalcen systemu lokalnej infrastruktury.
Zmiana studium winna by¢ uzupelniona o uzasadnienie i synteze( zgodnie z
wymogami rozporzadzenia)

e

5. Analiza zgodnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dariowo z
przepisami prawa.

Kryvterium oceny zgodnosci przedmiotowych p.z.p. z przepisami prawa w ww. analizie sa
zapisy art. 15 oraz art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2005 r. Nr 80,poz . 717 z pdzn. zm.) oraz § 3.4,7 i
9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164,poz .
1587 z pézn. zm.) oraz odrebne przepisy .ktére w sposdb szczegdtowy odnosza sie do
dokumentu planéw miejscowych.

Whnioski

Generalnie obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
Dartowo choé¢ nie dostosowane sa do aktualnych wymogdéw prawnych (ustawy 1
rozporzadzenia) zawieraja ustalenia, ktoére zapewmiaja zachowanie ladu przestrzennego
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju calego obszaru gminy. Skala rysunkéw plandw
nie jest dostosowana do problematyki w nich zawartych i nie jest wystarczajaca dla terenow
stanowiagcych uklady przestrzenne wsi podlegajace ochronie konserwatorskiej. Brak jest
opracowania ekofizjograficznego. na ktoérego podstawie powstawaé powinny migjscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo zapewniaja:
1. Poprawe atrakcyjnosci obszaréw wiejskich poprzez rozw¢j infrastruktury
przestrzenne;j.

2. Stwarzaja warunki dla wielofunkeyjnego rozwoju obszarow rolniczych ( tereny
lokalizacji elektrowni wiatrowych).

3. Promuja agroturystyke, rozwaj gospodarstw ekologicznych.

4. Wspieraja proces restrukturyzacji obszarow wiejskich w wigkszosci obszaru
aminy.

5. Zachowuja cenne wartosci przyrodnicze. kulturowe i krajobrazowe regionu.

6. Posiadajg okreslona gospodarke wodnosciekowa.

Posiadaja okreslona gospodarke zbidrki, odzysku i unieszkodliwiania

odpadaow.

8. Zmierzaja do ochrony przeciw powodziowe] terenow zabudowanych, ochronie
przed hatasem, szkodliwym oddzialywaniem na srodowisko oraz poprawy
czystosci wod powierzchniowych podziemnych.

~]



6. Sformutowanie propozycji harmonogramu opracowania
zmian studium oraz planow miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo.

Grupa nr1

Grupa nr2 |

| Cinne [%]

Grupa nr3 |

EImieszkal. [%]

O ustugi [%]

Grupa nrd 25

Grupa nr5 |

20 40

o

Legenda:

1. Grupa nrl — Grupa poréwnawcza nrl
2. Grupa nr2 — Grupa pordwnawcza nr2
3. Grupa nr3 — Grupa poréwnawcza nr3

L] .JL._

Stowino Rysunek Stowinko.
Grupa nrd — Grupa porownawcza nr4
Grupa nr3 — Grupa poréwnawcza nra

60 80 100

solectwa: Sulimice. Rusko, Domastawice,
solectwa: Gleznowo, Kopnica.
solectwa: Krupy, Stary Jarostaw, Nowy Jarostaw,

solectwa: Kopan, Cisowo,
pozostale solectwa Gminy Darfowo

Rvsunek T ANALIZA W NIOSKOW DOT. ZM. STUDIUM I MLPZP. KOPAN [ CISOWA W
STOSUNKU DO POZOSTALYCH ANIEJSCOWOSCEW GAL DARLOWO,



Skladane wnioski dot. zmiany studium i planu zagospodarowania wskazuja , iz we
wszystkich obrebach ewidencyjnych oprocz Cisowa i Kopan istnieje najwieksze
zapotrzehowanie na nowe tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej .

Skala zainteresowania nowymi terenami uslug nieuciazliwych, wynika z bliskosci
polozenie w stosunku do Baltyku, Jeziora Kopan i Bukowo Jktére stanowia o
atrakevjnosei turystyeznej miejscowosci.

T — R
KRUPY [ ]
SEOWINO S |
= Seera s 7‘7‘::'7].
1 l l
GLEZNOWO F
NOWY
JAROSLAW [
O ZGODNIE ZE STUDIUM [%]
STARY i
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1 : |' L [%]
r i i |DOCHRONA
DOMASEAWICE KONSERWATORSKA [%]
] | BWIATRAKI [%)]
arf
RUSKO
ZAKRZENO P S |
| |
r i
KOPNICA ‘
SULIMICE
: 5 —
0 20 40 80 80 100

Rysunek 2 ANALIZA PROCENTOWA SKALA OGRANICZEN SOLECTW GMINY DARLOWO
DOT. ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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PROGRAMY MPZP

Rysunek 3 PROCENTOWE ZESTAWIENIE ZMIAN DOKUMENTOW W TRZECH ETAPACH.

KOLEJNOSC ETAPOW PROPONOWANE LATA REALIZACJ]
ETAP 1(powstawanie programow, strategii

rozwoju gminv) 1 2010 — 2011

ETAP 2(peina aktualnos¢ studium ) L 2012 - 2013

ETAP 3(czesciowa zm.m.p.z.p.) |
dot. obrebow ewidencyjnych Sulimice,
Kopnica, Zakrzewo, Rusko, Domastawice, 2013 -2014
Krupy.

Slowino 1 Stowinko, Gleznowo,
Stary Jarostaw., Nowy Jarosiaw .

Potrzeba zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obrebach
ewidencyinych etapu 3,pozwoli ksztattowaé lad przestrzenny w miejscowosciach , w ktorych
najwiecej jest dokonywanych podziatéw nieruchomosei oraz wystepuje najwigksza liczba
pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedna infrastruktura , co stanowi
odpowiedZ na ogromne zapotrzebowanie na rynku nieruchomosci na dziatki budowlane
terendw mieszkaniowych.

Funkeja spoleczna samorzadu powinna przede wszystkim zapobiegaé migracji jej mlodych
mieszkancow ze wsi do miasta i promowaé mieszkalnictwo w miejscowoseiach wigjskich.
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