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w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie sluzebnosci przesylu

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 r.

poz.506) w zwigzku z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22018 r. poz. 2204 ze zm.)

RADA GMINY DARELOWO uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na odptatne obcigzenie stuzebnoscig przesytu dziatek stanowigcych wtasnos¢ Gminy

Darfowo, potozonych w obregbie ewidencyjnym:
- Porzecze, dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi: 308/1, 314, 315,
- Kowalewiczki - dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 85,
- Gleznowo - dzialka oznaczona numerem geodezyjnym 48/2,
- Dobiestaw - dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi: 195,196,199/4.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Wojt Gminy Dartowo postanowit przedtozy¢ pod obrady Rady Gminy Dartowo propozycje
ustanowienia odptatnego obcigzenia stuzebnoscia przesytu nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Gminy

Dartowo, polozonych w obrebie ewidencyjnym:

- Porzecze, dziatki oznaczone numerem geodezyjnym:
*308/1- linia kablowa nN 0,4 kV o dlugosci 2,0 m + 0,85 m,
*314 - linia kablowa nN 0,4 kV o diugosci 357,0 m,
*315 - linia kablowa nN 0,4 kV o diugosci 257,0 m.

- Kowalewiczki, dziatka oznaczona numerem geodezyjnym:
*85-linia kablowa nN 0,4 kV o dlugosci 67 m.

- Gleznowo, dziatka oznaczona numerem geodezyjnym;
*48/2 - linia kablowa nN 0,4 kV o diugosci 132 m.

- Dobiestaw, dziatki oznaczone numerem geodezyjnym:
*195- linia kablowa nN 0,4 kV o dtugosci 130 m,
*196- linia kablowa nN 0,4 kV o dtugosci 26 m,
*199/4- linia kablowa nN 0,4 kV o dlugosci | m.

na rzecz Energa Operator.

Stuzebno$¢ dotyczy projektowanych urzadzen elektroenergetycznych.

Stuzebno$¢ przesylu polega¢ bedzie na  prawie do nieograniczonego korzystania
z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do posadowienia na nim w przysztosci
urzadzen elektroenergetycznych; znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci
obcigzonych urzadzen po ich posadowieniu; prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w
zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz
przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych oraz usytuowania w przysztosci kolejnych
wprowadzen linii  w obszarze nieruchomosci  zajetej dotychczas przez urzgdzenia
elektroenergetyczne wraz z wejsciem i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez pracownikow
Przedsigbiorstwa  Energetycznego oraz przez wszystkie podmioty t osoby, ktorymi

Przedsiebiorstwo Energetyczne postuguje si¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

{LULJ, aaléne Cy Q(re %)
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w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomosci stanowigcej wlasno§¢ Gminy

Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 22019 r.,
poz.506), w zwigzku z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204 z péZn.zm)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nastepuje:
§ 1. Wyraza si¢ zgode na wydzierzawienie dotychczasowym dzierzawcom nieruchomos$ci stanowigcych

wilasno$¢ Gminy Dartowo, oznaczonych numerami geodezyjnymi:

1.394/7 o powierzchni 2,9032 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Krupy na okres od 01.10.2019r. do
30.09.2028 r. ,

2.366 (cze$¢ dziatki) o powierzchni 1,0000 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Krupy na okres od
01.09.2019r. do 31.08.2024 r.,

3.96/2 o powierzchni 1,0700 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Nowy Jarostaw na okres od 01.09.2019 r.
do 31.08.2022 r,,

4.124/9 o powierzchni 0,2072 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Dabki na okres od 01.10.2019r. do
30.09.2020 r.,

5.487/48 (czgs$¢ dziatki) o powierzchni 0,0900 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Wiekowice na okres od
01.09.2019r.do 31.08.2022 r.,

6. 286 o powierzchni 1,2100 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Sulimice na okres od 0].09.2019 r. do
31.08.2024 r.,

7.31/1 o powierzchni 1,8600 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Porzecze na okres od 01.09.2019 r. do
31.08.2028 .,

8. 31/2 o powierzchni 1,1700 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Porzecze na okres od 01.09.2019 r. do
31.08.2028 r.,

9. 156/5 o powierzchni 0,3117 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Kowalewice na okres od 01.09.2019 r.
do 31.08.2022 r.,

10. 83/1 (czgs¢ dziatki) o powierzchni 0,6000 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Kowalewice na okres od

01.09.2019r.do 31.08.2024 r.,
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11. 56 o powierzchni 2,1200 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Kopnica na okres od 01.09.2019 r. do
31.08.2022 .,

12. 82 o powierzchni 1,2600 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Kopnica na okres od 01.09.2019 r. do
31.08.2022r.,

13. 147/4 o powierzchni 0,5400 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Jezyczki na okres od 01.09.2019 r. do
31.08.2028 r.,

14. 376 (czg$¢ dziatki) o powierzchni 1,00 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Domastawice na okres od
01.10.2019 r. do 30.09.2022 r.,

15. 365 o powierzchni 1,7000 ha, potozonej w obregbie ewidencyjnym Domastawice na okres od 01.09.2019 r.
do 31.08.2022 r.,

16. 176/4 o powierzchni 0,3595 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Dobiestaw na okres od 01.10.2019 r.
do 30.09.2022 r.,

17. 199/5 o powierzchni 0,1400 ha, potozonej w obr¢bie ewidencyjnym Dobiestaw na okres od 01.10.2019 r.
do 30.09.2022 r.,

18. 257/2 o powierzchni 0,8200 ha potozonej w obrg¢bie ewidencyjnym Cisowo na okres od 01.09.2019r. do
31.08.2022 r.,

19. 310/1 (czg$¢ dziatki) o powierzchni 2,0000 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Stary Jarostaw na okres
0d 01.09.2019 r. do 31.08.2020 r.,

20. 297 o powierzchni 0,6000 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Jezyce na okres od 01.09.2019 r. do
31.08.2024 r.,

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Darfowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

W6jt Gminy Dartowo postanowit przedtozy¢ pod obrady rady Gminy Dartowo propozycje wydzierzawienia
dotychczasowym dzierzawcom nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Dartowo, oznaczonych
numerami geodezyjnymi:

1. 394/7 o powierzchni 2,9032 ha, potoZonej w obrebie ewidencyjnym Krupy na okres od 01.10.2019 r.
do 30.09.2028 r.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
produkcji rolnej, oznaczone symbolem RO-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 30.09.2019 r.

2. 366 (czgs¢ dziatki) o powierzchni 1,0000 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Krupy na okres od
01.09.2019 r. do 31.08.2024 r.,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
produkgji rolnej, oznaczone symbolem RO-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019 .
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3. 96/2 o powierzchni 1,0700 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Nowy Jarostaw na okres od
01.09.2019 r. do 31.08.2022 1.,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
produkcji rolnej, oznaczone symbolem RO-1 i tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz
produkcji rolnej o maksymalnym w.i.z 0.75 oznaczone symbolem MU-1.. Obecna umowa dzierzawy
wygasa 31.08.2019 r.
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4. 124/9 o powierzchni 0,2072 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Dabki na okres od 01.10.2019 1.
do 30.09.2020 r.,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem KD- L 2 oraz tereny drég publicznych klasy
drogi dojazdowej oznaczone symbolem KD-D 12. Obecna umowa dzierzawy wygasa 30.09.2019 r.
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5. 487/48 (czgsé dziatki) o powierzchni 0,0900 ha, potozZonej w obrebie ewidencyjnym Wiekowice na
okres od 01.09.2019 . do 31.08.2022 r.,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod zielen
parkowa oznaczong symbolem ZP,drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem KD,
tereny produkcji rolnej oznaczone symbolem RO-1 oraz teren upraw polowych z zakazem lokalizacji
zabudowy oznaczony symbolem R. Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019 r.
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6. 286 o powierzchni 1,2100 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Sulimice na okres od 01.09.2019
r.do 31.08.2024 r.,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
produkcji rolnej, oznaczone symbolem RO-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019 r
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7. 31/1 o powierzchni 1,8600 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Porzecze na okres od 01.09.2019 r.
do 31.08.2028 r.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod
sktadowisko odpadéw, oznaczone symbolem OT-4. Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019 r
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Id: F95B8B76-B186-4BD7-8878-FA93D7995B4D. Projekt

8. 31/2 o powierzchni 1,1700 ha, potoZonej w obrebie ewidencyjnym Porzecze na okres od 01.09.2019 r.
do 31.08.2028 r.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod
sktadowisko odpadéw, oznaczone symbolem OT-4. Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019 r
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9. 156/5 o powierzchni 0,3 117 ha, potoZonej w obrebie ewidencyjnym Kowalewice na okres od
01.09.2019 r. do 31.08.2022 r.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz produkcji rolnej o maksymalnym w.i.z 0.75 oznaczone
symbolem MU-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019 r.
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10. 83/1 (czgé¢ dziatki) o powierzchni 0,6000 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Kowalewice na okres
0d 01.09.2019 . do 31.08.2024 r.,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
produkgji rolnej, oznaczone symbolem RO-1 oraz tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych
oraz produkcji rolnej o maksymalnym w.i.z 0.75 oznaczone symbolem MU-1. Obecna umowa dzierzawy
wygasa 31.08.2019

11. 56 o powierzchni 2,1200 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Kopnica na okres od 01.09.2019 r.
do 31.08.2022r,,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
produkc;ji rolnej, oznaczone symbolem RO-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019
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12. 82 o powierzchni 1,2600 ha, potoZonej w obrebie ewidencyjnym Kopnica na okres od 01.09.2019 r.
do 31.08.2022 r.,
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych na dziatkach nie mniejszych niz 1500m2 ,
oznaczone symbolem MNU-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019 r.
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13. 147/4 o powierzchni 0,5400 ha, potoZonej w obrebie ewidencyjnym Jezyczki na okres od 01.09.2019
r. do 31.08.2028 r.,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustug nieuciazliwych oraz produkcji rolnej o maksymalnym w.i.z 0.75 ,
oznaczone symbolem MU-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019 r.
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14. 376 (czg$¢ dziatki) o powierzchni 1,00 ha, potozZonej w obrebie ewidencyjnym Domastawice na okres
0d 01.10.2019 r. do 30.09.2022 r.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dzialka przeznaczona jest pod tereny
produkgji rolnej, oznaczone symbolem RO-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 30.09.2019 r.
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15. 365 o powierzchni 1,7000 ha, poloZonej w obrebie ewidencyjnym Domastawice na okres od
01.09.2019 . do 31.08.2022 r,,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
produkcji rolnej, oznaczone symbolem RO-1 oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
nieucigzliwych na dzialkach nie mniejszych niz 1500m2, oznaczone symbolem MNU-2. Obecna umowa
dzierzawy wygasa 31.08.2019 .
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16. 176/4 o powierzchni 0,3595 ha, potoZonej w obrebie ewidencyjnym Dobiestaw na okres od
01.10.2019 r. do 30.09.2022 r,,
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
produkcji rolnej, oznaczone symbolem RO-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 30.09.2019 r.
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17. 199/5 o powierzchni 0,1400 ha, potoZonej w obrebie ewidencyjnym Dobiestaw na okres od
01.10.2019 r. do 30.09.2022 r.,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
produkcji rolnej, oznaczone symbolem RO-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 30.09.2019 r.
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18. 257/2 o powierzchni 0,8200 ha potoZonej w obrebie ewidencyjnym Cisowo na okres od 01.09.2019 r.
do 31.08.2022 r,,
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustug nieuciazliwych oraz produkcji rolnej o maksymalnym w.i.z 0.75
oznaczone symbolem MU-1. Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019 r.
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19. 310/1 (czgs¢ dziatki) o powierzchni 2,0000 ha, polozonej w obrebie ewidencyjnym Stary Jarostaw na
okres od 01.09.2019 r. do 31.08.2020 .,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz produkc;ji roinej o maksymalnym w.i.z 0.75
oznaczone symbolem MU-1 oraz tereny produkcji rolnej oznaczone symbolem RO-1. Obecna umowa
dzierzawy wygasa 31.08.2019 r.

13
i
31572

3162
Wi
! -
b
nn 3 : 3162

y \Y 1 p———
= o B\ 12 |

20. 297 o powierzchni 0,6000 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Jezyce na okres od 01.09.2019 r.
do 31.08.2024 r,,
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny
produkcji rolnej bez zabudowy, z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem RO-2.
Obecna umowa dzierzawy wygasa 31.08.2019 .
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OR U NR 6 | 20194 /Pw ,

Uchwala Nr ........... ‘W :L:Jf
Rady Gminy Darlowo iy

z dnia ...... [ocunn. [ove

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Domaslawice, Gmina Darlowo.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz w
zwigzku z Uchwatg nr XXXVI.358.2017 Rady Gminy Dartowo, z dnia 28 czerwca 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Domastawice, Gmina Dartowo, Rada Gminy Dartowo uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne:
§1
1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego ~ Gminy  Dartowo”  uchwalonego  Uchwala

Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy Dartowo, z dnia 10 listopada 2010 roku, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestizennego dla fragmentu obrebu Domastawice,
Gmina Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Domastawice,
Gmina Darfowo zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,64 ha, ktérego
granice okreslono na zatacznikach nr la i 1b do uchwaty.

§ 2.
Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznikinr lai 1b;
2) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowiace zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:

1) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow.
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§ 4.
I. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na catym obszarze planu;
2) ustalenia szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazujg jednoczesnie
ustalenia ogodlne i szczegdtowe.

§ 5.

[lekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ turystyczng realizowana
w ramach gospodarstwa rolnego;

2) budynkach z funkecjg mieszkalng — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne przeznaczone w czesci pod
dziatalnos¢ ustugowa, w tym ustugi turystyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy pirzez to rozumie¢ linig, poza ktorg
wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czescl
budynkéw. Dopuszeza sie wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich
elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami —do 2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong po obrysie ich $cian zewnetrznych w
stosunku do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgeych ponad powierzchnie
terenu, schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp, daszkow, markiz, wystepow
dachowych 1 o$wietlenia zewnetrznego;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie
czynny, ktérego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkeji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z pirzepisami odrgbnymi oraz takich, ktére moga
powodowac¢ negatywne oddzialtywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy
innymi emisja pytéw i gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow, zwiazanego z funkcjonowaniem obiektéw 1 urzadzen
generujacych ten ruch;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem
o funkcji mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki.
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DZIAL 11
Ustalenia ogolne:

§ 6.

Ustala si¢ nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ujetego w
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;

7) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tacznie 11 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny

o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem
literowym MN,U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i1 ustugowej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 5 oraz symbolem literowym
RM, oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 6 oraz symbolem literowym
ZP/US, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej oraz sportu
i rekreacji;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 7 oraz symbolem literowym R,
0znaczajacym jego przeznaczenie tj. teren rolniczys;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01 1 02 oraz symbolem
literowym KDL, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy
lokalne;j;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 03 oraz symbolem literowym
KDD, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 04 oraz symbolem literowym
KDW, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogl wewnetrznej.

Strona 3z 16



Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia
elewacji oraz pokrycia i kolorystyki dachéw w nowych budynkach, t:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru lub
szarym. Dopuszcza si¢ zastosowanie w elewacji elementéw konstrukeji ryglowej,
a takze deskowanie lub licowanie cegla. Dla budynkéw w strefie B obowigzuje nakaz
uzycia w elewacji elementéw konstrukcji ryglowej;
2) w zakresie geometrii dachu:
a) dla gtownych potlaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni. Dopuszcza si¢ naczoiki,
b) dla gtownych potaci dachu w budynkach gospodarczych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni;
3) pokrycie dachu dachdéwka cementowa, ceramiczng lub materialem dachowko
podobnym w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu;

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy
zachowa¢ jednakowe materiaty oraz kolorystyke pokrycia dachow i elewacji.

3. W granicach planu budynki z funkcja mieszkalng i budynki ushugowe lokalizowaé
réwnolegle do wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Nie
dotyczy dziatek o nieregularnym przebiegu linii zabudowy.

4. Wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe lokalizowa¢ na zapleczu dziatki, kalenica
prostopadle lub réownolegle do kalenicy budynku z funkcja mieszkalng. Nie dotyczy
budynkoéw lokalizowanych w strefie B ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych oraz tymeczasowych
obiektéw budowlanych, w tym domkéw typu holenderskiego,

b) po6t namiotowych i kempingowych,

¢) budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 70m?% za wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazowych.

§9.

1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z =zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegbdtowych.

2. Istniejace podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza sie¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna okreslona
w ustaleniach szczegdtowych w celu:
1) regulacji granic mi¢dzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawe funkcjonowania dziatek

sasiednich, uregulowanie stanow prawnych, poszerzenie drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 10.
W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN,U pod wzgledem dopuszczalnych
poziomow halasu nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu nalezy do terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

3) teren oznaczony symbolem literowym ZP/US pod wzgledem dopuszczalnych
poziomow hatasu nalezy do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzieé¢ wskazanych w obowiazujacych przepisach jako mogace
potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

5) uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowal takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym
z racji dopuszczonej funkcji;

6) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dzialalnoscia
gospodarcza, a powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne
1 promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowane]j przez
inwestycje je wywolujace;

7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki
sasiednie;

8) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejgcych warunkoéw
aerosanitarnych zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

9) gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywac¢ sie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadow;

10) nakaz zachowania przepustowosci rowdw melioracyjnych istniejacych w granicach

planu, z dopuszczeniem ich przebudowy;

11) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych

w budynkach.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej

§11.
Planem wyznacza si¢ granic¢ strefy B uktadu ruralistycznego ujetego w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlega rozplanowanie istniejacej zabudowy. W przypadku likwidacji
istniejacej zabudowy obowigzuje nakaz jej odtworzenia w liniach wyznaczonych przez
obrys $cian zewnetrznych zlikwidowanych budynkéw.

2) nowe budynki z funkcja mieszkalng lub budynki ustugowe lokalizowaé kalenicg
réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) nowe budynki gospodarcze i garazowe lokalizowa¢ na rzucie prostokata kalenica
prostopadle do kalenicy budynku z funkcjg mieszkalng lub w przypadku jego braku do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) w nowych budynkach mieszkalnych zachowaé¢ wysokos¢ do okapu nie wigksza niz
3,5m;

5) w nowych budynkach gospodarczych zachowaé wysoko$é do okapu nie wigkszg niz
Sm;

6) w budynkach z funkcjg mieszkalnag 1 budynkach ushugowych, w czesci eksponowanej od
drogi publicznej, nalezy stosowaé okna w wykroju prostokata stojgcego, z podzialem
symetrycznym, ze szprosami lub/i ze $lemieniem. Dopuszcza si¢ obramienia, wokot
okien i drzwi w przypadku wystroju tynkowego;

7) nakaz uzycia w elewacji frontowej elementu w konstrukcji ryglowe;j;

8) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i w konstrukcji nietrwate;;

9) zakaz podziatu poprzecznego dzialek (rownoleglego do drogi);

10) nakaz adaptacji uktadu drogowego. Dopuszcza si¢ wykonanie naktadki asfaltowej.
Dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw o ujednoliconej szerokosci z nawierzchnia
utwardzong;

11) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominow, wiez telefonii komorkowej 1 wiez
radiowych.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12.

1. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczeg6étowych niniejszej uchwaty.

2. Dla istniejgcej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie,
zezwala si¢ na modernizacj¢ 1 przebudowe obiektéw, z mozliwoscig zachowania
dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowg zgodnie z wustaleniami planu, z
zachowaniem geometrii dachu, jak w czgéci istniejacej, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 11 niniejszej uchwaly.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§13.
1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu: 1-MN/U, 2-MN/U: 850m?;
b) dla terenu: 3-MN/U: 1500m?;
¢) dla terenu: 4-MN/U: 1300m?;
d) dla terenu: 5-RM: w liniach rozgraniczajacych terenu;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg do
10%.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 14.

1. Na terenach 1-MN/U, 3-MN/U, 5-RM ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego
obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

2. W przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
zakaz zawarty w ust. 1 traci moc.

§ 15.

Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réowniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog publicznych zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie granic planu, zgodnie z rysunkiem planu, jak réwniez z istniejacej w granicach
planu drogi publicznej i projektowanej drogi wewnetrzne;.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejgcym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne powiatowe, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczb¢ miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsca postojowe/l lokal mieszkalny, przy czym
jedno z miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,
b) dla budynkéw ustugowych: 1 miejsce postojowej/ kazde rozpoczete 50m’
powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,
c¢) dla budynkéw ustugowych o funkcji turystycznej w tym agroturystycznej: nie mniej
niz 1 miejsce postojowe/1 pokoj goscinny;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;
3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki budowlane;;
4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogdélnej liczby miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:
a) 1 migjsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100;
5) wymagany wskaZznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw
w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé
zwigkszenie potrzeb parkingowych.
§17.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§18.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie calego obszaru planu z sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy 1 budowy
sieci wodociagowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowiazek przylaczenia do siect,
3) wode dla celéw p.poz. w ilosci zgodne] z obowigzujgcymi przepisami prawa, nalezy
zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub
z innych zZrodet zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych w  sgsiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i
$rednich napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w cieplo z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem
urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych
elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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9.

1) dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych
z indywidualnych zZrodet;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepisdéw odrebnych.

W zakresie odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekdw sanitarnych do kolektoréw sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu
budowy kanalizacji sanitarne;j;

3) zakaz odprowadzania $ciekéw do rowdéw melioracyjnych.

W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowad
w granicach dziatki;

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja
wodng oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowana
sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng, od ktorej nalezy zachowaé odleglos¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne.

W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 19.

1.
2.
3.

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje¢ infrastruktury techniczne;.
Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.
W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejgcej 1 projektowane;
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendw.

DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe:

§ 20.
Dla terenéw 1-MN,U (o powierzchni ok. 0,88 ha), 2-MN,U (o powierzchni ok. 0,20 ha),
oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegoélnosci ushug turystycznych.
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3.

W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej
z ww. funkgji.

. Zasady ksztatltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05, w tym dla kondygnacji
naziemnych: 0,7,

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia dziatki: 800m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow o funkcji mieszkalnej i ustugowych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow o funkcji mieszkalnej i budynkéw ustugowych: do 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: do 6m;

11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

Czgs¢ terenu 1-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ukfadu ruralistycznego, ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkéw, dla ktérej obowigzujg ustalenia okreslone w § 11.

Przez teren 1-MN,U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV.
Obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z § 16.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 21.
Dla terenéw 3-MN,U (o powierzchni ok. 0,82 ha), 4-MN,U (o powierzchni ok. 0,74 ha),
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci ustug turystycznych.
W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie¢ samodzielne wystapienie jednej
z ww. funkcji.
Zasady ksztatltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75, w tym dla kondygnacji
naziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu 3-MN,U: 1500m?;
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b) dla terenu 4-MN,U: 1300m2;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow o funkcji mieszkalnej 1 ustugowych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow o funkcji mieszkalnej 1 ustugowych: do 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: do 6m;

11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Czes¢ terenu 4-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, polozona jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia okreslone w § 11.

4. Przez teren 3-MN,U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§22.

Dla terenu 5-RM (o powierzchni ok. 0,18 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1.

2.

3.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: jak w stanie istniejagcym;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze;
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: od 1 do 2,
¢) dla budynkéw garazowych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: do 9m;
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: do 6m;

11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

Przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23.

Dla terenu 6-ZP/US (o powierzchni ok. 0,08 ha) oznaczonego na rysunku planu obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz tereny sportu i rekreacji. Obowigzuje
zakaz zabudowy kubaturowej. Dopuszcza si¢ urzadzenia sportowe i rekreacyjne, plac
zabaw dla dzieci, formy matej architektury.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow,
dla ktérej obowigzuja ustalenia okreslone w § 11.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 24.

Dla terenu 7-R (o powierzchni ok. 0,56 ha) oznaczonego na rysunku planu obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Obowigzuje zakaz zabudowy.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

3. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 25.

Dla terenow 01-KDL, 02-KDL oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 01-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, polozona jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,
dla ktérej obowigzuja ustalenia okreslone w § 11.

4. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 26.

Dla terenu 03-KDD oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 0%.
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§27.
Dla terenu 04-KDW, oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Czgs$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, polozona jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,
dla ktérej obowiazuja ustalenia okreslone w § 11.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 28.

Na podstawie decyzji nr GZ.tr.602.228.2018 z dnia 20 grudnia 2018r. Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na cele nierolnicze przeznacza si¢ 0,2739 ha gruntéw rolnych klasy RIIIb,
oznaczonych na rysunku planu.

§29.

1.

Traci moc Uchwata nr XX11/282/2005 Rady Gminy Dartowo, z dnia 30 czerwca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na
calym obszarze z wylgczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5,
532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4,
47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew.151/1,
153/1, 174/2, obrgb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2,
138/1, w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....................... Rady Gminy Darlowo, z dnia...... [eere. liveess w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu
Domaslawice, Gmina Darlowo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.
zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach, w ktorych obowigzywat
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na calym obszarze
z wylgczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1,
550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb
Barzowice: nr ew. 143/1, 159,2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb
Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1 przyjetym Uchwalq
Nr XX11/282/2005 Rady Gminy Dartowo, z dnia 30 czerwca 2005 r. Zgodnie z ustaleniami
tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony byt pod produkcje rolng oraz pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugi nieucigzliwe oraz produkcje rolna.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Darfowo przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w strefie rozwoju funkcji osadniczych
mieszkaniowo-ustugowych oraz w obszarze uzytkdéw zielonych. Ustalenia projektu planu nie
naruszaja ustalen obowigzujgcego Studium.

W zwigzku ze zmiang regulacji dotyczacych lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa wzgledem
istniejagcych w Gminie elektrowni wiatrowych, obszar ten zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654)
zostalby pozbawiony mozliwosci zabudowy ww. budynkami jes$li obowigzujacy plan
miejscowy nie zostatby zmieniony. W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly
uznano za konieczne. Celem opracowania projektu planu byla zatem ochrona obszaru
objetego planem przed jego wylaczeniem spod zabudowy.

Procedura sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Domaslawice, Gmina Dartowo’ prowadzona byta na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 506) oraz art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwatq nr XXXVI1.358.2017 Rady
Gminy Dartowo z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przysigpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Domastawice,
Gmina Dartowo.

Projekt uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp, a takze
zgode na przeznaczenie 0,2739 ha gruntéow rolnych klasy RIIIb (oznaczonych na rysunku
planu) na cele nierolnicze na podstawie decyzji nr GZ.tr.602.228.2018, z dnia 20 grudnia
2018r. Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi. Projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach 17.04.2019r. do 08.05.2019r. w siedzibie Urzedu Gminy Dartowo, ul. J.H.
Dabrowskiego 4, 76-150 Dartowo, w godzinach urzedowania. Dyskusja nad zawartymi w
projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ 07.05.2019r. o godz. 11:00. Uwagi do projektu
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planu mozna bylo sktada¢ do 22.05.2019r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna
uwaga.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5

upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. Ponadto wpltyw
ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy
planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegoélne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na
srodowisko zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stawnie.
Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i

zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Wiasciciele nieruchomosci ztozyli wnioski

o zmiang zasad zagospodarowania przedmiotowych dziatek. Ponad to samo podjecie uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenie przedmiotowego planu bylo wyrazem respektowania
prawa wilasnosci.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust.2 pkt. 8 wupizp), plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wplyng réwniez na

poprawe estetyki 1 bezpieczenstwa terenu objetego granicami opracowania projektu planu.
Przyczynia si¢ do poprawy funkcjonalnosci tego terenu.

W par. 18 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludnos$ci w wode, energi¢ elektryczna, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia par.
18 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia S$ciekow sanitarnych, wdd opadowych i
roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu byla
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa zostal zapewniony w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepiséw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenéw poprzez stworzenie odpowiednich warunkéw umozliwiajacych
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wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej
i zagrodowej. Podj¢cie uchwaly ma na celu réwniez doprowadzenie do zgodnosci ustalen
planu z aktualnie obowigzujacym studium.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust | wupizp,
przyjetej Uchwalg Nr VI1.53.2019 Rady Gminy Darlowo, z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo. W par. 4 niniejszej uchwatly stwierdza si¢
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
m.in. z uwagi na regulacje odnos$nie inwestycji z zakresu energetyki wiatrowej.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gldéwnym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu bedg wplywy z podatku od
nieruchomosci oraz od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Oceniajac wptyw niniejszego
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane
z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z
realizacji jego ustalen.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebow Stary Jaroslaw i Nowy Jaroslaw, Gmina Darlowo.

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z Uchwalg nr XXXVI.355.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia 28 czerwca
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrgbdéw Stary Jarostaw i Nowy Jarostaw, Gmina Dartowo,
Rada Gminy Dartowo uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne:

. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo” uchwalonego Uchwatg Nr
XXXVIN/503/2010 Rady Gminy Dartowo, z dnia 10 listopada 2010 roku, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bow Stary Jarostaw 1 Nowy
Jarostaw, Gmina Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢gbdw Stary Jarostaw
i Nowy Jarostaw, Gmina Dartowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 5,02 ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.

Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§3.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej;

2) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwama sie¢ mas
ziemnych,

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow.
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§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy ukfad ustalen:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze planu;

2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowiazuja jednocze$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§5.

[lekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynkach z funkecja mieszkalng — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne przeznaczone w czesci pod
dziatalnos¢ ustugows;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg
wyklucza sie lokalizacje budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich
elementdw jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami —do 2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkéw
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong po obrysie ich $cian zewnetrznych w
stosunku do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych 1 o$wietlenia zewnetrznego;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie
czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

6) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkeji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi oraz takich, ktore moga
powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy
innymi emisjg pytow i gazow, odordéw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektdw i urzadzen
generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat
wulkanizacyjny, zaktad pogrzebowy, tartak;

7) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem
o funkcji mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki.

Strona 2z 13



DZIAL 11
Ustalenia ogolne:

§ 6.
Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bgdace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar planu obejmuje tacznie 10 terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym MN,U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 zabudowy ustugowej,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01, 02, 03, 04 oraz
symbolem literowym KDL(p), oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren drogi
publicznej klasy lokalnej (poszerzenie),

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 05 oraz symbolem literowym
KDL, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalne;j,

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 06 oraz symbolem literowym
KDD, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolami cyfrowym 07 i 08 oraz symbolem
literowym KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren drogi wewnetrznej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.
1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia
elewacji oraz pokrycia i kolorystyki dachéw w nowych budynkach, tj:
1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze bialym, bezowym, écru lub
szarym. Dopuszcza si¢ zastosowanie w elewacji elementéw konstrukeji ryglowej,
a takze deskowanie lub licowanie cegla;
2) w zakresie geometrii dachu:
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a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni. Dopuszcza si¢ naczotki,
b) dla gléwnych potaci dachu w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢: dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni;
3) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczng lub materialem dachéwko
podobnym w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu;

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy
zachowa¢ jednakowe materiaty 1 kolorystyke pokrycia dachéw i elewac;ji.

3. W granicach planu budynki z funkcjg mieszkalng lokalizowaé rownolegle frontu dziatki
lub do wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Nie dotyczy
dziatek o nieregularnym przebiegu linii zabudowy.

4. Wolnostojace budynki garazowe lokalizowaé kalenica prostopadle lub réwnolegle do
kalenicy budynku z funkcja mieszkalng lub budynku ustugowego.

5. Wolnostojace budynki gospodarcze lokalizowaé na zapleczu dziatki, kalenicg prostopadle
lub réwnolegle do kalenicy budynku z funkcja mieszkalng lub budynku ustugowego.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych, w tym domkéw typu holenderskiego,

b) pél namiotowych i1 kempingowych,

c¢) budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 70m’, za wyjatkiem budynkéw
gospodarczych i garazowych.

§9.

1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne 2z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegbtowych.

2. Istniejgce podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w ustaleniach szczegétowych, w celu:

1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, poprawe funkcjonowania dziatek
sasiednich, uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenie drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dzialek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 10.
W granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem MN,U pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu
nalezg do terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatujgcych na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrodta zanieczyszczen dla
$rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom $rodowiskowym
z racji dopuszczonej funkcji;

4) ucigzliwosci dla s$rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscia
gospodarcza, a powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne
1 promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez
inwestycje je wywotujace;

5) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wodd opadowych i roztopowych na dziatki
sgsiednie;

6) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejgcych warunkow
aerosanitarnych zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

7) gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpaddw;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych
w budynkach.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§11.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ modemnizacje i przebudowe istniejacych budynkéw w linii istniejacej
zabudowy z mozliwoscia zachowania dotychczasowych wskaznikéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

3. Dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie,

zezwala si¢ na modernizacj¢ i przebudowg obiektéw, z mozliwoscia zachowania
dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu,
z zachowaniem geometrii dachu, jak w cz¢sci istniejace].

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 12.

1.

W zakresie warunkow scalania 1 podziatu dziatek budowlanych ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m,;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do
10%.

. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych,

przepompowni sciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych.
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Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§13.

1. Na obszarze planu ustala si¢ pas ograniczenn od napowietrznej linii elektroenergetyczne;
SN 15kV oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego obowigzuje zakaz zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi.

2. W przypadku skablowania lub przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napi¢cia, zakaz zawarty w ust. 1 traci moc.

§ 14.

1. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rowniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych drog publicznych zlokalizowanych
w granicach oraz w bezposrednim sgsiedztwie granic opracowania planu, a takze z
projektowanych drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewnione bedzie poprzez publiczng drog¢ powiatowg graniczacg z
obszarem opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny, przy czym
jedno z miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla budynkéw ustugowych: 1 miejsce postojowej/ kazde rozpoczete 50m’
powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

c) dla budynkéow ustugowych o funkcji turystycznej: nie mniej niz 1 miejsce
postojowe/1 pokoj goscinny;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlane;;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,

b) 2 miejsca jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 21 — 50,

¢) 5% ogdlnej liczby miejsc jesli ogolna liczba migjsc postojowych wynosi wigeej niz
50;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w
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obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swdj charakter lub rozmiar moze powodowad
zwiekszenie potrzeb parkingowych.

§ 16.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§17.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujge¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowigzek przytgczenia do sieci;

3) wode dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewnié z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub
z innych zrédetl zgodnie z przepisami odrebnymi;

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych niskich
1 srednich napie¢ wylgcznie jako sieci kablowych.

W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem

urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci.

Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng 1 elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie

odnawialnych zrodel energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych

elektrowni wiatrowych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych Iub grzewczych
z indywidualnych Zrodet;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektdéw od sieci
gazowe] na podstawie przepisow odrgbnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia $ciekdw sanitarnych do kolektoréw sanitarnych. Nakaz ten nie
dotyczy dzialek z istniejacymi przydomowymi oczyszczalniami Sciekow;

2) dopuszeza si¢ indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu
budowy kanalizacji sanitarne;.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowaé
w granicach dziatki;
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3) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniagey teren przed erozja
wodng oraz zaleganiem wdd opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowad odleglos¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 18.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe 1 modernizacje infrastruktury technicznej.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych droég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendw.

DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe:

§19.

Dla terenéw 1-MN,U (o powierzchni ok. 2,84 ha) oraz 2-MN,U (o powierzchni ok. 1,81 ha),

oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci ustug turystycznych.
W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej
z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9, w tym dla kondygnacji
naziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,07;

6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw z funkcja mieszkalng i budynkdéw ustugowych: 2, w tym poddasze

uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
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10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow z funkcjg mieszkalng i budynk6éw ushugowych: do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV. Obowigzuja
ustalenia, jak w § 13.
4. Zasady budowy systemoé6w komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 15.
5. Ustala sig¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20.

Dla terenéw: 01-KDL(p), 02-KDL(p), 03-KDL(p), 04-KDL(p), oznaczonych na rysunku

planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie).

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§21.

Dla terenu 05-KDL, oznaczonego na rysunku planu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 22.

Dla terenu 06-KDD (o powierzchni ok. 0,09 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§23.

Dla terenow 07-KDW, 08-KDW, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: jak na rysunku planu.

3. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 5%.
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DZIAX, 111
Ustalenia koncowe
§ 24.
Na podstawie decyzji nr GZ.tr.602.207.2018, z dnia 20 grudnia 2018r. Ministra Rolnictwa i

Rozwoju Wsi na cele nierolnicze przeznacza si¢ 0,9351 ha gruntéw rolnych klasy PslII,
oznaczonych na rysunku planu.

§ 25.

1. Traci moc Uchwata nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartlowo, z dnia 30 czerwca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na
catym obszarze z wylaczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5,
532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4,
47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159,2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1,
153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2,
138/1, w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dartowo
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....................... Rady Gminy Darlowo, z dnia...... foceurs leeeens w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebow Stary Jarostaw i Nowy Jarostaw, Gmina Darlowo

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.
zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach, w ktérych obowigzywat
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na calym obszarze
z wylgczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1,
550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb
Barzowice.: nr ew. 143/1, 159,2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb
Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1 przyjety Uchwalqg
Nr XX11/282/2005 Rady Gminy Dartowo, z dnia 30 czerwca 2005 r. Zgodnie z ustaleniami
tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony byl pod: zabudowe¢ mieszkaniows, ustugi
nieucigzliwe oraz produkcje rolng o maksymalnym w. i. z. 0.75 oraz produkcje rolna.

W  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dartowo przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w strefie rozwoju funkcji mieszkaniowo-
ushugowych. Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium.

W zwigzku ze zmiang regulacji dotyczacych lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa wzgledem
istniejagcych w Gminie elektrowni wiatrowych, obszar ten zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654)
zostatbym pozbawiony mozliwosci zabudowy ww. budynkami jesli obowiazujacy plan
miejscowy nie zostalby zmieniony. W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty
uznano za konieczne. Celem opracowania planu byla zatem ochrona obszaru objetego planem
przed jego wylaczeniem spod zabudowy.

Procedura sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebow Stary Jarostaw i Nowy Jarostaw, Gmina Darfowo” prowadzona byta na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwalg nr
XXXV1.355.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebow
Stary Jarostaw i Nowy Jarostaw, Gmina Darfowo.

Projekt uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp, a takze
zgode na przeznaczenie 0,9351ha gruntéw rolnych klasy PslIl (oznaczonych na rysunku
planu) na cele nierolnicze na podstawie decyzji nr GZ.tr.602.207.2018 z dnia 20 grudnia
2018r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach 17.04.2019r. do 08.05.2019r. w siedzibie Urzgdu Gminy Dartowo, ul. J.H.
Dabrowskiego 4, 76-150 Dartlowo, w godzinach urzgdowania. Dyskusja nad zawartymi w
projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ 07.05.2019r. o godz. 10:00. Uwagi do projektu
planu mozna bylo sktada¢ do 22.05.2019r. W wyznaczonym terminie nie wpiyneta zadna
uwaga.
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Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegoblnionej w
art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. Ponadto wplyw

ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na §rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy
projektu planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegélne ustalenia planu, jak i1 prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostaly pozytywnie zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomoscei, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terendéw, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Wlasciciele nieruchomosci ztozyli wnioski
o zmian¢ zasad zagospodarowania przedmiotowych dzialek. Ponad to samo podjecie uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenie przedmiotowego planu byto wyrazem respektowania
prawa wlasnosci.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust2 pkt. 8 wupizp), plan zostal uzgodniony z wilasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wplyng réwniez na
poprawe estetyki 1 bezpieczenstwa terenu objetego granicami opracowania planu. Przyczynia
sie do poprawy funkcjonalnosci tego terenu.

W par. 17 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwestie
zabezpieczenia ludnosci w wodg, energie elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, facza telefoniczne.
Ustalenia par. 17 dotycza réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, wod
opadowych i roztopowych. Wypelniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu byta
przeprowadzona w sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem s$rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa byl zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisow prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage

dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne, interes
publiczny 1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.
Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenéw poprzez stworzenie odpowiednich warunkéw umozliwiajacych
wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
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Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 wupizp,
przyjetej Uchwalg Nr V153.2019 Rady Gminy Darlowo, z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie oceny
aktualnosci studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Darfowo. W par. 4 niniejszej uchwaty stwierdza si¢
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
m.in. z uwagi na regulacje odnosnie inwestycji z zakresu energetyki wiatrowej.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
nieruchomosci oraz od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Oceniajac wplyw niniejszego
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane
z realizacjg jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaty z
realizacji jego ustalen.
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBOW STARY JAROSLAW | NOWY JAROSLAW, GMINA DARLOWO SKALA1:1000 |§| R

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DARLOWO

(uchwalonego Uchwatq nr XXXVII/503/2010 Rady
Gminy Dartowo, z dnia 10 listopada 2010 roku)
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Uchwala Nr .......... .
Rady Gminy Darlowo
z dnia ...... [oven. [eunie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obre¢bu Jezyce, Gmina Darlowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U, 22019 r. poz. 506), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w
zwigzku z Uchwatg nr XXXVI1.361.2017 Rady Gminy Dartowo, z dnia 28 czerweca 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Jezyce, Gmina Dartowo, Rada Gminy Darfowo uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne:

1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego ~ Gminy  Dartowo”  uchwalonego  Uchwalg
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy Dartowo, z dnia 10 listopada 2010 roku uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Jezyce, Gmina
Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Jezyce, Gmina
Dartowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,49 ha, ktorego granice
okreslono na zatgczniku do uchwaty.

§2.
Integralnymi cz¢sciami uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 3.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztatltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania
terenow.
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§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace na catym obszarze planu,
2) ustalenia szczegdtowe, obowiazujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczesnie
ustalenia ogélne i szczegdtowe.

§S.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ turystyczng realizowang
w ramach gospodarstwa rolnego;

2) budynkach z funkeja miecszkalng — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne przeznaczone w czesci pod
dziatalnosé ustugows;

3) historycznej zabudowic - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Dartowo, oznaczone na rysunku planu;

4) nicprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktérg
wyklucza sie¢ lokalizacje budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich
elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami —do 2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

5) powicrzehni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong po obrysie ich Scian zewnetrznych w
stosunku do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu, schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp, daszkéw, markiz, wystepdw
dachowych 1 o$wietlenia zewnetrznego;

6) powicrzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie
czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

7) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsiewzige¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi oraz takich, ktore moga
powodowaé negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia
standardéw $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy
innymi emisjg pytow 1 gazow, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw 1 urzadzen
generujacych ten ruch;
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0) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
10) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumiec czg$¢ dziatki znajdujacg si¢ za budynkiem
o funkcji mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne:

§6.
Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, be¢dace obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linie zabudowy;
6) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Dartowo, podlegajace ochronie
na podstawie ustalen planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tgcznie 10 terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym od 1 do 4 oraz symbolem
literowym MN,UT, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi turystyki);

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 5 oraz symbolem literowym
RM, oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 i 02 oraz symbolem
literowym KDL, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy
lokalne;;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 03-05 oraz symbolem
literowym KDD, oznaczajacymi jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy
dojazdowe;j.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia
elewacji oraz pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, tj:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze bialym, bezowym, écru lub
szarym. Dopuszcza si¢ zastosowanie w elewacji elementow konstrukcji ryglowej,
a takze deskowanie lub licowanie cegla;

2) w zakresie geometrii dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu w budynkach mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych
oraz ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni.
Dopuszcza si¢ naczétki,

b) dla gléwnych potaci dachu w budynkach gospodarczych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni;

3) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczng Iub materialem dachdéwko
podobnym w tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej lub grafitu;

4) ustalen zawartych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ dla obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéow Gminy Darlowo, podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu, dla
ktorych obowigzuja zasady okreslone w § 11.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, za
wyjatkiem terenu RM, nalezy zachowa¢ jednakowe materialy oraz kolorystyke pokrycia
dachow 1 elewacji.

3. W granicach planu, za wyjatkiem terenu RM, budynki z funkcja mieszkalng oraz budynki
ustugowe lokalizowa¢ réwnolegle do wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalne;j
linii zabudowy. Nie dotyczy dziatek o nieregularnym przebiegu linii zabudowy.

4. W granicach terenu RM budynki lokalizowa¢ na planie czworokata kalenica rownolegle
lub prostopadle do istniejacego budynku mieszkalnego.

5. Wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe lokalizowa¢ na zapleczu dziatki, kalenica
prostopadle lub réwnolegle do kalenicy budynku z funkcjg mieszkalna, jesli taki
wystepuje.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) blaszanych garazy, blaszanych budynkow gospodarczych oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych, w tym domkdéw typu holenderskiego,

b) budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 70m?, za wyjatkiem budynkéw
gospodarczych i garazowych.

§9.

1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegblowych.

2. Istniejace podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w ustaleniach szczegdtowych, w celu:
1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawe funkcjonowania dziatek

sgsiednich, uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenie drog;
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2) lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 10.
W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) teren oznaczony symbolem literowym MN,UT pod wzgledem dopuszczalnych
poziomdéw hatasu nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu nalezy do terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne 1organizacyjne, aby przeciwdzialaé zagrozeniom $rodowiskowym
z racji dopuszczonej funkc;ji;

5) uciazliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzona na terenie dziatalnoscig
gospodarcza, a powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne
1 promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez
inwestycje je wywotujace;

6) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki
sgsiednie;

7) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkow
aerosanitarnych zaré6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

8) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywa¢ sie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadow;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych
w budynkach;

10) nakaz zachowania przepustowosci rowow melioracyjnych istniejgcych w granicach

planu, z dopuszczeniem ich przebudowy.
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Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej

§11.

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Darlowo, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak:
bryta, forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych,
podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielkosé
okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw okiennych i
drzwiowych itp.);

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami drewnianymi,
ryglowymi, elewacjami z cegly licowej, elewacjami posiadajacymi wystrdj sztukatorski,
boniowanie, gzymsy, opaski, herby, napisy i inne formy detalu architektonicznego;

3) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otwordw okiennych oraz wymiany stolarki
okiennej na stolark¢ o innych wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych
podzialéw okien;

4) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otwordéw drzwiowych oraz wymiany
stolarki drzwiowej na stolarke bez nawigzania do historycznej zabudowy;

5) nakaz stosowania 1 odtwarzania kolorystyki i materiatu elewacji historycznej zabudowy;

6) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

7) dopuszcza si¢ likwidacje historycznej zabudowy wyltacznie w przypadku ztego stanu
technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Wtasciciel zobowigzany jest
po uzyskaniu zgody na rozbiorke wykonaé inwentaryzacje pomiarowa i1 fotograficzng
rozbieranego budynku i przekazac jg gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

8) dopuszcza si¢ zmiane przeznaczenia budynkéw gospodarczych na funkcje
agroturystyczna.

‘ Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12.

1.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczegodtowych niniejszej uchwatly.

. Dopuszcza si¢ modernizacje 1 przebudowe istniejagcych budynkéw w linii istniejacej

zabudowy z mozliwosciag zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11 niniejszej
uchwaty.

. Dla istniejacej zabudowy posiadajgcej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie,

zezwala si¢ na modernizacj¢ 1 przebudowe obiektéw, z mozliwoscia zachowania
dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowe zgodnie z wustaleniami planu,
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z zachowaniem geometrii dachu, jak w czgsci istniejgcej, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 11 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 13.

1. W zakresie warunkéw scalania 1 podziatu dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1300m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m,;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg do

15%, lub jak na rysunku planu.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekdéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewngtrznych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 14.

Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwniej 1 wyzszej od 50 m n.p.t. przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15.
1. Obstuge komunikacyjng ustala sie¢ z istniejacych w granicach planu i bezposrednio przy
jego granicy drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia istniejgca publiczna droga gminna bezposrednio graniczaca
z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.
3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsca postojowe/l lokal mieszkalny, przy czym
jedno z miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce postojowej/ kazde rozpoczete 50m” powierzchni
uzytkowej ushug,
c¢) dla budynkéw ushugowych o funkcji turystycznej w tym agroturystycznej: nie mniej
niz 1 miejsce postojowe/1 pokdj goscinny oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
4 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;
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3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej;
4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:
a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 50;
5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
w obszarze planu, ktoéra ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowac
zwiekszenie potrzeb parkingowych.
§ 16.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§17.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowe;;
2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu budowy sieci
wodociagowej. Po jej budowie ustala si¢ obowigzek przylaczenia do sieci;
3) wodg dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub
z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych w granicach planu
1 w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich
i srednich napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto calego obszaru
planu z systemoéw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji
z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrédel energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych
elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych Ilub grzewczych
z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza sie realizacj¢ sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i1 obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:
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0.

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejacych i projektowanych kolektoréw
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne zbiorniki na $cieki jedynie do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz odprowadzania $ciekéw do rowéw melioracyjnych.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod odpadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowac
w granicach dzialki;

3) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigey teren przed erozja
wodng oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowana
sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglos¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne.

W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 18.

1.
2.
3.

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury techniczne;.
Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég.
W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowane;j
zabudowy oraz w sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

DZIAL III
Ustalenia szczegélowe:

§ 19.

Dla terenow: 1-MN,UT (o powierzchni ok. 0,80 ha), 2-MN,UT (o powierzchni ok. 0,31 ha),
3-MN,UT (o powierzchni ok. 0,85 ha) oraz 4-MN,UT (o powierzchni ok. 1,00 ha)
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi
turystyki). W graniach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie
jednej z ww. funkcji.

. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0, w tym dla kondygnacji
naziemnych 0,7;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,06;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1300 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej 1 ustugowych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej 1 ustugowych: do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 16.
4. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20.
Dla terenu: 5-RM (o powierzchni ok. 0,24 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) maksymalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejagcym,;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow o funkcji mieszkalnej: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: od 1 do 2,
c¢) dla budynkow garazowych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw o funkcji mieszkalnej: do 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: do 10m,
¢) dla budynkow garazowych: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria 1 pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. W granicach terenu zlokalizowane s3 obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Darlowo, oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie na podstawie ustalen
planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia okreslone w § 11.
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4. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§21.

Dla terenéw 01-KDL, 02-KDL, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 22.

Dla terenéw 03-KDD, 04-KDD i 05-KDD, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe
§ 23.
Na podstawie decyzji nr GZ.tr.602.302.2018 z dnia 05 marca 2019r. Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na cele nierolnicze przeznacza si¢ 1,7170 ha gruntéw rolnych klas RIIIb, PsIII,
W-PslII, oznaczonych na rysunku planu.

§24.
1. Traci moc Uchwata nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartowo, z dnia 30 czerwca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na
calym obszarze z wylaczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5,
532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4,
47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obrgb Kopan: nr ew.151/1,
153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2,
138/1, w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....................... Rady Gminy Darlowo, z dnia...... /R leveras w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu
Jezyce, Gmina Darlowo.

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w graniach, ktérych obowigzywal Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na calym obszarze z wylgczeniem
dziatek: obrgb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552,
561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obrgb Barzowice: nr ew.
143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obr¢b Zakrzewo: nr ew.
45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1, przyjety Uchwalg Nr XX1I/282/2005
Rady Gminy Dartowo, z dnia 30 czerwca 2005 roku. Zgodnie z jego ustaleniami znaczna
cze$¢ przedmiotowego obszaru przeznaczona byta pod produkcje rolng bez zabudowy, z
dopuszczeniem elektrowni wiatrowych, ale takze pod tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug
nieucigzliwych oraz produkcji rolne;.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Darlowo dziatki znajdujg si¢ w strefie rozwoju funkcji osadniczych: rezydencyjnej,
letniskowej. Ustalenia projektu planu nie sg sprzeczne ze Studium.

W zwiazku ze zmiang regulacji dotyczacych lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktoérej wchodzi funkcja mieszkaniowa wzgledem
istniejacych w Gminie elektrowni wiatrowych, obszar ten zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654)
zostalby pozbawiony mozliwosci zabudowy ww. budynkami jesli obowigzujacy plan
miejscowy nie zostatby zmieniony. W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty
uznano za konieczne. Celem opracowania planu jest zatem ochrona obszaru objetego planem
przed jego wylaczeniem spod zabudowy.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego projektu planu prowadzona jest na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwalqg Nr XXXVI1.361.2017
Rady Gminy Dartowo, z dnia 28 czerwca 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obre¢bu Jezyce, Gmina
Dartowo.

Projekt uzyskal pozytywne uzgodnienia i opinie, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp, a takze
zgode¢ na przeznaczenie 1,7170 ha gruntdéw rolnych klasy RIIIb, PsIIl, W-PsIII (oznaczonych
na rysunku planu) na cele nierolnicze na podstawie decyzji nr GZ.tr.602.302.2018 z dnia 05
marca 2019r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach 17.04.2019r. do 08.05.2019r. w siedzibie Urzedu Gminy
Dartowo, ul. J.H. Dabrowskiego 4, 76-150 Dartowo, w godzinach urzgdowania. Dyskusja nad
zawartymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ 07.05.2019r. o godz. 10:30. Uwagi do
projektu planu byto mozna sktada¢ do 22.05.2019r. W wyznaczonym terminie wpltynety dwie

Strona 12z 14



uwagi do planu, jednak dotyczyly one nieruchomosci zlokalizowanych poza granicami
opracowania. W zwiazku z tym uwagi uznano za bezzasadne.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terendw objetych planem, ale rowniez wnioski sktadane
w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu. Ponadto wplyw
ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy
projektu planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzglgdem wplywu na zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak iprognoza oddziatlywania na
srodowisko =zostaly pozytywnie zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zréznicowanie wartoéci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomoscei.

Przy ustalaniu funkcji terendéw, a takze parametréw zabudowy brano pod uwagg prawo
wilasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Wiasciciele nieruchomosci ztozyli wnioski
o zmiang¢ zasad zagospodarowania przedmiotowych dziatek. Ponad to samo podjecie uchwaly
w sprawie przystapienia do sporzadzenie przedmiotowego planu bylo wyrazem respektowania
prawa wiasnosci.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust.2 pkt. 8 wupizp), plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 _ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wplyna réwniez na

poprawe estetyki i bezpieczenstwa terenu objetego granicami opracowania planu. Przyczynia
si¢ do poprawy funkcjonalnosci tego terenu.

W par. 17 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu regulujg kwesti¢
zabezpieczenia ludnosci w wode, energie elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, facza telefoniczne.
Ustalenia par. 17 dotyczg roéwniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, waod
opadowych 1 roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposéb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym

z obowigzujacych przepiséw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw i zasad zabudowy 1 zagospodarowania wzigto pod
uwage dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne,
interes publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury
planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
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wykorzystania terenéw poprzez stworzenie odpowiednich warunkéw umozliwiajacych
wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
Podjgcie uchwaly ma na celu réwniez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z aktualnie
obowigzujgcym studium.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 upizp,
przyjetej Uchwalg Nr VI1.53.2019 Rady Gminy Darlowo, z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo. W par. 4 niniejszej uchwaly stwierdza sig¢
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
m.in. z uwagi na regulacje odnosnie inwestycji z zakresu energetyki wiatrowe;j.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaly z realizacji jego ustalen.
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{Przekazano p WoveeThasns 5&3._; .W.E.\giw

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wlasno§¢ Gminy Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r,,
poz. 506), w zwigzku zart. 13 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204, z pdzn. zm.)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
dziatki numer 124/56 o powierzchni 0,0652 ha, numer 124/89 o powierzchni 0,1462 ha, potozonych w obrgbie

ewidencyjnym Wicie, stanowigcych wiasno§¢ Gminy Darlowo.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Id: CBS5286DLE-0600-4872-B949-14B8AT279A 74, Projekt Strona |



UZASADNIENIE

Wojt Gminy Dartowo postanowit pizedlozy¢ pod obrady Rady Gminy Dartowo propozycje
uruchomienia procedury sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
dziatki numer dziatki numer 124/56 o powierzchni 0,0652 ha, numer 124/89 o powierzchni 0,1462 ha,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Wicie, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Dartowo.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatki przeznaczone sg pod teren RZ
- taki, pastwiska, nieuzytki bez zabudowy. Nieruchomosci zostang sprzedane w drodze przetargowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Inspektor Mienia Komunalnego

Mg 1A
'}

Sylwia /Pieper
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w sprawie wyraZenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.,
poz. 506), w zwiazku z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204, z pézn. zm.)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
dziatki numer 485/27 o powierzchni 0,0085 ha, numer 485/31 o powierzchni 0,0100 ha, numer 485/33
o powierzchni 0,0015 ha, numer 485/45 o powierzchni 0,0064 ha, numer 485/46 o powierzchni 0,0069 ha,

potozonych w obrebie ewidencyjnym Wiekowice, stanowigcych wlasno§é Gminy Dartowo.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Id: 32882E0F-EF43-4A49-A5DB-ASBEA86FCA2C. Projekt Strona |



UZASADNIENIE

Wojt Gminy Darlowo postanowil przedlozy¢ pod obrady Rady Gminy Dartowo propozycje
uruchomienia procedury sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych oznaczonych w ewidencji gruntow jako
dziatki numer 485/27 o powierzchni 0,0085 ha, numer 485/31 o powierzchni 0,0100 ha, numer 485/33 o
powierzchni 0,0015 ha, numer 485/45 o powierzchni 0,0064 ha, numer 485/46 o powierzchni 0,0069 ha,
potozonych w obrgbie ewidencyjnym Wiekowice, stanowigcych wiasno§¢ Gminy Dartowo.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatki przeznaczone sg pod teren MU-1 -
teren zabudowy mieszkaniowej, ustug nieuciazliwych oraz produkcji rolnej o maksymainym w.i.z 0.75
Nieruchomosci zostang sprzedane w drodze bezprzetargowej na poprawg¢ warunkéw nieruchomosci
przylegtych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Inspektor Mienia Komunalnego

f{':-\/'\ Y
Sylwia ﬁiepe’r
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{Przokazano e RADY GMINY DARLOWO

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r,,
poz. 506), w zwiazku zart. 13 ust. | ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22018 r. poz. 2204, z pézn. zm.)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka numer 485/32

o powierzchni 0,0604 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Wiekowice, stanowigcej wiasnos¢ Gminy Darfowo.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Wéjt Gminy Dartowo postanowil przedtozy¢ pod obrady Rady Gminy Darlowo propozycje uruchomienia
procedury sprzedaz nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka numer 485/32 o powierzchni
0,0604 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Wiekowice, stanowigcej wilasno$¢ Gminy Dartowo.
Nieruchomos¢ zostanie sprzedane w drodze przetargowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatki przeznaczone sg pod teren MU-1 -
teren zabudowy mieszkaniowej, ustug nieuciazliwych oraz produkcji rolnej 0 maksymalnym w.i.z 0.75
A ipe ieng

v

Inspektor Mienia Komunalnego

" i Komunaln
Sylv‘w‘aﬁéper-—:
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w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019,
poz. 506), w zwiazku z art. 13 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204, z pdzn. zm.)

Rada Gminy Darlowo uchwll'gla, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgodge na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka numer 378 o powierzchni 0,52 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Stowino Stowinko, stanowiacej

wiasnos¢ Gminy Dartowo.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Id: SIFFCAF2-617A-49B3-B4DF-4D98CG612E959. Projekt Strona |



UZASADNIENIE

Wojt Gminy Darlowo postanowit przedtozy¢ pod obrady Rady Gminy Darlowo propozycje
uruchomienia procedury sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka numer 378 o powierzchni 0,52 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Sltowino Stowinko,
stanowigcej wlasno§¢ Gminy Dartowo. Nieruchomos$¢ zostanie sprzedane w drodze przetargowej zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami prawa.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest czg$ciowo
pod MU-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz produkcji rolnej o maksymalnym
w.i.z 0.75 oraz czgéciowo pod RZ - taki, pastwiska, nieuzytki bez zabudowy.

Inspektor Mienia Komunalnego
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w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.,
poz. 506), w zwigzku z art. 13 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22018 r. poz. 2204, z pdzn. zm.)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza sie¢ zgod¢ na sprzedaz nieruchomos$ci niezabudowanych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
dziatki numer 88/49 o powierzchni 0,0166 ha, numer 88/50 o powierzchni 0,0113 ha, potozonych w obrgbie

ewidencyjnym Dabki, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Darfowo.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Wéjt Gminy Darfowo postanowit przedtozy¢é pod obrady Rady Gminy Dartowo propozycje
uruchomienia procedury sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
dziatki numer 88/49 o powierzchni 0,0166 ha, numer 88/50 o powierzchni 0,0113 ha, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Dabki, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Dartowo.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 88/49 przeznaczona jest
pod UZ 6 - tereny zabudowy uzdrowiskowej, a dziatka nr 88/50 przeznaczona jest pod teren UH 6 - tereny
zabudowy ustugowej handlu i gastronomii.

Nieruchomosci zostang sprzedane w drodze bezprzetargowej na poprawe warunkéw nieruchomosci
przylegtych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa.

Inspektor Mienia Komunalnego
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w sprawie uchylenia uchwaly nr XVI1/218/2004 Rady Gminy Dartowo z dnia 17 wrze$nia 2004 r.

w sprawie upowaznienia Wojta Gminy Darlowo do nabycia nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchyla si¢ uchwale nr XVI/2182004 Rady Gminy Dartowo zdnia 17 wrzesnia 2004 r. w sprawie

upowaznienia Wojta Gminy Darlowo do nabycia nieruchomosci.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Darlowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Id: F6702266-2BCC-4B6C-AFAD-389985931461. Projckt Strona |



UZASADNIENIE

Wojt Gminy Darlowo postanowit przedlozy¢ pod obrady Rady Gminy Darlowo projekt uchwaty w sprawie
uchylenia uchwaty nr XVI/2182004 Rady Gminy Darlowo zdnia 17 wrzesnia 2004 r. w sprawie
upowaznienia Wéjta Gminy Darlowo do nabycia nieruchomosci oznaczonych numerem geodezyjnym 188/2
o powierzchni 0,8419 ha, nr 188/1 o powierzchni 1,0546 ha i nr 178/1 o powierzchni 0,0472 ha potozonych
w obrebie ewidencyjnym Dabki.

Dziatka nr 188/2 zostala nabyta na podstawie uchwaly nr XXXVI1.367.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia
21 lipca 2017 r. w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci.

Dziatka nr 178/1 nie istnieje. W uchwale wystgpila bitedna omytka pisarska i powinna by¢ ujeta dziatka nr
178/2 o pow. 0,0472 ha. Natomiast dzialka nr 178/2 zostata nabyta na podstawie uchwaty nr
XXXV.330.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia 19 maja 2017 r. w sprawie nabycia nieruchomosci.

Dzialkg oznaczona nr 188/1 jestesmy zainteresowani nabyciem tylko czg¢sci, po dokonaniu podziatu
geodezyjnego.

Inspektor Mienia Komunalnego
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Sylwia /Piep'cr
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w sprawie uchylenia uchwaly nr V/29/2011 Rady Gminy Darlowo z dnia 17 lutego 2011 r.

w sprawie nabycia nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchyla si¢ uchwale nr V/29/2011 Rady Gminy Dartowo z dnia 17 lutego 2011 r. w sprawie nabycia

nieruchomosci.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Darlowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Wéjt Gminy Dartowo postanowit przedtozy¢ pod obrady Rady Gminy Darlowo projekt uchwaty w sprawie
uchylenia uchwaty nr V/29/2011 Rady Gminy Dartlowo z dnia t7 lutego 2011 . w sprawie u nabycia
nieruchomosci oznaczonych numerem geodezyjnym 191 o powierzchni 0,0415 ha, nr 190/2 o powierzchni
0,6187 ha, nr 190/1 o powierzchni 0,6368 ha, nr 189/2 o powierzchni 0,2262 ha, nr 189/1 o powierzchni
0,0200 ha, nr 192 o powierzchni 0,3779 ha, nr 188/2 o powierzchni 0,8419 ha i nr 188/1 o powierzchni
1,0546 ha polozonych w obrebie ewidencyjnym Dabki.

Dziatki nr 191, 190/2, 190/1, 189/1, 189/2 i 192 sg przekazane w zarzad. Zostang nabyte na podstawie
decyzji administracyjnej o wygasnigciu zarzadu.

Dziatka nr 188/2 zostata nabyta na podstawie uchwaty nr XXXVII.367.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia
21 lipca 2017 r. w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci.

Dziatkg oznaczong nr 188/1 jesteSmy zainteresowani nabyciem tylko cze$ci, po dokonaniu podziatu
geodezyjnego.

Inspektor Mienia Komunalnego
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w sprawie uchylenia uchwaly nr XLII/393/98 Rady Gminy Darlowo z dnia 25 lutego 1998 r.
w sprawie oddania w wieczyste uzytkowanie nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢
Gminy z jednoczesnym ustanowienicm odr¢bnej wiasnosci zabudowan na rzecz Spotki Wodno-

Sciekowej w Dabkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2019 r. poz. 506)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchyla si¢ uchwate nr XLI1/393/98 Rady Gminy Dartowo z dnia 25 lutego 1998 r. w sprawie oddania
w wieczyste uzytkowanie nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy zjednoczesnym

ustanowieniem odrebnej wiasnosci zabudowai na rzecz Spolki Wodno-Sciekowej w Dabkach.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Darlowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Wojt Gminy Dartowo postanowit przediozy¢ pod obrady Rady Gminy Dartowo projekt uchwaty w sprawie
uchylenia uchwaty nr XLI1/393/98 Rady Gminy Dartowo z dnia 25 lutego 1998 r. w sprawie oddania
w wieczyste uzytkowanie nieruchomo$ci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy z jednoczesnym
ustanowieniem odrebnej wiasnosci zabudowan na rzecz Spotki Wodno-Sciekowej w Dabkach oznaczonych
numerem geodezyjnym 191 o powierzchni 0,0415 ha, nr 190/2 o powierzchni 0,6187 ha, nr 190/1 o
powierzchni 0,6368 ha, nr 192 o powierzchni 0,3779 ha i 189 obecnie dziatki nr 189/2 o powierzchni
0,2262 hai nr 189/1 o powierzchni 0,0200 ha, potozonych w obregbie ewidencyjnym Dabki.

Dziatki nr 191, 190/2, 190/1, 189/1, 189/2 i 192 s przekazane w zarzad. Zostang nabyte na podstawie
decyzji administracyjnej o wygasnigciu zarzadu a ustanowienie wieczystego uzytkowania w tym przypadku
jest bezzasadne.

Inspektor Mienia Komunalnego

f-il \_1—,(/,
Sylwi/Pieper

1d: 7DEB7091-3F57-4826-A32E-8BB714406F6D. Projekt Strona |



	uchwały na XI sesję na 30.07.2019 część 1001.PDF.pdf
	uchwały na XI sesję na 30.07.2019 część 2
	uchwały na XI sesję na 30.07.2019 część 3
	uchwały na XI sesję na 30.07.2019 część 4
	uchwały na XI sesję na 30.07.2019 część 5
	uchwały na XI sesję na 30.07.2019 część 6
	uchwały na XI sesję na 30.07.2019 część 7
	uchwały na XI sesję na 30.07.2019 część 8

