UCHWALA NR XVIII.192.2020
RADY GMINY DARLOWO

z dnia 14 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obre¢bu Zagorzyn, Gmina Darlowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2019r. poz. 506 zm.: Dz. U. z2019r. poz. 1309, poz. 1696 ipoz. 1815) iart. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 zm.: Dz. U.
72019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 17161 poz. 1815), Rada Gminy
Dartowo uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatag nr XXXVI.359.2017 Rady Gminy Dartowo, zdnia 28 czerwca 2017r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Zagérzyn, Gmina Darlowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo” uchwalonego Uchwata Nr XXXVII/503/2010
Rady Gminy Darlowo, zdnia 10 listopada 2010 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Zagérzyn, Gmina Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Zagdérzyn, Gmina Dartowo,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,6 ha, ktoérego granice okre§lono na zataczniku do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych  terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ turystyczna realizowang w ramach gospodarstwa
rolnego;

2) budynkach z funkcja mieszkalng — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
budynki mieszkalne jednorodzinne przeznaczone w czg¢sci pod dziatalno$¢ ustugows;
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3) historycznej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Dartowo, oznaczone na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorag wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeSci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami — do 2 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczona po obrysie ich $cian zewngtrznych w stosunku do powierzchni tej dziatki. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: czg¢sci budynkéw nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp, daszkow, markiz, wystgpow dachowych i o$wietlenia
zewngetrznego,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca sie¢ za budynkiem o funkcji
mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki.

DZIAL 11.
Ustalenia ogo6lne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) granica strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Dartowo, podlegajace ochronie na podstawie ustalen
planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje 19 terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym od 1 do 7 oraz symbolem literowym MN,UT,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej (ushugi
turystyki);

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym od 8 do 11 oraz symbolem literowym RM,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem KDL, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym od 02 do 08 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru lub szarym. Dopuszcza si¢
zastosowanie w elewacji elementow konstrukcji ryglowej, a takze deskowanie lub licowanie cegla;

2) w zakresie geometrii dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni. Dopuszcza
si¢ naczoiki,

b) dla gtéwnych potaci dachu w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia 25-45 stopni;

3) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczng lub materiatem dachdéwko podobnym w tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu;

4) ustalen zawartych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ dla obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy
Dartowo, podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktérych obowigzujg zasady okreslone w §
11.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, za wyjatkiem terenow
RM, nalezy zachowa¢ jednakowe materiaty oraz kolorystyke pokrycia dachéw i elewacji.

3. W granicach terenow MN,UT budynki z funkcja mieszkalng oraz budynki uslugowe lokalizowaé
réownolegle do frontu dzialki lub do wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Nie
dotyczy dziatek o nieregularnym przebiegu linii zabudowy.

4. Wolnostojace budynki garazowe lokalizowac¢ kalenica prostopadle Iub réwnolegle do kalenicy budynku
z funkcja mieszkalna, jezeli taki na dzialce wystepuje.

5. Wolnostojace budynki gospodarcze lokalizowa¢ na zapleczu dziatki, kalenica prostopadle lub rownolegle
do kalenicy budynku z funkcja mieszkalna, jezeli taki wystepuje.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
w tym domkow typu holenderskiego,

b) budynkow o powierzchni zabudowy mniejszej niz 70m?, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona
w ustaleniach szczegotowych, w celu:

1) regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomo$ciami, poprawe funkcjonowania dzialek sasiednich,
uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenie drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN,UT pod wzglgdem dopuszczalnych pozioméw hatasu naleza
do terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu naleza do
terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

5) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscia gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice
nieruchomos$ci zajmowanej przez inwestycje je wywolujace;

6) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

7) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkow aerosanitarnych
zard6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

8) gromadzenie iusuwanie odpadow statych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

10) nakaz  zachowania przepustowosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 11. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Dartowo, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryla, forma
architektoniczna, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia
otworow okiennych i drzwiowych itp.);

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami drewnianymi, ryglowymi, elewacjami
z cegly licowej, elewacjami posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, herby, napisy
i inne formy detalu architektonicznego;

3) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworéw okiennych oraz wymiany stolarki okiennej na stolarke
o innych wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych podziatéw okien;

4) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworéw drzwiowych oraz wymiany stolarki drzwiowej na
stolarke bez nawigzania do historycznej zabudowy;

5) nakaz stosowania i odtwarzania kolorystyki i materiatu elewacji historycznej zabudowy;
6) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

7) dopuszcza si¢ likwidacje¢ historycznej zabudowy wytacznie w przypadku ztego stanu technicznego budynku
potwierdzonego opinig techniczng. Wlasciciel zobowigzany jest po uzyskaniu zgody na rozbiorke wykonac
inwentaryzacj¢ pomiarowg i fotograficzng rozbieranego budynku i przekaza¢ ja gminie oraz organowi ds.
ochrony zabytkows;

8) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia budynkow gospodarczych na funkcje agroturystyczng.

§ 12. Planem wyznacza si¢ granice strefy W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego zewidencjonowanego jako: Zagorzyn, stan. 6, AZP 11-24/1, w ktorej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) nakaz wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.
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Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowe istniejacych budynkow w linii istniejgcej zabudowy
z mozliwo$cia zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy izagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11 niniejszej uchwaty.

3. Dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢
na modernizacj¢ iprzebudoweg obiektow, z mozliwoscig zachowania dotychczasowego dachu, atakze ich
rozbudowe zgodnie zustaleniami planu, zzachowaniem geometrii dachu, jak wczedci istniejace;,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) w granicach terenow oznaczonych symbolem MN,UT: 2000m?,

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolem RM: 3000m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m z tolerancja do 10%;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 z tolerancja do 10%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Na terenach 1-MN,UT, 5-MN,UT, 6-MN,UT, 7-MN,UT, 8-RM oraz 10-RM ustala si¢ pas
ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, oznaczony na rysunku planu, w granicach
ktorego obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

2. W przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej SNI15kV, zakaz zawarty
w ust. 1 traci moc.

§ 16. 1. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rowniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§17. 1. Obstuge komunikacyjng wustala si¢ zistniejacych i projektowanych drég publicznych
zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powiagzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia publiczna droga powiatowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 01-KDL.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny, przy czym jedno z miejsc moze
by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla budynkéw ustugowych o funkcji turystycznej w tym agroturystycznej: nie mniej niz 1 miejsce
postojowe/1 pokdj goscinny i nie mniej niz 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlane;j;
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4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miegjsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 18. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowej. Po jej
rozbudowie ustala si¢ obowiazek przytaczenia do sieci;

3) wodg dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terendw obj¢tych planem z istniejacych w sagsiedztwie kablowych i napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i$rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplna i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowac¢ normatywne odleglo$ci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekodw sanitarnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do kolektorow sanitarnych. Nakaz ten nie dotyczy dziatek
Z istniejagcymi przydomowymi oczyszczalniami Sciekow;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarnej;

3) zakaz odprowadzania $ciekow do rowow melioracyjnych.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowac¢ w granicach dziatki;

3) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;
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4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca 1iprojektowang siec
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture telekomunikacyjna, od
ktorej nalezy zachowac odleglos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.
9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 20. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury techniczne;.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Dla terenow 1-MN,UT (o powierzchni ok. 1,56ha), 2-MN,UT (o powierzchni ok. 0,31ha), 3-MN,UT
(o powierzchni ok. 0,79ha), 4-MN,UT (o powierzchni ok. 0,96ha), 5-MN,UT (o powierzchni ok. 3,86ha), 6-
MN,UT (o powierzchni ok. 2,29ha), 7-MN,UT (o powierzchni ok. 1,85ha), oznaczonych na rysunku planu
obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ushugi
turystyki). W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww.
funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6, w tym dla kondygnacji naziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 2000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow z funkcjg mieszkalng i ustugowych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z funkcjg mieszkalng 1 ustugowych: do 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Na terenach 1-MN,UT, 5-MN,UT, 6-MN,UT, 7-MN,UT, ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w §
15.
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4. Czgs¢ terenow 1-MN/UT, 5-MN/UT, 7-MN/UT, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenow: 8-RM (o powierzchni ok. 2,48ha), 9-RM (o powierzchni ok. 2,32ha), 10-RM
(o powierzchni ok. 1,73ha), 11-RM (o powierzchni ok. 2,13ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: jak w stanie istniejacym;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 3000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: od 1 do 2,
c) dla budynkow garazowych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 10m,
c¢) dla budynkéw garazowych: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Na terenach 8-RM, 10-RM ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

4. W granicach terendéw zlokalizowane sa obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Dartowo,
oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktorych obowigzuja
ustalenia okreslone w § 11.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu 01-KDL, oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 24. Dla terenow: 02-KDD, 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD i 08-KDD, oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Czgs¢ terenow 02-KDD, 03-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 12.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 25. Na podstawie decyzji nr GZ.tr.602.315.2018 z dnia 07 marca 2019r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na cele nierolnicze przeznacza si¢ 4,0792 ha gruntéw rolnych klas III, oznaczonych na rysunku planu.

§ 26. 1. Traci moc Uchwata nr XXI11/282/2005 Rady Gminy Dartowo, z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Darfowo na calym obszarze z wylgczeniem
dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3,
100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan:
nrew.151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1,
w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Darlowo
Elektronicznie podpisany

przez Grzegorz Hejno
Grzegorz Hejno
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVIII.192.2020

Rady Gminy Darlowo

z dnia 14 lutego 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU KOPNICA, GMINA DARLOWO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII.192.2020
Rady Gminy Darlowo
z dnia 14 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu obrebu Zagoérzyn, Gmina Darlowo
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | wzwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglgdnionych uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obre¢bu Zagoérzyn, Gmina Darlowo, wraz zprognoza oddzialtywania na
srodowisko, Rada Gminy Dartowo podtrzymuje stanowisko Woéjta Gminy Dartowo inie uwzglgdnia nizej
wymienionych uwag.

W ramach pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Zagorzyn, Gmina Darlowo, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktére miato
miejsce w terminie od 19.09.2019r. do 17.10.2019r., na piSmie w ustalonym terminie tj. do dnia
31.10.2019 r.. W wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga, ktorg Wojt Gminy Dartowo postanowit
odrzuci¢:

Uwaga osoby prywatnej (data wplywu do UG 22.10.2019r.):
Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenie dziatki 33/1 na funkcje MN/UT.

Rozstrzygniecie Woéjta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przedmiotowy teren, zgodnie z obowigzujacym ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo” uchwalonego Uchwatag Nr XXXVII/503/2010 Rady
Gminy Dartowo, zdnia 10 listopada 2010 roku, przeznaczony jest pod funkcje produkcji rolniczej:
produkcji  wysoko-intensywnej. Zgodnie z Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6ézn. zm.). art. 15 Wojt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami_studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem. Plan miejscowy nie moze wigc naruszac ustalen Studium. W zwigzku z powyzszym
uwaga zostata nieuwzgledniona. Niemniej jednak, w zwigzku z walorami lokalizacyjnymi przedmiotowej
dziatki zmieniono jej przeznaczenie na funkcj¢ zabudowy zagrodowej, co zgodnie jest z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo, gdyz w rozdziale
4. UWARUNKOWANIA [KIERUNKI ROZWOJU STRUKTUR PRZESTRZENNYCH, 4.1 OBSZARY
FUNKCJONALNE, jest to rejon z przeznaczony do rozwoju agroturystyki.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona

W ramach drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obr¢bu Kopnica, Gmina Dartlowo wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktére miato
miejsce w terminie o od 21.11.2019 r. do 12.12.2019 r., na piSmie w ustalonym terminie tj. do 27.12.2019 r.
nie zostaty zlozone zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII.192.2020
Rady Gminy Darlowo
z dnia 14 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu obrebu Zagérzyn, Gmina Darlowo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dartowo na calym obszarze z wylqczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2,
531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1,
79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb
Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1, przyjetego Uchwalq Nr
XX11/282/2005 Rady Gminy Dartowo, z dnia 30 czerwca 2005 roku. Zgodnie z jego ustaleniami znaczna czg$¢
przedmiotowego obszaru przeznaczona jest pod produkcje rolna, ale tez pod teren zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej na dziatkach nie mniejszych niz 2000m2 oraz tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug
nieucigzliwych oraz produkcji rolnej. W granicach obszaru planu przebiegajg sieci infrastruktury techniczne;j,
niemniej jednak zachodzi czgsciowo konieczno$¢ ich rozbudowy. Na terenie objetym planem przewiduje si¢
wydzielenie drogi publicznej gminnej, jak roéwniez poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak iterendw sasiednich powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obshugi infrastrukturalnej. Oznacza
to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy
1 wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢g dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendéw juz uzbrojonych, nast¢pnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszardéw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne zetapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow modernizacji irozbudowy infrastruktury
techniczne;.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednos$ci na czgsci wspolnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga stanowié: $rodki pochodzace
z budzetu Gminy ($rodki wlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie
to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu
projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie
ze rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego planem
miejscowym):
I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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