UCHWALA NR XXVI1.290.2020
RADY GMINY DARLOWO

z dnia 18 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Bukowo Morskie i miejscowosci LeSnica

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2020r. poz.713; zm.: Dz. U. z2020r. poz.1378) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz. U. 22020 r. poz. 471,
poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378), Rada Gminy Dartlowo uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr 1X.90.2019 Rady Gminy Dartowo, z dnia 31 maja 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Bukowo Morskie i miejscowosci Lesnica, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo” uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII/503/2010
Rady Gminy Darlowo zdnia 10 listopada 2010 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Bukowo Morskie i miejscowosci Lesnica.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Bukowo Morskie
i miejscowosci Lesnica, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 86,38 ha, ktérego granice
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1a i 1b;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) granic 1isposobdw zagospodarowania terendow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogodlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczng realizowang w ramach gospodarstwa
rolnego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12 stopni;
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3) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne potacie sa nachylone pod tym
samym katem w stosunku do najdtuzszej kalenicy dachu;

4) historycznej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz
obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, oznaczone na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji do 0,2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowaé nalezy minimum
70% dhugosci Sciany frontowej budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-ustugowego. Linia ta nie dotyczy
podziemnych czgsci budynkow. Dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzegdnych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnegtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza obowigzujaca lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji do 0,2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnig tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych
innych niz budynki, czesci budynkoéw nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow
zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych
1 o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy okre§lona jest w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej, z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa ochrony s$rodowiska, oraz takich, ktore moga
powodowa¢ negatywne oddzialtywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mig¢dzy innymi emisja pytow i gazéw,
odorow, hatasu, promieniowania, atakze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegoélno$ci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

10) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania realizowane lub zlecane przez podmioty
publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

11) zakwaterowaniu turystycznym — nalezy przez to rozumie¢ odplatne udostgpnianie miejsc noclegowych
turystom;

12) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem o funkcji
mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2m.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) strefa z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza;

8) pomnik ku czci polegtych w I wojnie $wiatowej, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
9) obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw;

10) obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych;

11) granica zespotu folwarcznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

12) granica strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej;

13) granica strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;

14) granica strefy E ochrony ekspozycji;

15) strefa WII czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

16) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

17) strefa biologicznie czynna;

18) pas zieleni wysokiej;

19) aleje drzew chronione na podstawie ustalen planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 75 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 1 do 14 oraz symbolem literowym MN(U),
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 15 do 22 oraz symbolem literowym MN/U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 23 do 27 oraz symbolem literowym MW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 28 i 29 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 30 i31 oraz symbolem literowym UP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustug publicznych;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 32 oraz symbolem literowym UPS, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowe;j, sktadow i magazynows;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 33 oraz symbolem literowym US, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren sportu i rekreacji;
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8) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 34 oraz symbolem literowym UR, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren ustug kultu religijnego;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 35 do 37 oraz symbolem literowym R,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 38 do 42 oraz symbolem literowym RU,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 43 oraz symbolem literowym RM, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

12) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 44 oraz symbolem literowym ZL, oznaczajagcym

jego przeznaczenie tj. lasy;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 45 oraz symbolem literowym ZK, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zieleni krajobrazowej;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 46 do 48 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzone;j;

15) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 49 oraz symbolem literowym ZP/US,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 50 do 52 oraz symbolem literowym ZD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ogrodéw dziatkowych;

17) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 53 oraz symbolem literowym ZC, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. cmentarz;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 54 155 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

19) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 56 oraz symbolem literowym G, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy garazowej;

20) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDG(p),
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy glownej (poszerzenie);

21) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 02 do 04 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy lokalnej;

22) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 05 do 07 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

23) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 08 do 019 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolem MN(U) nalezy zachowa¢ jednakowg kolorystyke pokrycia dachow. W przypadku przebudowy,
rozbudowy czy nadbudowy budynkoéw istniejgcych dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materialow
i kolorystyki pokrycia dachow.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej, na terenach oznaczonych symbolami MN(U) i MN/U,
dopuszcza si¢ budowe nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego.

4. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dzialce budowlanej ustala sig:
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a)w granicach terenow oznaczonych symbolem MN(U), za wyjatkiem terenow
9-MN(U), 10-MN(U) i 11-MN(U) nakazuje si¢ lokalizacje budynkow gltéwna kalenica réwnolegle lub
prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatk¢ budowlang. Dopuszcza
si¢ lokalizacje wyzej wymienionych budynkéw gtowna kalenica rownolegle lub prostopadle do jednej
z bocznych granic danej dziatki,

b) na terenach 9-MN(U), 10-MN(U) i 11-MN(U) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalno-ustugowych glowna kalenica rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy,

c)w granicach terendw oznaczonych symbolem MN/U, za wyjatkiem terenu 17-MN/U, nakazuje si¢
lokalizacje budynkoéw kalenica rownolegle lub prostopadle do gldwnej kalenicy budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego, istniejagcego w graniach danej dzialki, aw przypadku terenu 21-MN(U) do
budynku plebanii istniejgcego w granicach terenu,

d) w granicach terenu 17-MN/U nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow kalenicg rownolegle do granicy z terenem
24-MW,

e)w granicach terenu 22-MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje budynku glowng kalenicg prostopadle lub
rownolegle do jednej z bocznych granic dziatki,

f) na terenach oznaczonych symbolem MW nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej, za wyjatkiem terenu 26-MW, w granicach ktorego
budynki nalezy lokalizowac gtowna kalenica roéwnolegle lub prostopadle do frontu budynkéw mieszkalnych,
istniejacych na dziatce,

g) na terenie 39-RU nakazuje si¢ lokalizacje budynkow réwnolegle do osi drogi wewngtrznej na terenie 016-
KDW lub do osi drogi publicznej klasy lokalnej na terenie 02-KDL,

h) w przypadku budynkéw z dachem ptaskim zasady ustalone w ust. 4 nalezy przyjac¢ dla sciany frontowej lub
dominujacej jej czesci, zamiast dla gtdownej kalenicy budynku,

1) wolnostojace budynki gospodarcze w granicach terenéw oznaczonych symbolami MIN(U) i MN/U nalezy
lokalizowac¢ na zapleczu dziatki.

5. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje garazy dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego lub
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych,
b) p6l namiotowych i kempingowych, za wyjatkiem terenu 2-MN(U),

c¢) budynkow ustugowych przeznaczonych do zakwaterowania turystycznego o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 60m?2.

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych.
2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia okreslona
w ustaleniach szczegotowych, w celu:

1) regulacji granic miedzy sagsiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania dzialek sgsiednich,
uregulowania stanow prawnych;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach objetych planem ustala sig:
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1) tereny oznaczone symbolami literowymi MN(U) i MN/U pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu
zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujagcymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) tereny oznaczone symbolami literowymi MW pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu zalicza sig¢
do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

3) tereny oznaczone symbolami literowymi US oraz ZP/US pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu
zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

5) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

6) uciazliwosci dla srodowiska, zwiazane z prowadzong na terenie dziatalno$cia gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zakldcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg wykracza¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

8) gromadzenie iusuwanie odpadow stalych musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa o odpadach z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

10) nakaz zachowania przepustowosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy;

11) nakaz zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 111 § 12.

12) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig nalezy stosowaé zrdznicowane gatunki drzew
i krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

13) w granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zakaz zabudowy
i utwardzania gruntu oraz nakaz zagospodarowania zielenig, w tym zielenia wysoka.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg pomniki przyrody — lipa drobnolistna (7ilia
cordata) oraz buk zwyczajny (Fagus sylvatica artropurpurea), oznaczone na rysunku planu, objete ochrong na
podstawie uchwalty Rady Gminy Dartowo Nr XI1X/257/2008 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 wrze$nia 2008 r.
(Dz.U. Zacho. Nr 94, poz. 1997).

§ 12. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa aleje drzew chronione na podstawie ustalen
planu, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zachowania i ochrony drzew;
2) dopuszcza si¢ dziatania pielegnacyjne oraz wycinke drzewostanu w przypadku jego zlego stanu;

3) nakaz uzupetnienia drzewostanu nasadzeniami tego samego gatunku w miejscach jego poprzedniego
wystgpowania;

4) zakaz lokalizacji nowych wjazdow wymuszajacych wycinke drzew zlokalizowanych w alei.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 13. W granicach obszaru objg¢tego planem zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa zachodniopomorskiego, tj. kosciol polsko-katolicki wraz z otoczeniem (pod nr A-720 z dnia
11.11.1959r.) oraz dawny park dworski (pod nr 986 z dnia 15.02.1978r.), oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest pomnik ku czci poleglych w1 wojnie
swiatowej, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ ochrone
w zakresie lokalizacji oraz formy.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryla, forma
architektoniczna, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia potaci dachu, dyspozycja Sscian
(rozmieszczenie i ksztalt otwordw okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej, obramienia
otworow okiennych i drzwiowych itp.);

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami drewnianymi, ryglowymi, elewacjami
z cegly licowej, elewacjami posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, herby, napisy
i inne formy detalu architektonicznego;

3) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworéw okiennych oraz wymiany stolarki okiennej na stolarke
o innych wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych podziatéw okien;

4) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworow drzwiowych oraz wymiany stolarki drzwiowej na
stolarke bez nawigzania do historycznej zabudowy;

5) nakaz stosowania i odtwarzania kolorystyki i materiatu elewacji historycznej zabudowy;
6) zakaz nadbudowy;
7) zakaz rozbudowy budynkow od strony eksponowanej z drég publicznych;

8) dopuszcza si¢ likwidacje historycznej zabudowy wytacznie w przypadku zltego stanu technicznego budynku
potwierdzonego opinig techniczng. Wlasciciel zobowigzany jest przed uzyskaniem zgody na rozbiorke
wykona¢ inwentaryzacje pomiarowa i fotograficzng rozbieranego budynku i przekaza¢ ja gminie oraz
organowi ds. ochrony zabytkow.

9)w przypadku likwidacji obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, nowag zabudowg nalezy
zlokalizowaé¢ w liniach wyznaczonych przez obrys S$cian zewnetrznych zlikwidowanych budynkow,
w sposob odtwarzajacy cechy historycznego obiektu, okreslone w pkt. 1;

10) dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia budynkow gospodarczych na funkcje agroturystyczna;

11) w granicach zabytkowego cmentarza, zlokalizowanego na terenie 53-ZC ustala si¢ ochrong historycznego
uktadu i historycznej struktury, tj.: historycznego uksztaltowania terenu, historycznego rozmieszczenia
kwater, historycznej matej architektury, w tym historycznego ogrodzenia i historycznych pomnikow oraz
historycznej zieleni wysokiej z dopuszczeniem ci¢¢ pielegnacyjnych. Dopuszcza si¢ prace
inwentaryzacyjne oraz konserwatorskie, zapewniajace ochrong przed degradacja zabytkowego cmentarza.

2. W przypadku usunigcia obiektow z gminnej ewidencji zabytkow ustalenia wynikajace z ust. 1 tracg moc.
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§ 16. W granicach obszaru objgtego planem zlokalizowany jest zespot folwarczny, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ochronie podlega: historyczny uktad
zabytkowego folwarku sktadajacego si¢ z budynkéw usytuowanych wokédt historycznie niezabudowanego
podworza wraz z towarzyszaca zielenia. W obrebie strefy nowg zabudowg nalezy ksztaltowa¢ na zasadzie
uzupelienia i kontynuacji ukladu historycznego, a formy zabudowy nawiazywa¢ muszg do zabytkowych
obiektow w zespole folwarcznym i tradycji budowlanej regionu. Przy budowie nowych budynkéw w obrebie
strefy nalezy stosowa¢ naturalne materialty budowlane (kamien, cegla, drewno, tynk, dachowka ceramiczna)
w naturalnej kolorystyce wynikajacej z zastosowanych materialow budowlanych. Wszelkie dzialania w obrgbie
granic zespolu folwarcznego wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 17. Planem wyznacza si¢ strefy A Scislej ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu,
w granicach ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ochronie podlega rozplanowanie istniejgcej zabudowy. W przypadku likwidacji historycznej zabudowy,
nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ w sposob odtwarzajacy historyczne cechy zlikwidowanego budynku,
tj. bryla, forma architektoniczna, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia potaci dachu, dyspozycja
$cian (rozmieszczenie i ksztalt otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej, obramienia
otworow okiennych i drzwiowych itp.);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i w konstrukcji nietrwatej;
4) zakaz podziatu dziatek;

5)nakaz utrzymania, ochrony iodtworzenia historycznych nawierzchni brukowanych, za wyjatkiem
skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 203;

6) nakaz zachowania historycznego uktadu drogowego;

7) nakaz zachowania brukowanych poboczy oraz wjazdow na posesje;

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominoéw, wiez telefonii komorkowej i wiez radiowych;
9) ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanej czesci dziatki zielenia urzadzona;

10) nakaz wspoéldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

§ 18. Planem wyznacza si¢ stref¢ K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong na rysunku planu,
w granicach ktorej obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ochronie podlega historyczny uktad i jego rozplanowanie, w tym granice zatozen, uklad alejek, kompozycja
zieleni i jej sktad gatunkowy, mata architektura i inne zachowane elementy tj. nagrobki, krzyze;

2) nakaz zachowania i ochrony istniejgcych zadrzewien, z dopuszczeniem cig¢é pielggnacyjnych. W przypadku
ztego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego
wycinke, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zly stan zdrowotny drzewostanu;

3) zakaz parcelacji i lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na terenie 46-ZP;

4) nakaz wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

§ 19. Planem wyznacza si¢ strefe E ochrony ekspozycji, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktérej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony historycznego uktadu przestrzennego oraz jego struktury, w tym: historycznego uktadu ulic
idrog, historycznych zespotow budowlanych ipojedynczych budynkéw oraz historycznej zieleni
komponowanej (w tym zwigzanej z historycznym przebiegiem drog);

2) nakaz ochrony ekspozycji czynnej i biernej, w tym historycznych ciaggéw widokowych i krajobrazowych;
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3) nakaz zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem cie¢ pielggnacyjnych. W przypadku
ztego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego
wycinke, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zly stan zdrowotny drzewostanu;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych komindéw, wiez telefonii komorkowej i wiez radiowych;

5) nakaz wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

§ 20. Planem wyznacza si¢ strefe WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
zewidencjonowanego jako: Bukowo Morskie, stan. 3, AZP 11-22/16, w granicach ktorej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nakaz wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych przedinwestycyjnych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21. Planem wyznacza si¢ strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zewidencjonowanych jako: Bukowo Morskie, stan. 11 AZP 11-22/17 Bukowo Morskie,
stan. 12, AZP 11-22/18 Bukowo Morskie, stan. 13, AZP 11-22/19, w granicach ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) nakaz wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych o charakterze nadzoru archeologicznego na
terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22. 1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach obszaru objetego planem sg drogi publiczne,
a takze tereny oznaczone symbolami ZP, ZK, US oraz ZP/US.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach.

3.Dla przestrzeni publicznych obowiazujg nastgpujace ustalenia, z zastrzezeniem zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zawartych w rozdziale 4:

1) nakaz zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog publicznych;

2) nakaz zagospodarowania przestrzeni publicznych bez barier architektonicznych dla 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, z uwzglgdnieniem zasad uniwersalnego projektowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
zapewnienia dost¢pnosci;

3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

4) stosowanie na elewacji budynkow takich materiatow, jak kamien, drewno lub materiat drewnopodobny,
szklo, stal, beton, cegla licowa.

4. W granicach przestrzeni publicznych poza terenami drog publicznych dopuszcza si¢ urzgdzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

5. W granicach przestrzeni publicznych poza terenami drog publicznych oraz ciagéw pieszych i pieszo-
jezdnych dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

6. W obrgbie przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego w formie,
materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, tawki, donice, kwietniki, kosze na
$mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

7. Obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.
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Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 23. 1. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych ponizej 30 stopni. Dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie. Ustalenia
w ust. 2 nie dotyczg terenu 17-MN/U, dla ktorego obowigzuja ustalenia szczegdtowe.

3. Dla budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewnetrznych, z mozliwoscia zachowania
dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Dla istniejgcej zabudowy posiadajgcej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢
na przebudowe obiektow, z mozliwoscia zachowania dotychczasowego dachu, atakze ich rozbudowe
inadbudowe¢ zgodnie zustaleniami planu, zzachowaniem geometrii dachu, jak w czesci istniejace],
z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 4.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 24. Czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach obszaru
narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 25. Obszar objety planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy C
uzdrowiska, dla ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszar6w ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 26. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN(U), MN/U, MW, U, UP i UPS: 1000m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem US: 2000m?,
c) dla terenu oznaczonego symbolem UR: w liniach rozgraniczajacych terenu,
d) dla terenu oznaczonego symbolem G: zgodnie z istniejagcym podziatem,

e) dla terendw oznaczonych symbolami RU i RM: zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg do 15%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych urzadzen infrastruktury technicznej, dréog wewnetrznych oraz dojs¢ idojazdow do dziatek
budowlanych.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 27. Obszar objety planem, zlokalizowany jest cze$ciowo w strefie z ograniczeniami w zabudowie od
cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.
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§ 28. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN 15 kV wraz zpasami ochrony funkcyjne;j,
w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajgce
z przebiegu tej linii, zgodnie =z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych st¢zen inatgzen
czynnikdéw szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania przedmiotowych linii, ograniczenia wynikajace z ust. 1 traca moc.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 29. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zistniejacych i projektowanych droég wewnetrznych oraz
istniejacych drog publicznych zlokalizowanych w granicach planu oraz bezposrednio graniczacych z obszarem
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniajg drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami 02-KDL i 03-KDL oraz droga publiczna
klasy dojazdowej oznaczona symbolem 06-KDD.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ budowe i1 urzgdzenie Sciezek pieszych i rowerowych.
4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zalezno$ci od rodzaju zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 lokal
mieszkalny, przy czym na kazde 2 miejsca co najmniej jedno musi by¢ zlokalizowane poza garazem,

b) dla budynkéw lub lokali ustugowych: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczgte 50m? powierzchni
uzytkowej ustug z wylaczeniem ustug zakwaterowania turystycznego,

c) dla budynkow lub lokali zakwaterowania turystycznego: nie mniej niz 1 miejsce postojowe/4 miejsca
noclegowe, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe/1 pokdj goscinny,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 33-US: nie mniej niz 20 miejsc postojowych,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 49-ZP/US: nie mniej niz 5 miejsc postojowych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki budowlanej objetej inwestycja, za wyjatkiem
terenu 33-US, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych wymaganych na terenie 33-US w granicach terenu 010-
KDW;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej w garazach
zlokalizowanych na terenie 56-G;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami R, ZL, ZK, oraz ZP;

7) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

8) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 30. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 31. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

2) wodg dla celow p.poz. w iloéci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z istniejace;j
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédel zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) z istniejacych w granicach planu kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i$rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢
niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen sprawnych technicznie.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odleglo$ci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;;
2) nakaz zawarty w pkt 1 nie dotyczy dzialek z istniejacymi przydomowymi oczyszczalniami $ciekow;

3) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarnej.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do systemu kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do szczelnych zbiornikow, zbiornikdw retencyjnych oraz
studni chtonnych;

2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie czesci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencoéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) uzbrojenie ~w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylgcznie jako sieci
podziemnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
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§ 32. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejgcej 1 projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym

§ 33. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 34. Dla terenow 1-MN(U) (o pow. ok. 1,25ha), 2-MN/U (o pow. ok. 1,02ha), 3-MN(U) (o pow. ok.
1,75ha), 4-MN(U) (o pow. ok. 1,17ha), 5-MN(U) (o pow. ok. 0,39ha), 6-MN(U) (o pow. ok. 0,23ha), 7-MN(U)
(o pow. ok. 1,06ha), 8-MN(U) (o pow. ok. 1,76ha), 12-MN(U) (o pow. ok. 2,08ha), 13-MN(U) (o pow. ok.
1,31ha), 14-MN(U) (o pow. ok. 2,00ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza
si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe. Nie dopuszcza si¢ samodzielnego wystgpienia funkcji ustugowej
w granicach dziatki budowlane;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?, za wyjatkiem terenéw 1-MN(U) i 2-(MN(U),
gdzie dopuszcza si¢ min. 1500m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;

12) geometria glownych potaci, kolorystyka ipokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatlem
dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej, brazu, szarosci, grafitu;

13) material i kolorystyka elewacji:
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a) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien i szkto,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szarosci oraz wynikajacej z dopuszczonych materiatow elewacji;
14) lokalizacja budynkéw na dzialce: zgodnie z § 8 ust. 4.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.

4. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. W granicach terenu 1-MN(U) wyznaczona jest strefa biologicznie czynna, w ktorej obowigzuje zakaz
zabudowy i utwardzania gruntu oraz nakaz zagospodarowania zielenig, w tym zielenig wysoka.

6. W granicach terenu 5-MN(U), zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

7. W granicach terenow 5-MN(U), 7-MN(U) i 13-MN(U), zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ obiekty
o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

8. Teren 5-MN(U) zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ cze¢sciowo w granicach strefy K ochrony
krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

9. Teren 1-MN(U), zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy E ochrony
ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu, dla ktoérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

10. Teren 4-MN(U), 8-MN(U) oraz cz¢s¢ terendéw 1-MN(U), 2-MN(U), 3-MN(U), 6-MN(U), 7-MN(U),
zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

11. Tereny 1-MN(U), 4-MN(U), 6-MN(U), zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ czeSciowo
w granicach strefy z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 27.

12. Teren 8-MN(U), zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cz¢sciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 28.

13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenow 9-MN(U) (o pow. ok. 1,39ha), 10-MN(U) (o pow. ok. 0,24ha), 11-MN(U) (o pow. ok.
0,78ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza
si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe. Nie dopuszcza si¢ samodzielnego wystapienia funkcji ustugowej
w granicach dziatki budowlane;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;

12) geometria glownych potaci, kolorystyka ipokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachdwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachdéwkopodobnym,
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu, szarosci, grafitu;

13) material i kolorystyka elewacji:

a) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub material
drewnopodobny, kamien i szklo,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szarosci oraz wynikajacej z dopuszczonych materialow elewacji;
14) lokalizacja budynkéw na dzialce: zgodnie z § 8 ust. 4.

3. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. W granicach terenu 11-MN(U), zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

6. W granicach teren6w, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenéw 15-MN/U (o pow. ok. 0,34ha), 16-MN/U (o pow. ok. 0,41ha), 20-MN/U (o pow. ok.
0,21ha), 21-MN/U (o pow. ok. 1,20ha), 22-MN/U (o pow. ok. 0,31ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza
si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 2,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;
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12) geometria glownych potaci, kolorystyka ipokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej, brazu, szaros$ci, grafitu;

13) material i kolorystyka elewacji:

a) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien i szklo,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szarosci oraz wynikajacej z dopuszczonych materialow elewacji;
14) lokalizacja budynkéw na dzialce: zgodnie z § 8 ust. 4.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. W granicach terenu 21-MN/U wyznaczona jest strefa biologicznie czynna, w ktoérej obowiazuje zakaz
zabudowy i utwardzania gruntu i nakaz zagospodarowania zielenia, w tym zielenia wysoka.

6. W granicach terenu 21-MN/U, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ pomnik przyrody — buk
zwyczajny (Fagus sylvatica artropurpurea), dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

7. W granicach terenow 15-MN/U oraz 21-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

8. W granicach terenu 16-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

9. Teren 20-MN/U oraz czg$¢ terenu 21-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w granicach
strefy WII czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 20.

10. Tereny 16-MN/U i 21-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach pasa
ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §
28.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenu 17-MN/U (o pow. ok. 0,20ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza
si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynku na granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: zgodnie z istniejagcym podziatem;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
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10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 8m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;

12) geometria glownych potaci, kolorystyka ipokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna, cementowg w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub szarosci;

13) material i kolorystyka elewacji:

a) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub material
drewnopodobny, kamien i szklo,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szarosci oraz wynikajacej z dopuszczonych materialow elewacji;
14) lokalizacja budynkdéw na dzialce: budynki lokalizowa¢ kalenica roéwnolegle do granicy z terenem 24-MW.

3. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ obiekty o wysokich walorach historyczno-
kulturowych,, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenu 18-MN/U (o pow. ok. 0,11ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza
si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Obowigzuje
zakaz nowej zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ obiekt o wysokich walorach historyczno-
kulturowych, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach zespotu folwarcznego, ujetego w ewidencji
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 39. Dla terenu 19-MN/U (o pow. ok. 0,27ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza
si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 45%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,35, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: zgodnie z istniejagcym podziatem;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;

12) geometria glownych potaci, kolorystyka ipokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna, cementowa, w kolorze naturalnej dachéwki
ceramicznej, brazu, szarosci, grafitu;

13) material i kolorystyka elewacji:

a) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien i szklo,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szaroéci oraz wynikajacej z dopuszczonych materialow elewacji;
14) lokalizacja budynkéw na dzialce: zgodnie z § 8 ust. 4.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, polozony jest w granicach strefy WII czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 40. Dla terenéw 23-MW (o pow. ok. 0,69ha), 24-MW (o pow. ok. 0,27ha), 25-MW (o pow. ok. 0,85ha),
26-MW (o pow. ok. 0,28ha), 27-MW (o pow. ok. 0,35ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynku mieszkalnego: 3,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: 12m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria gtownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni pokryty dachdéwka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej, brazu, szarosci, grafitu,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski;
12) material i kolorystyka elewacji:

a) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien i szklo,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szaroéci oraz wynikajacej z dopuszczonych materialow elewacji;
13) lokalizacja budynkéw na dzialce: zgodnie z § 8 ust. 4.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. Teren 26-MW, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w granicach strefy WII czegsciowej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

6. Teren 25-MW, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktérego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 28.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu 28-U (o pow. ok. 0,06ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wyltacznie uslugi nieucigzliwe.
Dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych w poddaszu budynku ustugowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 45%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki: w liniach rozgraniczajacych;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gléwnych potaci, kolorystyka ipokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 40-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym,
w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej, brazu, szaros$ci, grafitu;

11) material i kolorystyka elewacji:
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a) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien i szkto,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szaro$ci oraz wynikajacej z dopuszczonych materiatow elewac;ji.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cz¢Sciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 28.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenu 29-U (o pow. ok. 0,56ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;

10) geometria gléwnych potaci, kolorystyka ipokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachdwka ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej, brazu, szarosci, grafitu;

11) material i kolorystyka elewacji:

a) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien i szkto,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szaro$ci oraz wynikajacej z dopuszczonych materiatow elewac;ji.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, potozony jest w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 21.

6. Tereny zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ czeSciowo w granicach strefy z ograniczeniami
w zabudowie od cmentarza, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 27.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 43. Dla terenow 30-UP (o pow. ok. 0,23ha), 31-UP (o pow. ok. 0,44ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug publicznych.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gtéwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu,
szaro$ci, grafitu,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski;
11) material i kolorystyka elewacji:

a) wykonczenie elewacji materialami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien i szklo,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szarosci oraz wynikajacej z dopuszczonych materialow elewacji.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ czesciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 28.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenu 32-UPS (o pow. ok. 0,45ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, sktadow i magazyndéw. Dopuszcza si¢ realizacje ustug
publicznych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gtdéwnych polaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty blacha na rabek stojacy,
blachodachowka ptaska, dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej, brazu, szaros$ci, grafitu,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski;
11) material i kolorystyka elewacji:

a) wykonczenie elewacji materialami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien i szklo,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szarosci oraz wynikajacej z dopuszczonych materialow elewacji.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 28.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 45. Dla terenu 33-US (o pow. ok. 2,86ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujga nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
10) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty blacha na rabek stojacy,
blachodachoéwka ptlaska, dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu, szarosci, grafitu,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski;
11) materiat i kolorystyka elewacji:

a) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze naturalnym tj.: tynk, cegla, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien i szkto,

b) elewacja w kolorystyce bieli, bezu lub szaro$ci oraz wynikajacej z dopuszczonych materiatéw elewacji.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, polozony jest czeSciowo w granicach strefy WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 28.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 46. Dla terenu 34-UR (o pow. ok. 0,50ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ushug kultu religijnego. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ pomnik przyrody — lipa drobnolistna (7ilia
cordata), dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ obiekt ujety wrejestrze zabytkow
wojewodztwa zachodniopomorskiego, tj. koscidtl polsko-katolicki wraz z otoczeniem (pod nr A-720 z dnia
11.11.1959r.), dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

7. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ pomnik ku czci polegtych w1 wojnie
swiatowej, ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy A §cistej ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

9. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, polozony jest w granicach strefy WII cze$ciowej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 20.

10. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 47. Dla terendéw 35-R (o pow. ok. 0,50ha), 36-R (o pow. ok. 4,09ha), 37-R (o pow. ok. 23,70ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Obowiazuje zakaz zabudowy.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny 35-R, 36-R, zgodnie zrysunkiem planu, polozone sa czg¢sciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 21.

4. Tereny 35-R, 36-R, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ czg¢Sciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 28.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terenow 38-RU (o powierzchni ok. 3,50ha), 41-RU (o powierzchni ok. 0,5ha), 42-RU (o
powierzchni ok. 1,88ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym lub piaskowym.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

11) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w budynkach inwentarskich, produkcyjnych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia mniejszym 30 stopni oraz dachy ptaskie,

c) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachéwka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, gont, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki
ceramiczne;j.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. W granicach terenéw 41-RU i 42-RU, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktdrych obowiagzujg ustalenia zawarte w § 15.

6. W granicach terenu 42-RU, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

7. Teren 38-RU, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach obszaru narazonego na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 24.

8. Tereny 41-RU, 42-RU, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ czesciowo w granicach pasa ograniczen
od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 28.

9. W pasie zieleni wysokiej, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje nakaz nasadzen zieleni wysokiej
w celu funkcjonalnego ioptycznego oddzielenia terendéw 38-RU i 41-RU od sasiednich terenow
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 49. Dla terenu 39-RU (o powierzchni ok. 1,98ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki: zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym lub piaskowym.
Dopuszcza si¢ cegte licowa, drewno, kamien, szklo, beton;

11) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 12-35 stopni. Dopuszcza
si¢ dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, gont, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki
ceramicznej.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. W granicach terenu wyznaczona jest strefa biologicznie czynna, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy
1 utwardzania gruntu oraz nakaz zagospodarowania zielenig, w tym zielenig wysoka.

6. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ obickty ujete w rejestrze zabytkow
wojewodztwa zachodniopomorskiego, tj. dawny park dworski (pod nr 986 z dnia 15.02.1978r.), dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

7. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ obiekty o wysokich walorach historyczno-
kulturowych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach zespolu folwarcznego, ujetego w ewidencji
zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

9. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w granicach strefy A Scistej ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

10. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 50. Dla terenu 40-RU (o powierzchni ok. 1,54ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Teren stawu rybnego. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cz¢§ciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 28.

4. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 51. Dla terenu 43-RM (o pow. ok. 0,37ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Przy lokalizacji zabudowy
nalezy uwzgledni¢ odleglos¢ od lasu, zgodnie z przepisami z zakresu warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla terenu): 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,4;

4) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, w tym przeznaczonych pod agroturystyke: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, w tym przeznaczonych pod agroturystyke: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym lub piaskowym. Dopuszcza
sie cegle licowa lub jej imitacjg, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

10) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtdwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w budynkach inwentarskich i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia mniejszym niz 30 stopni oraz dachy ptaskie,

¢) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, gont, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki
ceramicznej.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ obiekt o wysokich walorach historyczno-
kulturowych, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 52. Dla terenu 44-ZL (o pow. ok. 7,47ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: las. Obowigzuje zakaz zabudowy. Ustala si¢ zakaz wycinki istniejacego
drzewostanu, za wyjatkiem wycinki pielegnacyjnej. W przypadku wykonywania prac ziemnych nalezy
zapewni¢ ochrone systemow korzeniowych drzew.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 53. Dla terenu 45-ZK (o pow. ok. 0,36ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej. Obowiazuje zakaz zabudowy.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czg¢sciowo w granicach pasa ograniczen od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 28.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 54. Dla terenow 46-ZP (o pow. ok. 1,98ha), 47-ZP (o pow. ok. 0,15ha), 48-ZP (o pow. ok. 0,86ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej. Obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu 48-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego, tj. dawny park dworski (pod nr 986 z dnia 15.02.1978r.), dla ktdérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. W granicach terenu 48-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

5. Teren 48-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach zespolu folwarcznego, ujetego
w ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 16.

6. Teren 48-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy A $cistej ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

7. Teren 46-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy K ochrony
krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

8. Teren 46-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ cze$ciowo w granicach strefy E ochrony
ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

9. Teren 46-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, polozony jest cze§ciowo w granicach strefy WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

10. Teren 46-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgéciowo w granicach strefy z ograniczeniami
w zabudowie od cmentarza, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.

11. Teren 48-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cze¢sciowo w granicach pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 28.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 55. Dla terenu 49-ZP/US (o pow. ok. 0,13ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, sportu irekreacji. Dopuszcza sie realizacje przystani
kajakowej. Obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem jednego budynku magazynowo-
sanitarnego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,1;
4) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 75%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;
9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym lub piaskowym,;
10) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach
ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachéwka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptytg warstwowa lub blacha.
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3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 56. Dla terenéow 50-ZD (o pow. ok. 1,54ha), 51-ZD (o pow. ok. 0,13ha), 52-ZD (o pow. ok. 0,3%ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dziatkowych. W granicach jednej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje
jednej altany dzialkowej w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz jednego budynku gospodarczego
o powierzchni do 35m?.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
4) minimalna powierzchnia dziatki: 500m?;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 80%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla altan dziatkowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla budynkéw gospodarczych: 6m;
9) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach
ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa lub blacha.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 29.

4. W granicach terenu 51-ZD dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkoéw w granicach
wyznaczonych przez obrys ich §cian zewnetrznych, z mozliwoscia zachowania dotychczasowych wskaznikow
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

5. Tereny 51-ZD, 52-ZD, zgodnie z rysunkiem planu, polozone sg w granicach strefy WII cze$ciowej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

6. Teren 50-ZD, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czg¢Sciowo w granicach obszaru narazonego na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 24.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 57. Dla terenu 53-ZC (o pow. ok. 0,30ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: cmentarz. Obowigzuje zakaz zabudowy.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.
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4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy E ochrony ekspozycji, oznaczonej na
rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, potozony jest w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 58. Dla terenéw 54-WS (o powierzchni ok. 0,45ha), 55-WS (o powierzchni ok. 0,58ha), oznaczonego na
rysunku planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rédladowych. Obowiazuje zakaz zabudowy.
Dopuszcza si¢ budowe przepustow.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 59. Dla terenu 56-G (o pow. ok. 0,16ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: zgodnie z istniejacym podziatem;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4m;
10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym lub piaskowym;
11) geometria dachu dla gtéwnych potaci dachu: dach ptaski.
3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 29.
4. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 31.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 60. Dla terenu 01-KDG(p), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gtéwnej (poszerzenie).
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drog publicznych.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 61. Dla terenéw 02-KDL, 03-KDL, 04-KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy lokalne;j.

Id: 73F7A38D-C989-4CA4-9204-CA467D86DD62. podpisany Strona 29



2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych.

4. Tereny 02-KDL i 03-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ czeSciowo w granicach strefy E
ochrony ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

5. Teren 03-KDL, zgodnie zrysunkiem planu, potozony jest czesciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 21.

6. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 62. Dla terenéw 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drog publicznych.

4. Teren 07-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, potozony jest czeSciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 63. Dla terenow: 08-KDW, 09-KDW, 010-KDW, 011-KDW, 012-KDW, 013-KDW, 014-KDW, 015-
KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, 019-KDW, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 012-KDW, 013-KDW, 014-KDW oraz czg¢s¢ terenu 011-KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
polozona jest w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla
ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 21.

4. Obowiazuje nakaz przebudowy istniejacej w granicach terenu 017-KDW linii elektroenergetyczne;.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 64. Traci moc Uchwata Nr XXII/282/2005 Rady Gminy Dartowo, zdnia 30 czerwca 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na calym
obszarze z wylaczeniem dziatek: obr¢b Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551,
552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obrgb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2,
161/2, 168, obreb Kopa: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1,
142/3, 139/1, 42/2, 138/1, w granicach obszaru objetego niniejszym planem.
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§ 65. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Dartowo
Elektronicznie podpisany
przez Henryk Ignatowicz
Henryk Ignatowicz
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr XXVI1.290.2020
Rady Gminy Darlowo
z dnia 18 listopada 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI BUKOWG MORSKIE | MIEISCOWOSCI LESNICA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1.290.2020
Rady Gminy Darlowo
z dnia 18 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Bukowo Morskie i miejscowosci Le$nica

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | wzwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z listag nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Bukowo Morskie imiejscowosci Lesnica wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, Rada Gminy Darlowo postanawia rozpatrze¢ uwagi w nizej opisany sposob.

I wylozenie do publicznego wgladu

W ramach pierwszego wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Bukowo Morskie i miejscowosci LesSnica wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktore
mialo miejsce w terminie od 15.06.2020r. do 14.07.2020r., na pismie, w ustalonym terminie tj. do dnia
28.07.2020r., wniesione zostaly 4 uwagi. Wojt Gminy Darlowo postanowil w pelni uwzgledni¢ trzy uwagi,
a jedng odrzuci¢. Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wjta.

Uwaga Pana Mirostawa Majka (data wplywu do UG 16.06.2020r.):

Tres¢ uwagi: Korekta strefy z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza na terenie dz. nr 49/5 (teren
oznaczony w planie jako 5-MN/U).

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Strefa ograniczen w zabudowie zostala wyznaczona w odlegto$ci 50m od granic cmentarza,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa — tj. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. Nr 52, poz. 315). Dziatka nr 49/5, bedaca przedmiotem uwagi, zgodnie z rysunkiem projektowanego
planu, nie jest objeta ww. strefa ograniczen.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

II wylozenie do publicznego wgladu

Do wytozonego ponownie (w dniach 20.08.2020r.-09.09.2020r.) projektu planu nie wplynely uwagi w trybie
art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1.290.2020
Rady Gminy Darlowo
z dnia 18 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Bukowo Morskie i miejscowosci Le$nica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Darfowo na catym obszarze z wylgczeniem dziatek: obreb Cisowo:
nrew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2,
69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1,
174/2, obreb Zakrzewo. nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1, przyjetego Uchwalg Nr
XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartowo, z dnia 30 czerwca 2005 roku. Zgodnie z jego ustaleniami przedmiotowy
obszar przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych na
dziatkach nie mniejszych niz 800m? (MNU-1), tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz
produkcji rolnej o maksymalnym w.i.z. 0,75 (MU-1), tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych
oraz produkcji rolnej (MUR), tereny produkcji rybackiej (PRP), tereny zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej
(PU), tereny produkcji rolnej (RO-1), tereny zabudowy ustug o§wiaty (UN-2), tereny zabudowy ustug sportu
i rekreacji o maksymalnym w.i.z. 0,2 (US-1), cmentarz (ZC), lasy (ZL), zielen parkowa (ZP) oraz tereny
zwigzkéw wyznaniowych (ZW). W granicach obszaru planu przebiegajg sieci infrastruktury technicznej,
niemniej jednak w zwigzku z ustaleniami planu, zajdzie cze$ciowo konieczno$¢ ich rozbudowy. Na terenie
objetym planem przewiduje si¢ rowniez wydzielenie nowej drogi publicznej klasy dojazdowej (05-KDD).
Zagospodarowanie terenu obje¢tego planem, jak iterendw sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegdlnych terendéw w zakresie obshugi infrastrukturalnej. Oznacza
to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do infrastruktury i obshugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wiasciwych organow administracji publiczne;j,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow modernizacji irozbudowy infrastruktury
techniczne;j.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyskac oszczedno$ci na cze$ci wspolnej robot oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga stanowi¢: $rodki pochodzace
z budzetu Gminy (Srodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
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Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowal efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego planem
miejscowym):
I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane =z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1.290.2020
Rady Gminy Darlowo
z dnia 18 listopada 2020 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Bukowo Morskie
1 miejscowosci Lesnica, dostepne sa pod adresem:

http://ug.darlowo.ibip.pl/public/?id=226883
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXV1.290.2020 Rady Gminy Darlowo, z dnia 18 listopada 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miejscowosci
Bukowo Morskie i miejscowosci Lesnica.

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz. U. z
2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086 1 poz. 1378), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na calym obszarze z wylgczeniem dziatek:
obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3,
101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2,
168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5,
44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1, przyjetego Uchwalq Nr XXI11/282/2005 Rady Gminy Dartowo, z
dnia 30 czerwca 2005 roku. Zgodnie z jego ustaleniami przedmiotowy obszar przeznaczony jest
pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych na dziatkach nie
mniejszych niz 800m? (MNU-1), tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz
produkcji rolnej o maksymalnym w.i.z. 0,75 (MU-1), tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug
nieucigzliwych oraz produkcji rolnej (MUR), tereny produkcji rybackiej (PRP), tereny zabudowy
produkcyjnej oraz ustugowej (PU), tereny produkcji rolnej (RO-1), tereny zabudowy ustug oswiaty
(UN-2), tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji o maksymalnym w.i.z. 0,2 (US-1), cmentarz
(ZC), lasy (ZL), zielen parkowa (ZP) oraz tereny zwigzkéw wyznaniowych (ZW).

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo
grunty objete niniejszym planem przeznaczone sg pod tereny o funkcji ustugowej, turystycznej,
rekreacyjnej i budownictwa mieszkaniowego, tereny ustug publicznych, tereny uslug sportu i
rekreacji, tereny uslug sakralnych, tereny zabudowy przemystowej, tereny produkcji rolnej bez
zabudowy, tereny tagk produkcji rolnej bez zabudowy, tereny ogrodkoéw dziatkowych, lasy, tereny
zieleni parkowej, cmentarze oraz tereny wod powierzchniowych.

Zgodnie ze Studium, czgs$¢ terendOw zostala przeznaczona pod tereny zabudowy przemystowe;.
W projekcie planu ww. nieruchomosci przeznaczono pod tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych. Studium swoimi ustaleniami nie
wyodrebnia terenow obstugi produkcji rolnej od terendw przemystowych, wobec czego, w tym
przypadku nalezy uzna¢ obie funkcje za tozsame. Obszar planu znajduje si¢ w strefie C uzdrowiska
Dabki. Zgodnie z art. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. lecznictwo uzdrowiskowe,
uzdrowiska i1 obszary ochrony uzdrowiskowej oraz gminy uzdrowiskowe (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1056 z p6zn. zm.) w strefie uzdrowiskowej C zabrania si¢ budowy zaktadow przemystowych.

Celem przedmiotowego planu jest doprowadzenie do zgodnos$ci ustalen planu miejscowego z
ustaleniami obowigzujacego Studium oraz wprowadzenie spojnych zasad zabudowy i1
zagospodarowania poszczeg6élnych terenow w granicach opracowania, co przyczyni si¢ do
wielofunkcyjnego rozwoju obszaru oraz uksztalttowania tadu przestrzennego.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego planu prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
713) oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 1X.90.2019 Rady Gminy Dartowo, z dnia 31
maja 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Bukowo Morskie i miejscowosci Lesnica.

Projekt planu zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.
Projekt uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie. Projekt planu byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach 15.06.2020r. do 14.07.2020r., w siedzibie Urzedu Gminy Darlowo, ul. J.H.
Dabrowskiego 4, 76-150 Dartowo, w godzinach urzgdowania. Dyskusje nad zawartymi w projekcie
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planu rozwigzaniami odbyty si¢ 25.06.2020r. o godz. 15:00 oraz 14.07.2020r. o godz. 15:00.
Uwagi do przedmiotowego projektu planu, jak 1 do prognozy oddzialywania na srodowisko, mozna
byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28.07.2020r. Do wylozonego publicznie
projektu planu wptynety cztery uwagi, z ktorych trzy postanowiono uwzgledni¢. W wyniku
wprowadzonych zmian zaszta konieczno$¢ powtorzenia wytozenia planu do publicznego wgladu.
W zwiazku z powyzszym projekt planu zostal ponownie wylozony ponownie do publicznego
wgladu (w dniach 20.08.2020r. do 09.09.2020r.) w siedzibie Urzedu Gminy Dartowo, ul. J.H.
Dabrowskiego 4, 76-150 Dartlowo, w godzinach urzedowania. Druga dyskusja nad zawartymi w
projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ 04.09.2020r. o godz. 14.00, w siedzibie Urzedu. Uwagi
do przedmiotowego projektu planu, jak i do prognozy oddziatywania na $rodowisko, mozna byto
sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23.09.2020r. Do ponownie wytozonego projektu nie
wptyneta zadna uwaga.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczeg6dlnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tre§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terendw objetych planem, ale réwniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§8 — 10 planu). Zapisy planu zostaty
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wpltywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne
ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly przekazane do zaopiniowania
przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowe] od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terendw drog, jak réwniez terendw
nalezacych do gminy, a takze terenéw ktérych przeznaczenie nie zmienito si¢ w stosunku do planu
obowigzujacego ustalono stawke procentowg w wysokosci 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Ponadto, samo podjecie uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu bylo wyrazem respektowania prawa
wlasnosci.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wplyng na poprawe estetyki i
bezpieczenstwa terenu objetego granicami opracowania planu. Przyczynig si¢ do poprawy
funkcjonalnosci tego terenu.

W § 31 planu zawarte s3 ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludnosci w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 31
dotycza rowniez  kwestii  odprowadzenia  $ciekéw  sanitarnych, wod  opadowych
1 roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w
sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenstwa zostat zapewniony w zakresie wynikajgcym
z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
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dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu bylo
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terend6w poprzez wprowadzanie zroznicowanych funkcji lecz wzajemnie si¢ uzupetniajacych.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust 1 upizp,
przyjetej Uchwatg Nr V1.53.2019 Rady Gminy Dartowo, z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie oceny
aktualnosci  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo. W par. 4 niniejsze]
uchwaty stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym sktadnikiem
dochodu Gminy z tytutu miejscowego planu beda wptywy z podatku od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajgc wplyw niniejszego planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen
beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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