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w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesylu

Na podstawie art. [8 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.
poz.1372 ze zm.) w zwigzku z art. 13 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2021 r. poz.1889 ze zm.)

RADA GMINY DAREOWO uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odptatne obcigzenie stuzebnoscig przesylu nieruchomosci stanowigcej wiasnosé

Gminy Dartowo, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Stowino-Slowinko, oznaczonej jako dziatka numer 183.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Wojt Gminy Dartowo postanowit przedlozyé pod obrady Rady Gminy Darlowo propozycje
ustanowienia odplatnego obcigzenia stuzebnoscig przesytu nieruchomosci stanowiacej wlasnosé¢ Gminy
Darfowo, polozonej w obrgbie ewidencyjnym Stowino-Stowinko, oznaczonej numerem geodezyjnym

183.

Stuzebno$¢ na rzecz Energa Operator, dotyczy projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

tj.linii kablowej nN 0,4 kV o dtugosci 4,0 mb. Szerokosé pasa stuzebnosci 0,5 m.

Stuzebno$¢ przesytu polega¢ bedzie na prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej
w zakresie niezbednym do posadowienia na nim w przysztosci urzadzen elektroenergetycznych;
znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomoéci obcigzonych urzadzen po ich posadowieniu;
prawie do korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji
elektroenergetycznych oraz usytuowania w przysztosci kolejnych wprowadzen linii w obszarze
nieruchomos$ci zajetej dotychczas przez urzadzenia elektroenergetyczne wraz z wejSciem i
wjazdem na teren odpowiednim sprzgtem przez pracownikéw Przedsigbiorstwa Energetycznego
oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktorymi Przedsigbiorstwo Energetyczne postuguje si¢ w

zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

Inspektor
ds. planowania przestrzennego,
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w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie sluzebnos$ci przesylu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz.1372 ze zm.) w zwiazku z art. 13 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2021 r. poz.1889 ze zm.)

RADA GMINY DARLOWO uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odptatne obciazenie stuzebnoscig przesylu nieruchomosci stanowigcych wiasno$é

Gminy Dartowo, potozonych w obrebie ewidencyjnym Krupy, oznaczonych jako dziatka numer: 218, 226, 504/7.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

1d: 1C777F81-94D3-4529-94C1-3684738089B2. Projekt Strona |



UZASADNIENIE

Weéjt Gminy Darfowo postanowit przedlozy¢ pod obrady Rady Gminy Darlowo propozycje
ustanowienia odptatnego obciagzenia stuzebnoscig przesytu nieruchomoéci stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Dartowo, potozonych w obrebie ewidencyjnym Krupy, oznaczonych numerem geodezyjnym 218, 226,
504/7.

Stuzebno$¢ na rzecz Energa Operator, dotyczy projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,
tj.linii kablowej nN 0,4 kV o dtugosci 305,0 mb na dziatce nr 218, 126,0 mb na dzialce nr 226 oraz 8,0

mb na dziatce nr 504/7. Szerokos¢ pasa stuzebnosci 0,5 m.

Stuzebnos¢ przesytu polegaé bedzie na prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej
w zakresie niezbednym do posadowienia na nim w przyszto$ci urzadzen elektroenergetycznych;
znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonych urzadzen po ich posadowieniu;
prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji
elektroenergetycznych wraz z wejsciem i wjazdem na teren odpowiednim sprzetem przez
pracownikéw Przedsigbiorstwa Energetycznego oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktorymi

Przedsiebiorstwo Energetyczne postuguje si¢ w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig.

Inspektor
ds. planowaria przestrzennego,
dziergawy | naj/m:
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w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie sluzebnosci przesylu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz.1372 ze zm.) w zwigzku z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami

(Dz. U. z 2021 r. poz.1889 ze zm.)

RADA GMINY DARLOWO uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odplatne obcigzenie stuzebnos$cia przesytu nieruchomosci stanowigcych wiasno$é

Gminy Dartowo, potozonych w obrebie ewidencyjnym Dabki, oznaczonych jako dziatka numer: 95 oraz 96/1.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Wojt Gminy Darfowo postanowit przedtozy¢ pod obrady Rady Gminy Darfowo propozycje
ustanowienia odptatnego obcigzenia stuzebnoscia przesylu nieruchomosci stanowigcych wiasnoé¢ Gminy

Dartowo, potozonych w obregbie ewidencyjnym Dabki oznaczonych numerem geodezyjnym 95oraz 96/1.

Stuzebnos¢ na rzecz Energa Operator, dotyczy projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,
tj.linii kablowej nN 0,4 kV o dtugoéci 35,0 mb na dziatce nr 95 oraz 240,0 mb na dziatce nr 96/1.

Szerokos¢ pasa stuzebnosci 0,5 m.

Stuzebnos¢ przesytu polegaé bedzie na prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzone;j
w zakresie niezbednym do posadowienia na nim w przyszloéci urzadzen elektroenergetycznych;
znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonych urzadzen po ich posadowieniu,
prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji
elektroenergetycznych wraz z wejsciem i wjazdem na teren odpowiednim sprzetem przez
pracownikéw Przedsigbiorstwa Energetycznego oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktorymi

Przedsigbiorstwo Energetyczne postuguje si¢ w zwiagzku z prowadzong dziatalno$cia.

Inspektor
lanowania przestrzennear:,
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w spraw wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesylu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz.1372 ze zm.) w zwiazku z art. 13 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U.z 2021 r. poz.1889 ze zm.)

RADA GMINY DARLOWO uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odptatne obcigzenie stuzebnoscig przesytu nieruchomosci stanowigcej wiasnosé

Gminy Dartowo, potozonej w obrg¢bie ewidencyjnym Rusko, oznaczonej jako dziatka numer 194/2.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Wojt Gminy Dartowo postanowit przedtozy¢ pod obrady Rady Gminy Dartowo propozycje ustanowienia
odptatnego obcigzenia stuzebnos$cia przesytu nieruchomosci stanowiacej wiasno$¢ Gminy Dartowo, potozonej
w obrebie ewidencyjnym Rusko, oznaczonej numerem geodezyjnym 194/2. '

Stuzebno$¢ na rzecz Energa Operator, dotyczy projektowanych urzadzen elektroenergetycznych, tj.linii
kablowej nN 0,4 kV o dtugosei 13,0 mb. Szeroko$¢ pasa stuzebnosci 0,5 m.

Stuzebnos¢ przesytu polegaé bedzie na prawie do korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej w zakresie
niezbednym do posadowienia na nim w przyszio$ci urzadzen elektroenergetycznych; znoszeniu istnienia
posadowionych na nieruchomosci obcigzonych urzadzen po ich posadowieniu; prawie do korzystania
z nieruchomos$ci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontdéw, modernizacji,
usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych wraz z wejsciem i wjazdem na
teren odpowiednim sprzetem przez pracownikéw Przedsiebiorstwa Energetycznego oraz przez wszystkie
podmioty iosoby, ktérymi Przedsigbiorstwo Energetyczne postuguje si¢ w zwiazku z prowadzong
dziatalnoscia.

Inspektor
ds. planowania przestrzennego
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w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2021r.
poz.1372 z pézn. zm.)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na nieodptatne nabycie w trybie art. 24 ust. 5S¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, od osoby prawnej nieruchomo$ci oznaczonej
w rejestrze gruntdw numerem 308/3 o powierzchni 0,0500 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Porzecze, gmina

Dartowo.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.
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Uzasadnienie

Wojt Gminy Dartowo postanowit przedtozyé pod obrady Rady Gminy Darlowo propozycje¢ nieodptatnego
nabycia od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci oznaczonej w rejestrze gruntow numerem
308/3 o powierzchni 0,0500 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Porzecze, gmina Darlowo. Nabycia
dokonuje sie na podstawie art.24 ust. 5c ustawy zdnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa - "nieruchomo$ci wchodzace w sktad Zasobu, zajete pod drogi
gminne oraz grunty przeznaczone na te cele w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Krajowy
Osrodek moze, w drodze umowy, nieodplatnie przekaza¢ na wiasno$¢ jednostce samorzadu terytorialnego”.
Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest
pod RZ- igki, pastwiska, nieuzytki bez zabudowy.
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w sprawie wyraZenia zgody na nabycie nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.

poz.1372)

Rada Gminy Dartowoe uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na nieodplatne nabycie w trybie art. 24 ust. Sc ustawy zdnia 19 pazdziernika 1991 r.

o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa, od osoby prawnej nieruchomosci oznaczonej

w rejestrze gruntéw numerem 45/11 o powierzchni 0,5201 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Bukowo

Morskie, gmina Dartowo.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Darlowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Wéjt Gminy Darfowo postanowit przedtozyé pod obrady Rady Gminy Dartowo propozycje nieodptatnego
nabycia od Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci oznaczonej w rejestrze gruntow numerem
45/11 o powierzchni 0,5201 ha, potozonej w obregbie ewidencyjnym Bukowo Morskie, gmina Dartowo. Nabycia
dokonuje si¢ na podstawie art. 24 ust. 5¢ ustawy zdnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomodciami rolnymi Skarbu Panstwa - "nieruchomo$ci wchodzace w sktad Zasobu, zajete pod drogi
gminne oraz grunty przeznaczone na te cele w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Krajowy
Osrodek moze, w drodze umowy, nieodptatnie przekaza¢ na wiasnosé¢ jednostce samorzadu terytorialnego".
Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest
pod 017-KDW - tereny drég wewnetrznych, 018-KDW - tereny drog wewnetrznych.
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w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 20201 r.
poz.1372)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odptatne nabycie od osoby fizycznej nieruchomosci oznaczonej w rejestrze gruntow

numerem 137/3 o powierzchni 0,0050 ha, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Dobiestaw, gmina Dartowo.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Darfowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Wéjt Gminy Dartowo postanowit przediozyé pod obrady Rady Gminy Dartowo propozycje odplatnego
nabycia od osoby fizycznej nieruchomo$ci oznaczonej w rejestrze gruntéw numerem 137/3 o powierzchni
0,0050 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Dobiestaw, gmina Dartowo. Nabycie dziatki ufatwi wjazd na
droge gminng numer 132, obrgb Dobiestaw, tzn. poszerzy pas drogowy drogi gminnej.  Zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczone sg jako MU-1 -
tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz produkceji rolnej o maksymalnym w.i.z 0.75.
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w sprawie nadania nazwy ulicy drodze wewnetrznej polozonej w miejscowosci Rusko, Gmina

Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dartowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Drodze wewngtrznej, polozonej w miejscowosci Rusko, oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkéw jako dziatka o numerze ewidencyjnym 232, obreb Rusko, stanowigcej wiasnos¢ Gminy Dartowo,

nadaje si¢ nazw¢ ulicy ,, Rumiankowa ”.
2. Przebieg drogi wewngtrznej, o ktérej mowa w ust. 1 ilustruje zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Darlowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego.

§ 4. Traci moc uchwata nr XXXI11.299.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie nadania

nazwy drodze wewnetrznej potozonej W miejscowosci Rusko, Gmina Dartowo.

Id: 72594121-85C7-41 A3-B10B-46CDES20EBBE. Projekt Strona 1



Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Gminy Darlowo w sprawie nadania nazwy ulicy
drodze wewng¢trznej w miejscowosci Rusko.

Wéjt Gminy Darlowo postanowit przedtozyé projekt uchwaty w sprawie nadania nazwy ulicy
Rumiankowa, drodze wewnetrznej, potozonej w miejscowosci Rusko, stanowiagcej dziatke o
numerze ewidencyjnym 232, bedacej wlasnoscia Gminy Dartowo. Dziatka nr 232 polozona w
obrebie Rusko jest pasem terenu wydzielonym geodezyjnie pod droge i stanowi dojazd do
wydzielonych dziatek budowlanych.

Traci moc uchwata nr XXXII1.299.2017 Rady Gminy Darlowo z dnia 27 marca 2017 r.
w sprawie nadania nazwy drodze wewngtrznej potozonej w miejscowosci Rusko, Gmina Dartowo,
w ktorej nadana zostata nazwa drodze wewnetrznej, a nie nazwa ulicy drodze wewngtrznej. Zmiana
ta potrzebna jest w celu poprawnego przyporzadkowania cechy stanowiacej blizsze okreslenie
danego obiektu zgodnie z lista cech wystepujacych w rejestrze Teryt.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
podejmowanie uchwal w sprawach nadawania nazw ulic w rozumieniu ustawy z 21 marca 1985r. o
drogach publicznych, nalezy do wylacznej wiasciwosci Rady Gminy.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

Sporzadzita:




Zatacznik do uchwaly Nr....................

Rady Gminy Darfowo

Id: 72594121-85C7-41A3-B10B-46CDES20EBBE. Projekt Strona |
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w sprawie nadania nazwy ulicy drodze wewne¢trznej polozonej w miejscowosci Rusko, Gmina

Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dartowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Drodze wewng¢trznej, potozonej w miejscowosci Rusko, oznaczonej w ewidencji gruntéw
i budynkow jako dziatka o numerze ewidencyjnym 233, obr¢b Rusko, stanowiagcej wiasnos¢ Gminy Dartowo,

nadaje sie nazwe ulicy ,, Wrzosowa ”.
2. Przebieg drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w ust. 1 ilustruje zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.

§ 4. Traci moc uchwata nr XLIV.419.2018 Rady Gminy Dartowo z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie nadania

nazwy drodze wewnetrznej potozonej W miejscowosci Rusko, Gmina Dartowo.

1d: 888B9781-CA4D-451A-BA06-90AB4527A8BD. Projekt Strona 1



Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Gminy Darlowo w sprawie nadania nazwy ulicy
drodze wewnetrznej w miejscowosci Rusko.

Woéjt Gminy Dartowo postanowit przedtozy¢ projekt uchwaty w sprawie nadania nazwy ulicy
Wrzosowa, drodze wewnegtrznej, potozonej w miejscowosci Rusko, stanowiacej dziatkg o numerze
ewidencyjnym 233, bedacej wtasnos$cig Gminy Dartowo. Dziatka nr 233 potozona w obrebie Rusko
jest pasem terenu wydzielonym geodezyjnie pod droge i stanowi dojazd do wydzielonych dziatek
budowlanych.

Traci moc uchwata nr XLIV.419.2018 Rady Gminy Dartowo z dnia 31 stycznia 2018 r.
w sprawie nadania nazwy drodze wewnetrznej potozonej w miejscowosci Rusko, Gmina Darlowo,
w ktorej nadana zostata nazwa drodze wewnetrznej, a nie nazwa ulicy drodze wewnetrznej. Zmiana
ta potrzebna jest w celu poprawnego przyporzadkowania cechy stanowigcej blizsze okre$lenie
danego obiektu zgodnie z listg cech wystepujacych w rejestrze Teryt.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym,
podejmowanie uchwal w sprawach nadawania nazw ulic w rozumieniu ustawy z 21 marca 1985r. o
drogach publicznych, nalezy do wytacznej wtasciwosci Rady Gminy.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

Sporzadzita:



Zatacznik do uchwaty Nr....................

Rady Gminy Dartowo

Id: 888B9781-CA4D-451A-BA06-90AB4527A8BD. Projekt Strona 1
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w sprawie: zniesienia formy ochrony z drzew uznanych za pomnik przyrody
w granicach administracyjnych Gminy Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
22021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 44 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz.1098 ze zm.) Rada Gminy Dartowo uchwala, co nastepuje:

§1.

. Znosi si¢ status pomnika przyrody drzewo- dab szyputkowy (Quercus robur) o obwodzie

pnia 500 cm mierzonym na wysokosci 130 cm, wchodzacego w sktad grupy drzew
zlokalizowanego w pasie drogowym, dziatka nr 348 potozona w obr¢bie ewidencyjnym
Jezyce gm. Darlowo, ktory zostat objety ta forma ochrony przyrody ustanowiong na
podstawie rozporzadzenia Nr 7/95 Wojewody Koszalinskiego z dnia 8 wrze$nia 1995 r.
(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego nr 15 z dnia 30.09.1992 r.) w sprawie uznania za pomnik
przyrody.

Znosi si¢ status pomnika przyrody drzewo- dab szyputkowy (Quercus robur) o obwodzie
pnia 590 cm mierzonym na wysokosci 130 cm, zlokalizowanego w pasie drogowym,
dzialka nr 348 polozona w obr¢bie ewidencyjnym Jezyce gm. Dartowo, ktory zostat objety
ta forma ochrony przyrody ustanowiona na podstawie Nr 7/95 Wojewody Koszalinskiego
z dnia 8 wrzesnia 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego nr 15 z dnia 30.09.1992 r.)
w sprawie uznania za pomnik przyrody.

Zniesienie statusu pomnikow przyrody, o ktérym mowa w ust. 1 1 2 nast¢puje z uwagi na
zly stan fitosanitarny drzew, calkowitg utrat¢ warto$ci przyrodniczych, ze wzgledu na ktore
ustanowiono form¢ ochrony przyrody oraz konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa
powszechnego.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dartowo.

§3.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.




Uzasadnienie

Aktem prawa, regulujagcym cele, zasady i formy ochrony przyrody w Polsce jest ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1098 z t.j.). Zgodnie z art. 45
ust.2 pkt 1 ww. ustawy prace wykonywane na potrzeby ochrony przyrody uzgadnia si¢ z
organem ustanawiajagcym dang forme ochrony przyrody. Zgodnie z art. 44 ust. 1 cyt. Ustawy
ustanowienie pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego lub
zespohu przyrodniczo-krajobrazowego nastgpuje w drodze uchwaty rady gminy. Jednocze$nie
rada gminy dokonuje uzgodnienia prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody i
realizacji celu publicznego, bez wzgledu na mocy jakiego aktu prawa miejscowego pomnik
przyrody zostat ustanowiony.

Po przeprowadzeniu ogledzin pomnikéw przyrody, rosnagcych w pasie drogowym drogi
powiatowe] w miejscowosci Jezyce, gmina Darlowo stwierdza si¢ konieczno$¢ zniesienia
formy ochrony przyrody z 2 sztuk drzew z gatunku dab szyputkowy. Drzewo o obwodzie 590
cm, posiada ubytki w pniu w czesci odziomkowej z widocznym sprochnienie, po wystapieniu
silnych wiatréw znaczna czg¢$¢ pnia odlamata si¢. Ponadto drzewo bylo podparte linami
zabezpieczajacymi przed przewrdceniem ze wzgledu na ubytki w pniu oraz znaczny przechyt
w strong¢ drogi, w chwili obtamania czg¢$ci pnia istnieje powazne ryzyko przewrdcenia si¢
opisanego drzewa. Natomiast drzewo obwodzie 500 cm, posiada liczne suche gat¢zie w obrebie
korony drzewa (spadajace na pobliskie zabudowania) ponadto drzewo w pniu jest sprochniate
(brak kory). Drzewa te cechuja si¢ zlym stanem fitosanitarnym, nie rokujace szans na
przezycie. Drzewa utracify wartosci przyrodnicze, ze wzgledu na ktére ustanowiono forme
ochrony przyrody. Majac na uwadze powyzsze, podjecie przedmiotowej uchwaty uznaje si¢ za
zasadne.
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w sprawie zmiany uchwaly Nr VII/83/2003 Rady Gminy Darlowo z dnia 28 sierpnia
2003 roku w sprawie uchwalenia statutéw Solectw Gminy Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 7, art. 35 ust. 113 iart. 40 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r., poz. 1372, 1834) Rada Gminy Darlowo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zalacznikach nr od 1 do 31 do uchwaly Nr VII/83/2003 Rady Gminy Dartowo
z dnia 28 sierpnia 2003 roku w sprawie uchwalenia statutéw Sotectw Gminy Dartowo (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 roku nr 89, poz. 1479) § 20 otrzymuje nastgpujace
brzmienie:

,20. 1. Kadencja softysa i rady soteckiej trwa 5 lat od dnia wyboru. Sottys oraz rada sotecka

pelnia swojg funkcje do dnia wyboru organéw na nowa kadencje.

2. Wybory sottysa i rady soteckiej zarzadza Wojt Gminy.

3. Zebranie wiejskie, ktore dokonuje wyboru sottysa i rady soteckiej zwolywane jest na
wniosek Wojta Gminy nie pdZniej jednak niz w ciggu 3 miesigcy po wyborach do Rady
Gminy.

4.0 terminie zebrania wiejskiego, o ktérym mowa w ust. 3 Wojt Gminy powiadamia
mieszkancow sotectwa w terminie 7 dni przed jego odbyciem.”

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Darlowo.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.




Uzasadnienie

do projektu uchwaly
w sprawie zmiany statutéw Solectw Gminy Darlowo

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r.,
poz. 1372, 1834) organizacj¢ i zakres dziatania jednostki pomocniczej okresla rada gminy
odrgbnym statutem, po przeprowadzeniu konsultacji z mieszkancami.

W zatgcznikach nr od 1 do 31 do uchwaty Nr VII/83/2003 Rady Gminy Darlowo
zdnia 28 sierpnia 2003 roku w sprawie uchwalenia statutéw Sotectw Gminy Dartowo (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 roku nr 89, poz. 1479) § 20 kadencja sottysa oraz rady
sofeckiej okreslona jest na 4 lata.

W zwigzku z nowelizacjg przepisu art. 16 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym dokonang ustawg z dnia 11 stycznia 2018 r. o zmianie niektérych ustaw w celu
zwickszenia udzialu obywateli w procesie wybierania, funkcjonowania i kontrolowania
niektorych organdéw publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 130) kadencja rady gminy trwa 5 lat
liczac od dnia wyboru. Przepis ten stosuje si¢ do kadencji organdéw jednostek samorzadu
terytorialnego nastgpujgcych po kadencji, w ktérej niniejsza ustawa weszta w zycie (art. 15 cyt.
ustawy).

W zwiazku z wydtuzeniem kadencji organéw jednostek samorzadu terytorialnego z 4 lat
do 5 lat zasadnym jest wydtuzenie kadencji sottysa i rady soteckie;j.

Wojt Gminy Dartowo na podstawie uchwaly Nr V.32.2015 Rady Gminy Dartlowo z dnia
27 lutego 2015 roku w sprawie zasad i trybu przeprowadzenia konsultacji spotecznych
z mieszkancami Gminy Dartowo (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r., poz. 1076),
poddat konsultacjom spotecznym projekt uchwaty w sprawie zmiany statutéw Sotectw Gminy
Dartowo.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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w sprawie przyjecia ,,Programu opieki nad zwierz¢tami bezdomnymi oraz zapobiegania
bezdomnoS$ci zwierzat na terenie Gminy Darlowo na 2022 rok”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.), art. 11 a ust. 1, 2 i 5 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzgt (Dz. U. z 2021 1., poz. 888 ze zm.) oraz po zasiggnigciu opinii
Powiatowego Lekarza Weterynarii, zarzadcéw obwodow towieckich i organizacji spofecznych, ktérych
statutowym celem dzialania jest ochrona zwierzat, dziatajacych na obszarze Gminy Darfowo, Rada

Gminy Dartowo uchwala, co nastgpuje.

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program opieki nad zwierzetami bezdomnymi oraz zapobiegania bezdomnosci
zwierzat na terenie Gminy Darlowo na 2022 rok”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.Wykonanie uchwatly powierza sie Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXII1.340.2021 Rady Gminy Darlowo z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie
przyjecia ,,Programu opieki nad zwierzetami bezdomnymi oraz zapobiegania bezdomno$ci zwierzat na

terenie Gminy Darlowo na 2021 rok”

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

Zapewnienie opicki bezdomnym zwierzetom oraz ich wylapywanie nalezy do zadan

wtasnych Gminy. Zgodnie z art. 11 a ust. 1,2 15 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 ochronie

zwierzqt (Dz. U. 22021 r., poz. 888 ze zm. ), corocznie Rada Gminy okresla w drodze uchwaty

program opieki nad zwierzetami bezdomnymi oraz zapobiegania bezdomnosci zwierzat.

Majac na uwadze powyzsze przygotowany zostal niniejszy program, ktéry stanowi

zalacznik do uchwaly. Swym zakresem obejmie realizacj¢ takich zadan jak:

D
2)
3)
4)
S)
6)
7)

8)

zapewnienie bezdomnym zwierz¢tom miejsca w schronisku dla zwierzat;

opieke nad wolnozyjacymi kotami, w tym ich dokarmianie;

odtawianie bezdomnych zwierzgt;

obligatoryjng sterylizacj¢ albo kastracje zwierzat w schroniskach dla zwierzat;
poszukiwanie wilascicieli dla bezdomnych zwierzat;

usypianie $lcpych miotow;

wskazanie gospodarstwa rolnego w celu zapewnienia miejsca dla zwierzat
gospodarskich;

zapewnienie calodobowej opieki weterynaryjnej w przypadkach zdarzen drogowych z

udziatem zwierzat

W myS$l ustawy o ochronie zwierzat, projekt programu zostat przekazany do zaopiniowania

- Powiatowemu J.ekarzowi Weterynarii; -

- zarzgdcom obwodéw lowieckich:

Koto Lowieckie ,,Odyniec”,

Koto Lowieckie , Echo™ ,

Koto Lowieckie ,.Lesna Polana™,

Koto Lowieckie ,,Jurand ze Spychowa”,
Koto Lowieckie ,,Cyranka”,

- organizacjom spotecznym, ktérych statutowym celem dziatania jest ochrona zwierzat,

dziatajgce na obszarze Gminy Dartowo - Stowarzyszenie Zwykte , My Trzy, Koty i Psy” ul.
Mickiewicza 18, 76-150 Darlowo.



Zatacznik do Uchwaly Nr................. 2022
Rady Gminy Darlowo zdnia ............ 2022 1.

Program opieki nad zwierzetami bezdomnymi oraz zapobiegania bezdomno$ci zwierzat
na tcrenie Gminy Darlowo.

§1.

Program ma zastosowanie do wszystkich zwierzat domowych, w szczego6lnosci psow 1 kotdw,
w tym kotow wolno zyjacych oraz zwierzat gospodarskich. Podstawowym zadaniem
opracowania niniejszego programu jest okreslenie celow i1 kierunkéw dziatalno$ci Gminy
Dartowo zwanej dalej Gming wobec problemu bezdomnosci zwierzat domowych.

§2.

1. Celem Programu jest:
1) zapobieganic bezdomnos$ci zwierzat na terenie Gminy;
2) humanitarne ograniczenie populacji zwierzat bezdomnych;
3) opieka nad zwierzgtami bezdomnymi;
4) promowanie prawidtowych postaw 1 zachowan czlowieka w stosunku do zwierzat.

2. Stosownie do art. 11a ust. 2 ustawy o ochronie zwierzat Program obejmuje realizacje
nastepujacych zadan:
1) zapewnienie bezdomnym zwierzetom miejsca w schronisku dla zwierzat;
2) opieke nad wolno zyjacymi kotami, w tym ich dokarmianie;
3) odtawianie bezdomnych zwierzat;
4) obligatoryjna sterylizacje albo kastracje zwierzat w schronisku;
5) poszukiwanic witascicieli dla bezdomnych zwierzat;
6) usypianie slepych miotow;
7) wskazanie gospodarstwa rolnego w celu zapewnienia miejsca dla zwierzat
gospodarskich;
8) zapewnienie catodobowej opicki weterynaryjnej w przypadkach zdarzen drogowych z
udziatem zwierzyt.

3. Wykonawcami programu sa:

1) Urzad Gminy Dartowo;

2) Straz Gminna, Policja 1 Straz Pozarna oraz organizacje pozytku publicznego,
stowarzyszenia 1 fundacje, ktérych statutowym celem dziatania jest ochrona zwierzat,
oraz przeciwdziatanie bezdomnosci zwierzat w sposéb niestwarzajacy zagrozenia dla
zdrowia i zycia zwierzat oraz nie zadajgcy im cierpienia;

3) Lecznica Zwierzat, ul. Morska 43 B, 76-150 Darlowo - zapewniajaca calodobowa
opieke weterynaryjna;

4) Schronisko dla zwierzat, prowadzone przez Stowarzyszenie Wspierania i Rozwoju
Schroniska dla Zwierzat w Kolobrzegu ,,Reks”, ul. 6 Dywizji Piechoty 60, 78-100
Kotobrzeg — zapewniajace miejsca dla bezdomnych zwierzat odtawianych z terenu
Gminy Darlowo oraz obligatoryjna ich sterylizacje i kastracje wykonywang przez
Przychodni¢ dla Zwierzat lek. Wet. Adam Chodorowski, ul. Szelburg-Zarembiny 20,
78-100 Kotobrzeg,

5) dzierzawcy obwoddw towieckich na terenie Gminy Dartowo,

6) organizacje pozarzadowe poprzez realizacje zadan publicznych, obejmujacych opieke
nad zwierzegtami bezdomnymi.



§ 3.

Zapewnienie opieki bezdomnym zwierzgtom realizowane bedzie poprzez:

Y

2)

3)

4)

3)

6)

7)
8)

9)

zbieranie z terenu Gminy pséw oraz innych zwierzat bezdomnych, zagubionych,
walesajacych sie, pozostajacych bez opieki wiasciciela przez Straz Gminng oraz stuzby
weterynaryjne;

odtawianie bezdomnych zwierzat bedzie prowadzone za pomoca specjalistycznego
sprzetu, ktory nie bedzie stwarzat zagrozenia dla zycia 1 zdrowia zwierzat, oraz nie
bedzie zadawat im cierpienia;

umozliwienie przekazania pod tymczasowag opieke Gminy zwierzat, ktére w wyniku
wypadkéw losowych (zgon wiasciciela, dtugotrwaly pobyt w szpitalu, itp.) utracity
whasciciela;

zapewnienie opieki lekarsko-weterynaryjnej, schronienia i wyzywienia bezdomnym
zwierzetom zebranym z terenu Gminy oraz zwierzetom dziko zyjacym;

dokarmianie wolno zyjacych kotéw znajdujgcych si¢ na terenie Gminy Dartowo
poprzez zakup karmy 1 przekazanie jej osobom dziatajacym spotecznie na rzecz ochrony
zwierzat;

poszukiwanie nowych wiascicieli dla zwierzat bezdomnych przebywajacych
tymczasowo pod opieka Gminy poprzez zamieszczanie na stronie internetowej i
tablicach ogtoszen Urzedu Gminy Darlowo informacji o zwierzetach oczekujacych na
nowego opiekuna, o osobach, ktére chcg otoczy¢ opieka bezdomnego psa lub kota oraz
o osobach deklarujgcych uzasadniong konieczno$¢ oddania zwierzat pod opieke;
jednostkami odpowiedzialnymi za rozpowszechnianie powyzszych informacji sa:
Referat Komunalny Urzedu Gminy Dartowo oraz Straz Gminna;

zapewnienie miejsca zwierzetom gospodarskim w gospodarstwie rolnym znajdujacym
si¢ w miejscowoscli Rusko 6, 76-150 Dartowo;

w przypadku stwierdzenia duzej ilosci walesajacych si¢ pséw na terenie gminy
Dartowo, Gmina zleci okresowg akcje wytapywania bezdomnych zwierzat;
zapewnienie calodobowej opicki weterynaryjnej rannym zwierzetom, zgodnie z
podpisang umowg na $wiadczenie ustug weterynaryjnych, tj. Lecznicg Zwierzat, ul.
Morska 43 B, 76-150 Dartowo.

§ 4.

Zmniejszenie populacji zwierzat bezdomnych realizowane bedzie poprzez:

)

2)

4)

5)

6)

prowadzenie dziatan edukacyjnych w zakresie opieki nad zwierzetami 1 humanitarnego
traktowania zwierzgt;

wprowadzenie mechanizmoéow finansowych zachgcajacych wiascicieli zwierzat do ich
sterylizacji 1 kastracji, polegajacych na zwolnieniu z optaty od posiadania psow
wlascicieli zwierzat wysterylizowanych 1 wykastrowanych;

wprowadzenic mechanizméw finansowych zachecajacych mieszkancéw Gminy do
adopcji zwierzat pozostajacych pod tymczasowa opieka Gminy, polegajacych na
sfinansowaniu pierwszej wizyty u lekarza weterynarii,

wspolprace ze spotecznymi opiekunami kotéw wolno zyjacych w zakresie ograniczania
1ch rozrodczoscei;

umozliwienie bezptatnego usypiania ,slepych miotow” do wyczerpania $rodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel w danym roku w budzecie Gminy; podmiotami
odpowiedzialnymi za usypianie ,,$lepych miotéw” bedzie Lecznica Zwierzat, przy ul.
Morskiej 43 B, 76-150 Dartowo;

umozliwienie wykonania kastracji 1 sterylizacji zwierzat domowych posiadajacych
wtasciciell.



§5.
Gmina Dartowo zapewnia w budzecie srodki finansowe w wysokosci 40.000,00 zt (czterdziesci
tysigcy ztotych 00/100) na realizacj¢ zadan Gminy zwigzanych z przeciwdzialaniem
bezdomnosci zwierzat 1 opicka nad zwierzetami bezdomnymi.
Srodki budzetowe zostang przeznaczone na:

1. Wspétpraca ze Schroniskiem Dla Zwierzat Reks w Kotobrzegu -10000,00 zi.
2. Zakup karmy dla kotéw wolnozyjacych - 4000,00 zt.
3. Sterylizacja, kastracja, leczenie i czipowanie psow i kotow z terenu Gminy Darfowo — 20000,00 zt.

4. Utylizacja - 6000 zt.
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w sprawie zmiany uchwaly Nr X11/143/2007 Rady Gminy Darlowo z dnia 16 listopada 2007 roku
w sprawie ustanowienia statutu Uzdrowiska Dabki

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z
2021r.,poz.1372, 1834) oraz art. 41 ust.1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 22021 r. poz.

1301), Rada Gminy Darlowo uchwala co nastepuje:

§1.

Zalacznik Nr | "Wykaz zakladow i urzadzen zakladdéw lecznictwa uzdrowiskowego™ do uchwaly Nr
X1I/143/2007 Rady Gminy Darlowo z dnia 16. listopada 2007 roku w sprawie ustanowicnia Statutu
Uzdrowiska Dabki otrzymuje brzmienie jak zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Darlowo.

§ 3.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.




1)
2)
3)

Zalacznik
do uchwaly Nr... ...

Wykaz zakladow i urzadzen zakladow lecznictwa uzdrowiskowego.

1. Wykaz zakladdéw.

Sanatoria uzdrowiskowe dla doroslych i dla dzieci:

1) Sanatorium Uzdrowiskowe ,, Dukat” Medical Spa, ul. Wydmowa 9, 76 — 156 Dgbki,
2) Sanatorium Uzdrowiskowe ,,Argentyt”, ul. Wydmowa 17, 76 — 156 Dabki,

3) Sanatorium Uzdrowiskowe ,, Susmed”, ul. Darlowska 12, 76 — 156 Dgbki,

4) ,,Bursztyn Medical Spa&Wellness” Sanatorium Uzdrowiskowe, ul. Bursztynowa [, 76 — 156
Bobolin,

5) Sanatorium Uzdrowiskowe ,,Polonez”, ul. Dartowska 8, 76 — 156 Dgbki,

6) Sanatorium Uzdrowiskowe , Centrum Medyczne HCP” ul. Wydmowa 8, 76 - 156 Dabki.

2. Wykaz urzadzen.

nadmorski park,

urzadzony odcinek plazy morskiej,

trzy baseny rehabilitacyjne (zlokalizowane w Sanatorium uzdrowiskowym ,, Dukat” Medical
Spa, ul. Wydmowa 9, 76 — 156 Dabki, w ,Bursztyn Medical Spa&Wellness”
Sanatorium Uzdrowiskowym, ul. Bursztynowa 1, 76 — 156 Bobolin, w Sanatorium

Uzdrowiskowym ,,Argentyt”, ul. Wydmowa 17, 76 — 156 Dabki ).




Uzasadnienie:

Zmiana statutu uzdrowiska Dabki ma na celu uaktualnienie wykazu zaktadéw lecznictwa
uzdrowiskowego 1 wykazu urzgdzen zgodnie ze stanemm faktycznym i operatem

uzdrowiskowym,

Opracowata: Karolina Wojciechowska

M\we g kA
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o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w Dabkach, w gminie Dartowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tj. Dz.U. 2021, poz.1372 ze zm.) , art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. Dz.U. 2021, poz.741 ze zm.)
Rada Gminy Dartowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Dgbki. Plan obejmuje dziatki ewidencyjne numer:
304/7, 304/9, 5/2 1 311, obreb Dabki, gmina Dartowo.

§ 2. Granice obszarow objetych projektem planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty,
okreslajg zatgczniki graficzne nr 1 inr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi
by zgodny z zakresem okreslonym w art. 15 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest przystapienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabki, w gminie Dartowo.
Niniejsza uchwata rozpocznie tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego.
Granice obszardéw opracowania planu miejscowego obejmuje tereny o fgcznej
powierzchni ok. 1 ha.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.) do wytgcznej wtasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomiczne] oraz terenow
zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 14 ust. 112 ww. ustawy w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w
tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Integralng czescig ww.
uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem
planu.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018r. poz. 2081 z pdézn. zm.)
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajqg projekty
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz strategii rozwoju regionalnego.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lagcznie z przepisami
wewnetrznymi)

Podjecie niniejszej uchwaly, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie
wymaga przeprowadzenia konsultaciji.

Stosownie do art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze na podstawie art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wojt Gminy
zamieszcza w prasie miejscowej ogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do planu. Ponadto powyzszg informacje podaje sie do publicznej
wiadomosci poprzez umieszczenie obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu
Gminy oraz w sposob zwyczajowo przyjety, a takze poprzez rozestanie zawiadomien
do organdw i instytucji wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu.



4. Uzasadnienie merytoryczne

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania. Plan miejscowy
bedzie stanowit podstawe do wdrazania dziatan stuzgcych rozwojowi obszaru, w
sposob zgodny z aktualnymi potrzebami i wymogami tadu przestrzennego oraz
zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartfowo (przyjetym uchwatg Nr
XXXVI1/503/2010 Rady Gminy Dartowo z dnia 10 listopada 2010 r.).

Opracowywany plan miejscowy stanowi¢ bedzie w czesci zmiane obowigzujgcego
dla obszaréw opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dartowo (Uchwata Nr XXXI11.308.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 marca
2017 r., Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 14 kwietnia
2017 r., poz. 2217).

Zgodnie z wymogami przygotowano materiaty geodezyjne dla obszaru objetego
granicami sporzadzenia planu oraz okre$lono niezbedny zakres prac planistycznych,
obejmujacy czynnosci formalno-prawne okreslone przepisami ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ocena skutkow regulacji

Sporzgdzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do
zadan wtasnych gminy. Opracowanie projektu planu zostanie sfinansowane ze
srodkow zarezerwowanych na ten cel w budzecie Urzedu Gminy Darfowo.
Przedmiotowa uchwata nie wywotuje innych skutkow finansowych.

W zwigzku z powyzszym sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych w miejscowosci Dabki, w gminie Dartowo
jest uzasadnione.



Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nro....oooovvvennnnnee.

Rady Gminy Dartowo

granica terenu objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

~




Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr..............

Rady Gminy Dartowo

= = == =~ granica terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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o przystapieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru strefy ,, A” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska

Dabki, w gminie Dartowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz.U. 2021, poz.1372 ze zm.) , art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2021, poz.741 ze zm.)
Rada Gminy Dartowo uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy , A" ochrony
uzdrowiskowej uzdrowiska Dagbki, zatwierdzonego uchwatg Nr

XXXII.308.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 marca 2017 roku ( Dz. Urz.
Woj. Zach. poz. z dnia 14 kwietnia 2017 r., poz. 2217).

2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana zapisow uchwaty w odniesieniu do
wskaznikéw liczbowych dotyczgcych warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek budowlanych, i
zasad zaopatrzenia w wode na terenach ustugowych turystyki, oznaczonych
symbolem przeznaczenia UT 1 i UT 2, oraz zmiana zapiséw planu w
odniesieniu do przeznaczenia terendéw ustugowych turystyki, oznaczonych
symbolami przeznaczenia UT od 1 do 33.

§2.

Rysunek planu pozostaje bez zmian.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dartowo.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest przystgpienie do sporzgdzenia zmiany zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy ,, A" ochrony
uzdrowiskowej uzdrowiska Dgbki, w gminie Dartowo, uchwalonego uchwatg nr
XXXI11.308.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 marca 2017 roku ( Dz. Urz. Woj. Zach.
poz. z dnia 14 kwietnia 2017 r., poz. 2217). Niniejsza uchwata rozpocznie tryb
formalno-prawny zmiany zapiséw planu miejscowego, w odniesieniu do wskaznikow
liczbowych dotyczgcych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dziatek budowlanych, i zasad zaopatrzenia w wode na terenach
ustugowych turystyki, oznaczonych symbolem przeznaczenia UT 1 i UT 2, oraz
zmiana zapiséw planu w odniesieniu do przeznaczenia terendw ustugowych turystyki,
oznaczonych symbolami przeznaczenia UT od 1 do 33.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.) do wytgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) ksztattowanie |
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terendéw
zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 powyzszej ustawy w celu ustalenia przeznaczenia terendw,
w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
art.27 ustawy zmiana planu nastepuje w trybie w jakim jest on uchwalany.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018r. poz. 2081 z p6zn. zm.)
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, plandéw zagospodarowania przestrzennego
oraz strategii rozwoju regionalnego.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami
wewnetrznymi)

Podjecie niniejszej uchwaty, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie
wymaga przeprowadzenia konsultacji.

Stosownie do art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze na podstawie art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Woéjt Gminy
zamieszcza W prasie miejscowej ogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania



wnioskow do planu. Ponadto powyzszg informacje podaje sie do publicznej
wiadomos$ci poprzez umieszczenie obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu
Gminy oraz w sposéb zwyczajowo przyjety, a takze poprzez rozestanie zawiadomien
do organow i instytucji wtadciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Celem  sporzgdzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest zmiana zapisdw uchwaty Nr XXXII1.308.2017 Rady Gminy
Dartowo z dnia 27 marca 2017 roku ( Dz. Urz. Woj. Zach. poz. z dnia 14 kwietnia 2017
r., poz. 2217) w odniesieniu do wskaznikdw liczbowych dotyczgcych warunkéw, zasad
i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek budowlanych,
i zasad zaopatrzenia w wode na terenach ustugowych turystyki, oznaczonych
symbolem przeznaczenia UT 11 UT 2, oraz zmiana zapiséw planu w odniesieniu do
przeznaczenia terendw ustugowych turystyki, oznaczonych symbolami przeznaczenia
UT od 1 do 33. Plan miejscowy stanowi podstawe do wdrazania dziatan stuzgcych
rozwojowi obszaru, w sposob zgodny z aktualnymi potrzebami i wymogami tadu
przestrzennego oraz zgodnie z politykg przestrzenng gminy okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo
(przyjetym uchwatg Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy Dartowo z dnia 10 listopada
2010 r.). Biorgc pod uwage obowigzujace parametry zabudowy i przeznaczenie
terenow, przy aktualnych tendencjach w budownictwie, postanowiono dokonac korekty
zapisow planu. Ponadto zmienita sie struktura wtasnosciowa nieruchomoséci w obrebie
terenu funkcjonalnego, oznaczonego symbolem przeznaczenia UT 1, co ma wptyw na
mozliwo$¢ korzystania ze zlokalizowanych tam studni wodociggowych, stad
koniecznos$c¢ aktualizacji zapisdéw w planie.

Zgodnie z wymogami okreslono niezbedny zakres prac planistycznych, obejmujacy
czynnoséci formalno-prawne okres$lone przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ocena skutkéw regulacji

Sporzgdzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do
zadan wiasnych gminy. Opracowanie projektu zmiany planu zostanie sfinansowane
ze $rodkow zarezerwowanych na ten cel w budzecie Urzedu Gminy Darfowo.
Przedmiotowa uchwata nie wywotuje innych skutkow finansowych.

W zwigzku z powyzszym zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru strefy , A” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Dabki, w
gminie Dartowo jest uzasadnione.
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w spraW|e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zukowo Morskie w gminie Dartowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 o samorzadzie gminnym ( Dz.U z 2021 r., poz.1372, 1834) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922,
18731 1986), Rada Gminy Dartowo uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze uchwalany plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Darfowo uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/503/2010 Rady Gminy Dartowo z dnia 10 listopada
2010r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zukowo Morskie w gminie Dartowo o
powierzchni ok. 198 ha w granicach okres$lonych na rysunku planu.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo;

2) zatgeznik nr 2 — rozstrzygriecie o sposobie rozpatrzeria uwag do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Ogolne ustalenia planu

§ 2. Ogolne ustalenia planu obowigzujg dla wszystkich terendéw potoZzonych w granicach obszaru objetego planem, o
ile ustalenia szczegotowe lub rysunek planu nie stanowig inaczej.

§ 3. 1.Nastepujgce oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:

) granica obszaru objetego planem;

) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) nieprzekraczalne linie zabudowy;

) obowigzujgce linie zabudowy;

) granica strefy ,B" ochrony konserwatorskie;;

) granica strefy konserwatorskiej ,W II” czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych;

) granice stref konserwatorskich ,W III" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

) strefa zagrozenia "A" (1 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 - Sktad Dartowo;

) strefa zagrozenia "B" (3 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - Sktad Dartowo;

) strefa zagrozenia "C" (5 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - Skfad Dartowo;

11) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - PO Dartowo;

12) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-6119 Dartowo - TACAN;

13) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - AVIA-W Dartowo;

14) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-5056 Dartowo - BRL Dartowo;

15) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zidentyfikowane

numerem porzgdkowym oraz oznaczeniem literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu.

2. Nastepujgce oznaczenia przedstawione na rysunku planu nie sg ustaleniami planu, stanowigc elementy
informacyjne:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski';

2) cbiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

3) granica strefy "C" ochrony uzdrowiskowej;

4) granica pasa ochronnego brzegu morskiego;

5) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;

6)

7)

8)

1
2
3
4
5
6
7
8
9
O

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

korony watow przeciwpowodziowych;

linie wyznaczajgce powierzchnie ograniczajgce przeszkody dlia lotniska wojskowego Dartowo (warto$¢ ograniczenia
wysokosci obiektow nad poziomem morza, kierunek i procent nachylenia powierzchni);



9) linie wyznaczajgce powierzchnie ograniczajgce od lotniczych urzgdzen naziemnych (wartoS¢ ograniczenia wysokoSci
zabudowy nad poziomem morza);
10) osie istniejgcych linii energetycznych sredniego napiecia ze strefami potencjalnego oddziatywania;
11) ujecie wod podziemnych;
12) proponowane linie podziatow na dziatki budowlane.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, bez prawa
przekraczania linii rozgraniczajgcych, poza ktérymi nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wytgczeniem:
a) podziemnych czesci budynku znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacii,
ktore mogg wykraczac poza linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,
c) daszkéw nad wejsSciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére mogg
wykraczac poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;
2) dopuszcza sie przebudowy istniejgcej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu znajdujgcej sie poza liniami
zabudowy;
3) przy obowigzujgcej linii zabudowy nalezy sytuowac co najmniej 60% diugosci frontowych $cian zewnetrznych
budynkow;
4) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachow; ustala sie kolorystyke elewacji w
odcieniach pastelowych;
5) ustala sie pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi lub blachg w palecie kolorow
naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni oraz w odcieniach szaro$ci; a takze pokryciami bitumicznymi w przypadku
dachow ptaskich.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny oznaczone symbolami 2.US, 3.P/U, 4.P/U, 5MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U,
12.MN/U, 13.MN/U, 14 MN/U, 23.RM, 24.RM, 25.RM, 26.R, 27.R, 28.R, 29.R, 34.WS, 39.KD-D, 40.KD-D, 41.KD-D,
42 KD-D, 43.KD-D, 48.KDW, 49.KDW i 50.KDW znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski®, dla ktérego obowigzujg zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska tereny o oznaczeniu literowym MN/U
wskazuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, tereny o oznaczeniu literowym RM
jako tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, a teren oznaczony symbolem US jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy;

3) na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, z wytgczeniem lokalizacji inwestygji infrastruktury technicznej i komunikacyjne;;

4) na catym obszarze objetym planem z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 3.P/U i 4.P/U obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem lokalizacji
inwestyciji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) dla indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujgcych paliwa wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci
spalania;

6) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych
zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspdiczesnej:
1) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:
a) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej obowigzuje:
- zachowanie lub odtworzenie historycznego uktadu przestrzennego, w szczegolnosci wartosciowych uktadow
tradycyjnej zabudowy zagrodowej, kompozycji ich wnetrz urbanistycznych i kompozyciji zieleni,
- zachowanie lub odtworzenie uktadow kompozycji zabudowy budynkéw, zachowanie podworza,
-w przypadku likwidacji istniejgoych budynkow mieszkalnych obowigzuje nakaz ich odiworzenia w granicach
wyznaczonych przez obrys zlikwidowanych budynkoéw,
- nowe budynki lokalizowac kalenicg prostopadle lub réwnolegle do linii zabudowy, z dopuszczeniem odchylenia
10°,
- obowigzuje sytuowanie kalenic budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej w uktadzie rownolegtym
lub prostopadtym z dopuszczeniem odchylenia 10°,



- dostosowanie nowej i przebudowywanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
gabarytow, wysokos$ci, formy architektonicznej budynkow, geometrii dachéw i ukiadu ich kalenic oraz
zastosowanych materiatéw wykoriczeniowych,

- odtworzenie kolorystyki elewaciji oraz jej ujednolicenie w obrebie catego zespotu budynkow,

- zachowanie historycznej zieleni urzgdzonej wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkow i kontrolg dosadzen,

- stosowanie ogrodzen azurowych, nawigzujgcych formg i detalem do ogrodzen historycznych, zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) strefe ,W II" cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, gdzie dopuszcza sie inwestowanie pod okreslonymi
warurkami — obowigzuje:

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, na zasadach okreslonych w  przepisach
odrebnych,

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow,

c) strefy ,W III" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; strefy te obejmujg stanowiska ujete w ewidencii
stuzby konserwatorskiej - w granicach stref obowigzuje:

- przeprowadzenie archeologicznych badari ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- wspbidziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow;

2) wymagana jest konserwacja i rewaloryzacja budynkéw historycznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw
realizowana przez remonty konserwatorskie; dia obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryta, forma architektoniczna,
ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtownych potaci dachu, dyspozycja Scian (rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielkoS¢ okien,
podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow okiennych i drzwiowych itp.),

b) obowigzuje zachowanie wysokosci budynkdow, zakaz nadbudowy budynkow,

c) dopuszcza sie rozbudowe obiektow wytgcznie od strony tylnych elewaci, z wytgczeniem odtworzen historycznych,
przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- maksymalna wysokos$¢ czesci rozbudowywanej budynku nie moze przekracza¢ wysoko$ci budynku istniejgcego,

- realizacja dachow o geometrii nawigzujacej do geometrii dachu istniejgcego budynku,

- dostosowanie nowych elementow wystroju architektonicznego do historycznej kompozycji elewacii budynku,

- odtworzenie i ujednolicenie kolorystyki elewacji w obrebie catego zespotu budynkow,

d) zakaz rozbudowy budynkéw w uktadzie zagrodowym od strony elewacji ustawionych frontem do podworza, z
wyltgczeniem odtworzen historycznych,

e) zachowanie lub odtworzenie historycznych pokry¢ dachow, stolarki, uktadéw rozmieszczenia otworow okiennych i
drzwiowych, kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacii,

f) zachowanie | konserwacja elewacji ceglanych i drewnianych,

g) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami szachulcowymi, drewnianymi, z cegty licowej,
z elewacjami posiadajgcymi wystrdj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, herby, napisy i inne formy detalu
architektonicznego,

h) dopuszcza sie rozbiorke budynkéw historycznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wytgcznie w
przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng; wtasciciel zobowigzany jest po
uzyskaniu zgody na rozbiorke wykona¢ inwentaryzacje pomiarowg i fotograficzng rozbieranego budynku i
przekazac jg organowi ds. ochrony zabytkow,

i) obowigzek stosowania stolarki drewnianej w formie historycznej z zachowaniem ksztattu i podziatow okien i drzwi
oraz zakazem stosowania stolarki PCV,

j) dopuszcza sig zmiane przeznaczenia zabytkowych budynkéw gospodarczych na funkcje ustugowe zgodnie z
przeznaczeniem terenow,

§ 7. Wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 2 miejsca przypadajgce na 10 osob zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
b) dla obiektéw ustugowych:
- 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug handlu i gastronomii,
- 1 miejsce parkingowe na 4 migjsca noclegowe dla ustug turystyki,



- 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni uzytkowej innych obiektow uzytecznosci publiczne;,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

d) dopuszcza sie odstepstwa od wskaznikow okreslonych w lit. a — ¢ dla inwestycji dotyczgcych istniejgeych
budynkow lub funkcji terenéw, o ile nie zmienia sie ich sposobu uzytkowania, powierzchni ustug, ilosci lokali
mieszkalnych lub jednostek mieszkalnych,

e) 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mniej niz
jedno miejsce, o ile tgczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych wyznaczonych dla obstugi
inwestycji jest wieksza niz 6;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania — obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) na rysunku planu wskazano granice i obszar szczegolnego zagrozenia powodzig; tereny oznaczone symbolami 30.R,
34 WS, 35WS, 37.KD-G, 38.KD-G/WS potozone sg czesciowo, a tereny oznaczone symbolami 18.MN/U, 31.R,
47 KD-X catkowicie, w obszarze szczegdlnego zagrozeria powodzig, gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed powodzig; inwestycje w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig muszg zosta¢ zabezpieczone przed powodzig;

2) zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego tereny oznaczone symbolami 4.P/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U,
11.MN/U, 13.MN/U, 24.RM, 28.R, 31.R, 40.KD-D, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 48.KDW, 49.KDW, 50.KDW oraz
fragmenty terenéw oznaczonych symbolami 3.P/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 12.MN/U, 18.MN/U, 19.MN/U, 20.MN/U, 21.MN/U,
23.RM, 27 R, 30.R, 32.R, 33.R, 36.KD-G, 37.KD-G, 38.KD-G/WS, 45.KD-D, 46.KD-D, 47.KDX moga by¢ narazone na
zalanie w przypadku przerwania lub uszkodzenia watoéw przeciwpowodziowych i przeciwsztormowych;

3) caly obszar planu pofozony jest w granicach strefy ochronnej ,C" uzdrowiskowej, dla kiérej obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

4) czesSc¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;

5) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze;

6) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary zagrozone ocsuwaniem sie mas ziemnych;

7) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzujg ograniczenia dotyczgce wysokosci obiektow w otoczeniu lotniska wojskowego Dartowo okreslone w
przepisach odrebnych;

2) ze wzgledu na pofozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Dartowo na catym obszarze
objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 47 m n.p.m;

3) obowigzujg ograniczenia dotyczgce obiektéw budowlanych i naturalnych w otoczeniu lotniczych urzgdzen naziemnych;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy dia terenéw oznaczonych symbolami 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U i 25.RM nie moze
przekracza¢ 19,6 m n.p.m;

4) na rysunku planu wskazuje sie strefy ochronne terenéw zamknietych znajdujgcych sie poza granicami planu:

a) strefy ochronne kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - Sktad Dartowo:

- strefa zagrozenia "A" (1 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 - Sktad Dartowo, w granicach ktorej obowigzuje
zakaz wznoszenia obiektow uzytecznosci publicznej, w ktorych gromadzi sie duza liczba ludzi,

- strefa zagrozenia "B" (3 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - Sktad Dartowo, w granicach kiorej
obowigzuje zakaz okreslony w firet pierwsze oraz zakaz wznoszenia zabudowy zwartej i budowy drog o duzym
natezeniu ruchu i autostrad,

- strefa zagrozenia "C" (5 kpa) kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - Sktad Dartowo, w granicach kiorej
obowigzujg zakazy okreslone w tiret pierwsze i drugie oraz zakaz wznoszenia zabudowy rozproszone;,

b) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - PO Dartowo, w granicach ktorej obowigzujg
ograniczenia w zabudowie wysokosciowej do 34 m n.p.m, za wyjgtkiem zabudowy juz istriejgcej,

c) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-6119 Dartowo —- TACAN (ksztatt okregu o promieniu 305 m wytyczony z
miejsca o wspotrzednych g=54°24'17.340", A=016°21'29.408"), w granicach ktorej obowigzuije:

- zakaz wznoszenia budynkow i budowli, wystepowania drzew i linii elektroenergetycznych w promieniu 230 m,



- wszystkie obiekty w promieniu 230-305 m od anteny radiolatami TACAN powinny mie¢ wysokosc
nieprzekraczajgcg 4,57 mn.p.m.,
- dopuszczalne jest wystepowanie pojedynczych drzew do wysoko$ci 11 m nad poziomem terenu,

d) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo - AVIA-W Dartowo (ksztatt okregu o promieniu 1400 m
wylyczony z migjsca o wspotrzednych 9=54°24'42,36", A=016°21'03,40"), w granicach kiorego obowigzuje:

- zakaz wznoszenia budynkow i budowli, niezwigzanych z obiektami wojskowymi, o wysokosci przekraczajgcej 28
mn.p.m.,
- wokot radiatora nie powinny wystepowac katy zakrycia przekraczajgce 1°,

e) strefa ochronna kompleksu wojskowego K-5056 Darfowo - BRL Dartowo (ksztatt okregu o promieniu 1000 m
wytyczony z miejsca 0 wspotrzednych 9=54°24'52,74", A=016°22'07,09"), w granicach ktorej obowigzuje zakaz
budowy torow kolejowych, obiektow metalowych (budynkéw krytych metalowym dachem, stalowych konstrukcji
stupbw, wiez, elektrowni wiatrowych itp.), linii telefonicznych, napowietrznych linii wysokiego napiecia oraz
przewodow trakcji kolejowej;

5) obowigzuje uwzglednienie ograniczer w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zwigzanych z oddziatywaniem linii
elektroenergetycznych;

6) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zwigzku z
wystepowaniem w granicach planu urzgdzen melioracji wodnych (w postaci rowéw, rurociagow oraz podziemnej sieci
drenarskiej - rurociggi drenarskie, studnie, przepusty);

7) w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watow przeciwpowodziowych obowigzuje zagospodarowanie terenéw zgodne
Z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system transportowy tworzg tereny drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowane w granicach planu;
2) wymagane jest zapewnienie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw z zewnetrznym uktadem transportowym;
3) dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy drog;
4) drogi w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig powinny mie¢ rzedng minimum jak rzedna wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%.

§ 12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej tworzg istniejgce i projektowane przewody oraz urzgdzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

2) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowaé w granicach terenow
przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture techniczng, a w sytuacjach szczegolnych w granicach innych
terenow;

3) dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy i rozbiorki istniejgcych przewodow i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym takze niezwigzanych z obstuga terenu;

4) rozbudowa i lokalizacja nowej zabudowy musi uwzgledniac istniejgce i projektowane sieci infrastruktury technicznej i
zwigzane z nimi ograniczenia;

5) ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia terenu z systemem zewnetrznym;

6) odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, w razie braku warunkow przytgczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikow bezodptywowych na terenach zlokalizowanych poza granicami
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig; zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

7) wody opadowe i roztopowe, nie wymagajgce oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy maksymalnie
zZagospodarowa¢ w miejscu wystepowania z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych terendw, a w przypadku
braku mozliwosci spetnienia tego warunku dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej;

8) w granicach terenow dopuszcza sie lokalizacje stacji fransformatorowych.

§ 13. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne i srodowiskowe nie ustala sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 2
Szczegotowe ustalenia planu

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1.UP:
1) przeznaczenie:



a) teren ustug publicznych z zakresu rekreacii i sportu,
b) dopuszcza sie sytuowanie placow zabaw i placdw wypoczynkowych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren potozony w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6
pkt 11it. a;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2.US:
1) przeznaczenie - teren sportu i rekreacii;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
e) maksymalna wysokosc¢ zabudowy — 18,0 m,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 30,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°,
d) wymienione w lit. a, b i ¢ parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczng.

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych syrbolami 3.P/U i 4.P/U:
1) przeznaczenie:

a) tereny obiektdéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej (funkcje te mogg wystepowac
samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach),

b) lokalizacja funkcji produkeyjnych musi uwzgledniac ograniczenia zwigzane z potozeniem w strefie "C" ochrony
uzdrowiskowej,

c)na terenie oznaczonym symbolem 3.P/U dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadéw oraz naprawg, demontazem i obstugg pojazdow (lakiernie, blacharnie, stacje kontroli pojazdow,
warsztaty, wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego),

¢) zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenu oznaczonego symbolem 3.P/U - 15,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4.P/U — 12,0 m,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 3.P/U - do 20°,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4.P/IU - do 12°,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
5) szczegOtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°,

d) wymienione wlit. a, b i ¢ parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczna.



§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U,
15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 21.MN/U i 22.MN/U;

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki typu:
pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe - funkcje te mogg wystepowac samodzielnie lub wspdlnie w
dowolnych proporcjach;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojgeych,

b) ustala sie lokalizacje na jednej dziatce budowlanej maksymalnie dwoch budynkéw, w tym jednego budynku
rmieszkainego,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w granicach
dziatki budowlanej; wymagane usytuowanie tych budynkow w gtebi dziatki,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, kontenerowych, barakowozow, przyczep samochodowych i
kempingowych,

e) obowigzuje dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dachéw dla budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce
budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpaddéw oraz naprawg, demontazem i obstugg pojazdow (lakiernie, blacharnie, stacie kontroli pojazdow,
warsztaty, wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego),

b) zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych na terenach oznaczonych symbolami 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U,
9.MN/U, 10.MN/U i 11.MN/U,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej—
tereny oznaczone symbolami 17.MN/U i 22.MN/U potozone sg czesciowo w granicach stref ,W III" ograniczone;
ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktérych obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1 lit. c;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna intensywnosS¢ zabudowy - nie ustala sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla terenéw oznaczonych symbolami 6.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U,
17.MN/U, 21.MN/U i 22.MN/U - 40%,
- dla terenow oznaczonych symbolami §.MN/U i 7.MN/U - 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- dla terenéw oznaczonych symbolami 6.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17. MN/U,
21.MN/U i 22.MN/U - 50%,
- dla terenow oznaczonych symbolami 5.MN/U i 7.MN/U — 45%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych lub garazy — 6,0 m,

f) geometria dachow:

- dla terenow oznaczonych symbolami 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 15.MN/U, 16 MN/U, 17.MN/U, 21.MN/U i 22.MN/U
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°; z dopuszczeniem dachow o pochyleniu
potaci dachowych do 12°dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych,

-dla terenéw oznaczonych symbolami 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U i 11.MN/U - dachy o nachyleniu potaci
dachowych do 12°,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla terendw oznaczonych symbolami 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17. MN/U, 21.MN/U i 22.MN/U
-1000 m?,

- dla terendw oznaczonych symbolami 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U i 11.MN/U - 2000 mZ;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — dla terenéw oznaczonych symbolami 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 15.MNJ/U,
16.MN/U, 17.MN/U, 21.MN/U i 22.MN/U - 1000 m? dla terenow oznaczonych symbolami 8.MN/U, 9.MN/U,
10.MN/U i 11.MN/U - 2000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°,

d) wymienione w lit. a, b i ¢ parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczng;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
obowigzujg ograniczenia dotyczgce obiektéw budowlanych i naturalnych w otoczeniu lotniczych urzgdzen naziemnych,
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w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolami 15.MN/U, 16.MN/U i 17.MN/U okreslona
w § 10 pkt 3.

§ 18. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami 12.MN/U, 13.MN/U, 14 MN/U, 18.MN/U, 19.MN/U i 20.MN/U:

1) przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki typu: pensjonaty,
domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe - funkcje te mogg wystepowac samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych
proporcjach,

b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z nig produkcji rolnej wraz z mozliwoscig
jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, o ile nie jest to sprzeczne z zasadami ochrony budynkow historycznych
okreslonymi w § 6 pkt 2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkow wolnostojgcych,

b) ustala sig¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej wytgcznie jednego budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sie lokalizacie budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w granicach
dziatki budowlanej;

d) z wytgczeniem obszaru pofozonego w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej wymagane usytuowanie budynkdw
gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w gtebi dziaki;

e) zakaz lokalizacji obiektéow tymczasowych, kontenerowych, barakowozéw, przyczep samochodowych i
kempingowych, domkow holenderskich i mobilnych,

f) obowigzuje dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dachow dla budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce
budowlane;;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadow oraz naprawg, demontazem i obstugg pojazdow (lakiernie, blacharnie, stacje kontroli, warsztaty,
wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego),

b) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych na terenach oznaczonych symbolami 12.MN/U, 13.MN/U, 14 MN/U;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) teren oznaczony symbolem 12.MN/U potozony jest catkowicie, a tereny oznaczone symbolami 19.MN/U i 20.MN/U
czesciowo w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6
pkt 1 lit. a,

b) teren oznaczony symbolem 19.MN/U pofozony jest czesciowo w granicach strefy konserwatorskiej ,W |I"
czesciowe] ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach kidrej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6
pkt 1 lit. b,

c) teren oznaczony symbolem 20.MN/U potozony jest czesciowo w granicach strefy ,W III” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1 lit. ¢,

d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 12.MN/U, 19.MN/U i 20.MN/U znajdujg sie budynki historyczne
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych okreslono zasady ochrony w § 6 pkt 2;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla terenu oznaczonego syrribolem 18.MN/U obowigzuje zakaz realizacji nowej
zabudowy oraz rozbudowy istniejgcych budynkéw w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig; dopuszcza
sie przebudowe i remonty istniejgcych budynkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m,

f) geometria dachow — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°; w przypadku nadbudowy i
rozbudowy dopuszcza sie realizacje dachow o nachyleniu potaci dachowych w nawigzaniu do geometrii dachow
istniejgcych,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,



c) kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75° do 105°,
d) wymienione w lit. a, b i ¢ parametry nie dotyczag wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczng.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 23.RM, 24.RMi 25.RM:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie lokalizacje na jednej dziatce budowlanej wytgcznie jednego budynku mieszkalnego,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, kontenerowych, barakowozow, przyczep samochodowych i
kempingowych;
c) obowigzuje dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dachéw dla budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce
budowlanej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
e) maksymalna wysokoS¢ zabudowy — 12,0 m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,
- dla budynkow inwentarskich gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych dopuszcza sie dachy o
pochyleniu potaci dachowych do 12°;
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymii.

§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 26.R, 27.R, 28.R, 29.R, 30.R, 31.R, 32.Ri 33 R
1) przeznaczenie - tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
c) zakaz realizacji przytaczy energelycznych z wytgczeniem inwestycji infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz
celu publicznego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazdw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesney:
a) teren oznaczony symbolem 28.R potozony jest czesciowo w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach
ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1it. a,
b) teren oznaczony symbolem 32.R potozony jest czes$ciowo w granicach strefy konserwatorskiej ,W II" czeSciowej
ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktérej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 11it. b,
c) tereny oznaczone symbolami 29.R, 30.R, 32.R i 33.R poloZzone sg czesciowo w granicach stref W III"
ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktérych obowigzujg zasady ochrony okreslone w §
6 pkt 1lit. c.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 34.WS i 35.WS - przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych
srodigdowych (fragment rzeki Grabowa) wraz z zielenig przybrzezng; dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i
budowe nowych budowli i urzgdzen wodnych i hydrotechnicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 22. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 36.KD-G i 37.KD-G:
1) przeznaczenie - tereny drogi publicznej — droga klasy gtownej;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) droga jednojezdniowa z chodnikami i infrastrukturg,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 36.KD-G do 31,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 37.KD-G do 37,0 m;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) teren oznaczony symbolem 36.KD-G potozony jest czesciowo w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach
ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1 lit. a,
b) teren oznaczony symbolem 36.KD-G polozony jest czesciowo w granicach strefy konserwatorskiej ,W II"
czes$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6
pkt 11it. b,



c) teren oznaczony symbolem 37.KD-G potozony jest czesSciowo w granicach strefy konserwatorskiej W III"
czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6
pkt 1 1it. .

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 38.KD-G/WS:
1) przeznaczenie:
a) teren drogi publicznej - droga klasy gtéwnej oraz wod powierzchniowych $rodlgdowych wraz z zielenig
przybrzezna;
b) dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i budowe nowych budowli i urzgdzen wodnych i hydrotechnicznych wraz z
infrastrukiurg towarzyszgcag;,
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa z chodnikiem na drogowym obiekcie inzynierskim nad rzekg Grabowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny ~ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu — do 61,0 m;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej -
teren potozony jest czesciowo w granicach strefy konserwatorskiej ,W II” czesciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1 lit. b.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 39.KD-D, 40.KD-D, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 44.KD-D,
45.KD-D i 46.KD-D:
1) przeznaczenie - tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej;
2) parametry zagospodarowania terenow;
a) drogi jednojezdniowe z chodnikami lub jednoprzestrzenne bez wyodrebnionej jezdni i chodnikdw;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 39.KD-D do 36,0 m,
- dla terenu 0znaczonego symbolem 40.KD-D do 30,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 41.KD-D do 20,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 42.KD-D do 46,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 43.KD-D do 24,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 44.KD-D do 10,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 45.KD-D do 13,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 46.KD-D do 16,0 m;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
a) tereny oznaczone symbolami 42.KD-D i 45.KD-D potozone sg czesciowo, a teren oznaczony symbolem 46.KD-D
catkowicie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6
pkt 11it. a,
b) teren oznaczony symbolem 45.KD-D potozony jest czesciowo w granicach strefy konserwatorskiej W III'
czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony okresione w § 6
pkt 11it. c.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 47.KDX:
1) przeznaczenie - teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) paramelry zagospodarowania terenu:
a) droga jednoprzestrzenna bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu —do 10,0 m.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 48.KDW, 49.KDW i 50.KDW:
1) przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) drogi jednoprzestrzenne bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 48.KDW do 20,0 m,
- dla terendéw oznaczonych symbolami 49.KDW i 50.KDW do 18,0 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XX|1/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia
30 czerwca 2005r, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Darfowo (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2006r. Nr 96, poz. 1815).

§ 28. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
10



1) dla terenow drog publicznych i ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 47.KDX oraz terenu oznaczonego
symbolem 1.UP - 0 %;
2) dla pozostatych terenow — 30 %.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.




Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr..................

Rady Gminy Darlowo

zdnia................. r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Darlowo

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zukowo Morskie w gminie Darlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn.zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada Gminy Darlowo nie
uwzglednia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

LP

TRESC UWAGI

USTALENIA PLANU
DLA
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ DOTYCZY
UWAGA

UZASADNIENIE
NIEUWZGLEDNIENIA
UWAGI

ZGLASZAJACY UWAGE
+ DATA WPLYWU

NIEUWZGLEDNIONE UWAGI Z WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

W DNIACH OD 12 LUTEGO DO 16 MARCA 2021 ROKU

Uwaga dotyczy
zmiany przeznaczenia
czes$cl dzialki nr 38 z
terenu rolniczego na
teren MN/U/RM.

Przeznaczenie:
teren rolniczy
oznaczony
symbolem 30.R

(w uchwalanym
projekcie planu
teren oznaczony jest
symbolem 33 R).

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
egminy Darlowo (przyjetego uchwatg
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazana w uwadze czg$¢ dz. nr 38
potozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem R - terenu
produkeji rolnej bez zabudowy.
Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. |
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),
zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie przeznaczenie przedmiotowe]
nieruchomosci na cele zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe;.

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
02.03.2021r.

Uwaga dotyczy
powigkszenia obszaru
20.MN/U zgodnie z
zalacznikiem
graficznym, aby
umozliwic rozbudowe
istniejgcego
gospodarstwa rolnego
o budynki

Przeznaczenie:
teren rolniczy
oznaczony
symbolem 30.R (w
uchwalanym
projekcie planu
teren oznaczony jest
symbolem 33 R).

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darfowo (przyjetego uchwalg
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Darlowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazane w uwadze czgséci dz. nr 50 1
51 polozone sa w granicach

Osoby fizyczne

Data wplywu pisma:
03.03.2021r.




inwentarskie oraz
mozliwos¢ rozwoju
bazy
agroturystyczne;j.

terenéw oznaczonych symbolami R -
terenu produkcji rolnej bez zabudowy 1
RZ - terenu I3k, produkcji rolnej bez
zabudowy. Sporzadzany plan
miejscowy musi by¢ zgodny z
ustaleniami studium (art. 15 ust. |, art.
9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), zatem nie jest
mozliwe w miejscowym planie
przeznaczenie przedmiotowe;j
nieruchomosci na cele zabudowy
budynkami o funkcji inwentarskiej lub

agroturystycznej.

Uwaga dotyczy
powickszenia obszaru
16. MN/U zgodnie z
zalgcznikiem
graficznym w celu
przeznaczenia pod
budownictwo
jednorodzinne.

Przeznaczenie:
teren rolniczy
oznaczony
symbolem 27 R (w
uchwalanym
projekcie planu
teren oznaczony jest
symbolem 30.R).

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dartowo (przyjetego uchwala
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazana w uwadze czg$¢ dz. nr 133/4
poloZona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem R — terenu
produkeji rolnej bez zabudowy.
Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym),
zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie przeznaczenie przedmiotowe;j
nieruchomosci na cele zabudowy
mieszkaniowe] lub mieszkaniowo-
ustugowej.

Osoby fizyczne

Data wplywu pisma:
03.03.2021r.

Uwaga dotyczy
przeznaczenia calej
dzialki nr 80/8 pod
zabudowg
mieszkaniowo-
uslugows.

Przeznaczenie:

- teren zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz
zabudowy
uslugowej
oznaczony
symbolem
19.MN/U,

- teren rolniczy
oznaczony
symbolem 29.R z
zakazem zabudowy
(w uchwalanym
projekcie planu

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dartowo (przyjetego uchwala
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Darlowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazana w uwadze czg¢s¢ dz. nr 80/8
potozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem R — terenu
produkeji rolnej bez zabudowy.

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
29.03.2021r.




teren oznaczony jest
symbolem 32.R).

NIEUWZGLEDNIONE UWAGI Z PONOWNEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH OD 7 DO 27 PAZDZIERNIKA 2021 ROKU

Uwaga dotyczy
poszerzenia drogi na
calym odcinku do
10m.

Przeznaczenie:
teren drogi
publicznej klasy
dojazdowe;
oznaczony
symbolem 39.KD-D

Projektowana droga 39.KD-D w
najwezszym odcinku ma szerokosé
10m - jest to standardowa szerokos¢
drogi klasy dojazdowej, wyznaczona
szerokos¢ drogi uwzglednia takze
przebieg istniejacych rowow
melioracyjnych.

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
04.11.2021r.

Uwaga dotyczy
wyprostowania
przebiegu drogi
39.KD-D zgodnie z
zalgcznikiem
graficznym studium.

Przeznaczenie:

teren drogi
publicznej klasy
dojazdowe;j
oznaczony
symbolem 39 KD-D

Geometria drogi zostala wyznaczona
w oparciu o przeprowadzone analizy
funkcjonalno-przestrzenne dotyczace
uwarunkowan lokalnych oraz
wlasno$ci. Droga 39.KD-D zostala
wytrasowana w taki sposob, aby jej
przebieg w maksymalny sposob
obejmowal grunty we wiadaniu gminy
oraz w przypadku jej poszerzenia -
proporcjonalnie grunty prywatne do
niej przylegte.

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
04.11.2021r.

Uwaga dotyczy
skorygowania
przebiegu linii
rozgraniczenia terenu
rolnego 26.R od
budowlanego 5. MN/U
zgodnie z
zalacznikiem
graficznym studium.

Przeznaczenie:

- teren rolniczy
oznaczony
symbolem 26 R,

- teren zabudowy
mieszkaniowe)
jednorodzinnej oraz
zabudowy
uslugowej
oznaczony
symbolem 5. MN/U,
- teren drogi
publicznej - droga
klasy dojazdowej
oznaczony
symbolem 39.KD-D

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwala
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Darlowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazana w uwadze dz. nr 13/2
polozona jest w granicach terenu RZ —
teren gk, produkcji rolnej bez
zabudowy oraz terenu MN-U-RM —
teren o funkcji uslugowe;,
turystycznej, rekreacyjnej 1
budownictwa mieszkaniowego w
strefie B 1 C uzdrowiska. Studium
okresla kierunki w zagospodarowaniu
terendw, dopiero ustalenia planu
uszczegolawiaja przebieg linii
rozgraniczajacych i inne rozwigzania
przyjete w akcie prawa miejScowego.
Zalacznik graficzny planu
migjscowego jest zgodny z
wytycznymi 1 zapisami
obowiazujacego studium. Skala
rysunku graficznego dokumentu
studium jest inna niz opracowywanego
projektu planu miejscowego, dlatego

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
04.11.2021r.




nie ma mozliwosci bezposredniego
przeniesienia do ustalen planu
MiejSCOWego.

Uwaga dotyczy
dopuszczenia
realizacji paneli
fotowoltaicznych
zabudowy
szklamiowe| oraz
wiaty dla zwierzat w
granicach terenu
26.R.

>

Przeznaczenie:
teren rolniczy
oznaczony
symbolem 26 R

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dartowo (przyjetego uchwala
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Darlowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazana w uwadze cz¢$¢ dz. nr 13/2
polozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem RZ — teren
tak, produkcji rolnej bez zabudowy.
Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. |
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),
zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie przeznaczenie przedmiotowego
terenu na cele realizacji zabudowy
szklamiowej, zabudowy dla zwierzat
oraz zabudowy systemami
fotowoltaicznymi. Ponadto
przedmiotowy obszar w granicach
terenu 26.R o powierzchni 1,4439 ha
znajduje si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z
2019r. poz. 1839) § 3 ust. 1 pkt. 54
zabudowa przemyslowa, w tym
zabudowa systemami
fotowoltaicznymi o powierzchni nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody
zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko. Zgodnie z ustaleniami
planu na catym obszarze objetym
planem z wylaczeniem terendw
oznaczonych symbolami 3.P/U 14 P/U
obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
z wylaczeniem lokalizacji inwestycji
infrastruktury technicznej i

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
04.11.2021r.




komunikacyjnej. Takze z uwagi na
sasiedztwo zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej lokalizacja farm
fotowoltaicznych na przedmiotowe;
nieruchomosci jest niewskazana.

Uwaga dotyczy
uwzglednienia w
sporzgdzanym
projekcie planu
zapisow ustalen
obecnie
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu 5S.MN/U 1
7.MN/U.

Przeznaczenie:

teren zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz
zabudowy
uslugowe;j
oznaczony
symbolem 5. MN/U i
7.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
ustalen obowiazujgcego planu z
wylaczeniem uwzglednienia parametru
maksymalnej powierzchni zabudowy.
Projekt planu miejscowego
sporzadzany jest na podstawie
Studium uwarunkowan z 2010r., a
rozwigzania projektowe 1 ustalenia
planu ustalane sg od nowa, w zwigzku
z przyjeta polityka przestrzenna
gminy. Nowy plan ustala zasady
ksztaltowania przestrzeni zgodnie z
zasadami ladu przestrzennego,
obecnymi uwarunkowaniami oraz na
podstawie obowigzujacych przepisdw.
Po przeanalizowaniu dla terenow
5.MN/U 1 7.MN/U wskaznikow i
parametréw w obowigzujacym planie
oraz w projekcie planu uwzgledniono
korekte wskaznika maksymalne;j
powierzchni zabudowy z 40% do 50%.
Dodatkowo skorygowano minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng z
50% do 45%, co jest zgodne z
wytycznymi odnoszacymi si¢ do
obszaru strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej okreslonymi w art. 38
pkt. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0
lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021r. poz.
1301).

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
05.11.2021r.

10.

Uwaga dotyczy
wykonania strefy
ochronnej pasa zieleni
wokol istniejace]
oczyszczalni sciekow.

Uwaga dotyczy
terenu poza
granicami planu

Obszar oczyszczalni sciekéw polozony
jest poza obszarem sporzadzenia planu
miejscowego. Dla terendw przyleglych
do oczyszczalni $ciekdw objetych
opracowaniem planistycznym, brak
podstaw prawnych wynikajacych z
przepisoéw prawa do wprowadzenia
ograniczen w sposobie ich
uzytkowania, w szczegolnosci nie sg
one objete strefa ograniczonego
uzytkowania, ustanowiong na

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
08.11.2021r.




podstawie art. 135 ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021r.
poz. 1973).

11. | Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Tereny oznaczone symbolami Osoba fizyczna
usunigcia zapisu tereny zabudowy 5.MN/U, 6. MN/U, 7.MN/U, 8 MN/U,
ustalenia ujgtego W | mjeszkaniowe; 9.MN/U, 10.MN/U i 11.MN/U Data wplywu pisma:
g:;eiﬁjéhli\t/a?; 4. jednorodzinnej oraz | polozone sa w Obszarze Chronionego | 09.11.2021r.
zakazu realizac_ii’ i zabudowy Krajobrazu , Koszalinski Pas
kondygnaciji uslugowe; Nadmorski”, dla ktérego obowigzuja
podziemnych na oznaczone ustalenia 1 wytyczne ujete w
terenach oznaczonych | symbolami 5.MN/U, | przepisach odrebnych. Jednym z tych
symbolami 5.MN/U, | ¢ MN/U, 7.MN/U, ustalen jest zakaz wykonywania prac
6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9. MN/U, ziemnych trwale znieksztalcajacych
BMNU, 9MN/U 10.MN/U 1 rzezbg terenu, jak rowniez zakaz
10.MN/U i 11.MN/U R
11.MN/U dokonywania zmian stosunkow
wodnych. Réwnoczesnie Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w
swoim postanowieniu znak WOPN-
08.610.49.2020.KM z dnia 26
listopada 2020r. uzgadnia pozytywnie
projekt planu, w uzasadnieniu
stwierdzajac, ze zapis zakazujacy
realizacj¢ kondygnacji podziemnych, z
uwagi na mozliwosé wystepowania
nickorzystnych warunkow gruntowo-
wodnych, nie wplynie na zaburzenie
istniejgcych stosunkéw wodnych w
obszarze chronionego krajobrazu.
Dodatkowo zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego wskazane
tereny polozone sg w obszarach
zagrozonych podtopieniami.
12. | Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Zgodnie z ustaleniami Studium Osoba fizyczna

usuniecia zapisu
ustalenia ujetego w
§20, pkt. 2, lit. a)
projektu uchwaly, tj.
“ustala si¢ zakaz

Hl

zabudowy”.

- teren rolniczy
oznaczony
symbolem 26 R

uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwalg
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Darlowo z dnia 10 listopada 2010r.)
wskazana w uwadze cz¢$¢ dz. nr 13/2
potozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem RZ — teren
lak, produkci rolnej bez zabudowy.
Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. ]
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),
zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie dopuszcza¢ lokalizacje

Data wplywu pisma:
09.11.2021r.




15. | Uwaga dotyczy Uwaga dotyczy Zgodnie z ustaleniami Studium Osoba fizyczna
przeanalizowania terenu poza uwarunkowan i kierunkéw
mozliwosci budowy | granicami planu zagospodarowania przestrzennego Data wplywu pisma:
obwodnicy dla . ‘ )
Zukowa Morskiego gminy Darlowo (przyjgtego uchwalq 10.11.2021r.
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.) w
granicach sporzadzenia planu nie
przewiduje si¢ trasowanie obwodnicy
dla Zukowa Morskiego. Uwaga jest
bezprzedmiotowa.
16. | Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Sporzadzany plan miejscowy musi by¢ | Osoba fizyczna
powigkszenia - tereny zabudowy zgodny z ustaleniami studium (art. 15
dwukrotnie mieszkaniowe; ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 Data wplywu pisma:
szerokosci pasa pod . . o
zabudowe wzdhuz jednorodzinnej oraz | ustawy o planowgmu 1 10.11.2021r.
drogi. zabudowy zagospodarowaniu przestrzennym),
uslugowej, dlatego nie ma mozliwoscl
- tereny rolnicze przeznaczenia pod zabudowg terendw,
ktore w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Darlowo
(przyjetego uchwala Nr
XXXVI1/503/2010 Rady Gminy
Darlowo z dnia 10 listopada 2010r.)
lezg w granicach terenéw oznaczonych
symbolem R — tereny produkcji rolnej
bez zabudowy.
17. | Uwaga dotyczy Przeznaczenie: Zgodnie z ustaleniami Studium Osoba fizyczna
zniesienia - tereny rolnicze R uwarunkowan i kierunkow
calkowitego zakazu zagospodarowania przestrzennego Data wplywu pisma:
wznoszctamleli obllekt?]\y gminy Darlowo (przyjetego uchwalg 10.11.2021r.
bt ngot;g}f : Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
obszarach siedlisk Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.) w
agroturystycznych. studium tereny rolne nie posiadaja
prawa zabudowy. Sporzadzany plan
miejscowy musi by¢ zgodny z
ustaleniami studium (art. 15 ust. 1, art.
9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), zatem nie jest
mozliwe w miejscowym planie
dopuszczac lokalizacje zabudowy w
granicach terendw oznaczonych
symbolami R — terenach rolniczych.
18. | Uwaga dotvczy, aby Tereny W zapisach planu miejscowego Osoba fizyczna

zachowywadé
odpowiednie
proporcje wolnego
gruntu do
zabudowanego.

przeznaczone pod
zabudowe

zachowane sg proporcje pomigdzy
mozliwoscig zabudowy (parametrem
powierzchni zabudowy) a minimalnag
powierzchnig biologicznie czynng. W
granicach terenow zabudowy

Data wplvwu pisma:
10.11.2021r.




mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
zabudowy uslugowej, a takze terenach
zabudowy zagrodowej przewaza udzial
powierzchni biologicznie czynnej.
Znaczng powierzchni¢ obszaru
objetego granicami planu stanowia
grunty rolne bez prawa zabudowy.




Zaljcznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Darlowo

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Zukowo
Morskie w gminie Darlowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 305 z pdzn. zm.) Rada Gminy Darlowo okresla nastgpujacy sposob
realizacji i1 finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r. poz. 1372 z pézn. zm.) naleza do zadan wlasnych
gminy 1 sluzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu:

Budowa lub modemizacja drég publicznych klasy dojazdowej (KD-D), ciggu pieszo-jezdnego (KDX)
oraz budowa infrastruktury techniczne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢ bgdzie zgodnie z
zalozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Darlowo, (przyj¢tego uchwalg Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy Darlowo z dnia 10 listopada 2010r.)
oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami, w
tym ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 1129 z pdzn.
zm.) oraz ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 305 z pdzn.
zm.).

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Darlowo, wzglednie z
dopuszczeniem porozumien zawartych z innymi podmiotami. Finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w paliwa gazowe,
energi¢ elektryczng bedzie realizowane ze srodkéw finansowych poszczegdlnych przedsigbiorstw, z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Nowe inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane zgodnie z
ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw
(Dz. U. z2020r. poz. 2028).

Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe].




Zalacznik nr 4

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézZn. zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zukowo
Morskie w gminie Dartowo, dostepne sg pod adresem:




UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zukowo Morskie w gminie Dartowo

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zukowo Morskie w gminie Dartowo, ktéry obejmuje obszar o powierzchni ok.
198 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2021r. poz. 741 z p6zn.zm.) do wytacznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzn.zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych nalezy do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie uchwaty Nr VI1.54.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019r. o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zukowo Morskie w gminie Dartowo — Wojt Gminy Dartowo sporzadzit projekt ww. planu oraz
rozpoczat procedure formalno-prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 z pozn. zm.) przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty koncepgji
przestrzennego  zagospodarowania  kraju, studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
strategii rozwoju regionalnego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaly, czesc¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do
uchwaty.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu przez Rade Gminy Dartowo uchwaty Nr
VI1.564.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019r. o przystgpieniu do sporzgadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zukowo Morskie w gminie Darfowo,
Wojt Gminy Dartowo podat do publicznej wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania.
Ogotem do projektu planu miejscowego wptyneto 26 pism, w tym 2 po terminie — 21 wnioskow
oraz 5 pism zawierajgce informacje i nie posiadajgce charakteru wnioskow. 13 wnioskow
zakwalifikowano do uwzglednienia w catosci, 5 wnioskéw do czesciowego uwzglednienia, 3



wnioski do nieuwzglednienia. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy
Dartowo.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informagji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochroriie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pozn. zm.) w trakcie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zukowo Morskie w gminie Dartowo,
przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Sporzgdzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prognoza oddzialywania na sSrodowisko zostala opracowana zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegotowosci informaciji
wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie (pismo PS-N-ZNS.481.3.2019.IK z dnia
20.03.2019r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo
WOPN-0S.411.46.2019.AM z dnia 15.04.2019r.). W projekcie planu uwzgledniono
rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajgce z opracowanej prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania Zukowo
Morskie w gminie Dartowo poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu w okresie od
pazdziernika 2019 r. do listopada 2020 r. z organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach
odrebnych. Projekt planu uzyskat wymagane i opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze dla terendw potozonych w granicach terenéw drog publicznych klasy dojazdowe;j,
ciggu pieszo-jezdnego oraz terenu infrastruktury technicznej. Dla gruntéw klasy Il potozonych
w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (6
MN/U i 11 MN/U) Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na przeznaczenie ich na
cele nierolnicze.

W dalszej kolejnosci stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego projektu planu, Wojt Gminy
Dartowo podat do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zukowo Morskie w gminie
Dartowo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Wojt Gminy Dartowo podat rowniez
informacje o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania uwag,
okreslajgc ich termin wnoszenia. Wytozenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko odbyto sie w dniach od 12.02.2021r. do dnia 16.03.2021r.,
dyskusja publiczna odbyta sie dnia 12 marca 2021r., uwagi mogty by¢é wnoszone w terminie
do dnia 2 kwietnia 2021r. W okres$lonym terminie wplynety 4 pisma zawierajgce 5 uwag.
Uwagi zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Darlowo w ustawowym terminie. Zgodnie z
Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Dartowo z dnia 20 kwietnia 2021r. 4 uwagi zostaty
nieuwzglednione, 1 uwaga zostata uwzgledniona.

W zwigzku z btedem powstatym w trakcie procedury, tj. sporzgdzeniem planu na bazie
czgsciowo bfednego rysunku studium gminy Wojt Gminy Dartowo podjgt decyzje o
powtorzeniu procedury sporzgdzenia planu miejscowego, tj. wprowadzeniu zmian do projektu
planu wynikajgcych z uwzglednienia prawidiowych ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo wraz z ponownym rozpatrzeniem
ztozonych wnioskdéw do planu, dokonaniem zmian w prognozie oddziatywania na srodowisko
oraz prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz w dalszej kolejnosci
ponowieniu etapu opiniowania i uzgadniania planu. W wyniku powtornego rozpatrzenia przez
Wojta wnioskéw do planu miejscowego, 13 wnioskow zostalo zakwalifikowanych do
uwzglednienia w catosci, 5 wnioskow do czesciowego uwzglednienia, 3 wnioski do
nieuwzglednienia i stwierdzono, ze 5 pism nie posiada charakteru wnioskow.



Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania Zukowo
Morskie w gminie Dartowo poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu w okresie od lipca 2021r.
do poczatku wrzesnia 2021 r. z organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych.
Projekt planu uzyskat wymagane i opinie i uzgodnienia.

Nastepnie stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego projektu planu, Wéjt Gminy Dartowo
podat do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zukowo Morskie w gminie Dartowo
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Wojt Gminy Dartowo podat réwniez informacije
o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania uwag, okreslajgc termin ich
wnoszenia. Ponowne wytozenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko odbyto sie w dniach od 07.10.2021r. do dnia 27.10.2021r., dyskusja publiczna
odbyta sie dnia 26 pazdziernika 2021r., uwagi mogty by¢ wnoszone w terminie do dnia 10
listopada 2021r. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Dartowo w ustawowym
terminie. W okreslonym terminie wptyneto 8 pism z uwagami. Zgodnie z Rozstrzygnieciem
Wojta Gminy Dartowo z dnia 30 listopada 2021r. 12 uwag nie zostato uwzglednionych, 2
uwagi zostaly czesciowo uwzglednione. Szczegotowy wykaz nieuwzglednionych uwag
zawarto w zatgczniku nr 2 do przedmiotowej uchwaty.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr VI1.54.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019r. o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zukowo Morskie w
gminie Dartowo rozpoczeta procedure formalno-prawng sporzgdzenia planu w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dartowo (przyjetego uchwatg Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy Dartowo z dnia 10
listopada 2010r.) w obszarze objetymi granicami projektu planu znajdujg sie tereny o funkgji
ustugowej, turystycznej, rekreacyjnej i budownictwa mieszkaniowego w strefie C uzdrowiska,
w tym zabudowy siedliskowej w zwigzku ze znacznymi terenami rolniczymi, tereny zabudowy
przemystowej, teren ustug publicznych, teren ustug sportu i rekreacji, tereny produkcji rolne;
bez zabudowy, tereny tgk, produkcji rolnej bez zabudowy, teren woéd powierzchniowych oraz
tereny drog publicznych.

W projekcie planu miejscowego okreslono sposéb przeznaczenia terenow oraz zasady
ich zagospodarowania. Plan miejscowy bedzie stanowit podstawe do wdrazania dziatan
stuzgcych rozwojowi obszaru, porzgdkowaniu przestrzeni i realizacji nowych inwestycji.
Przedmiot i zakres planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo.

Opracowywany plan miejscowy stanowi¢ bedzie w czesci zmiange obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo (uchwata Nr
XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005r., opubl. w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2006r. Nr 96, poz. 1815).

4.1 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1 wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie przeznaczenia terenéw i ich linii rozgraniczajgcych oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym linii zabudowy, zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terendw;

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terenéw oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego;



41.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych poprzez okreslenie:

a)

g)

usytuowania terendéw oznaczonych symbolami 2.US, 3.P/U, 4.P/U, 5 MN/U,
6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, S.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U,
14.MN/U, 23.RM, 24.RM, 25.RM, 26.R, 27.R, 28.R, 29.R, 34.WS, 39.KD-D, 40.KD-
D, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 48.KDW, 49.KDW i 50.KDW w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, dla ktérego obowigzujg
zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne z przepisami odrebnymi,

zakazu |okalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wylgczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

na catym obszarze objetym planem 2z wylgczeniem terenéw oznaczonych
symbolami 3.P/U i 4.P/U zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem lokalizacji inwestycji
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

wymogu stosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania dla indywidualnych
Zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa,

wymogu uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych zgodne z przepisami odrebnymi,
dla terendbw oznaczonych symbolami 3.P/U i 4.P/U zakazu lokalizacji zaktaddéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz zakazu lokalizacji
ustug zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, magazynowaniem i
przetwarzaniem odpadéw oraz naprawa, demontazem i obstugg pojazdow
(lakiernie, blacharnie, stacje kontroli pojazdéw, warsztaty, wulkanizatornie, myjnie,
stacje paliw, stacje gazu ptynnego),

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;
zakazu lokalizacji ustug zwigzanych ze  zbieraniem, skfadowaniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpaddéw oraz naprawg, demontazem i
obstugg pojazdow (lakiernie, blacharnie, stacje kontroli pojazdow, warsztaty,
wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego),

zakazu realizacji kondygnacji podziemnych na terenach oznaczonych symbolami
2.US, 3.P/U, 4P/, 5MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U,
11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 23.RM, 24.RM i 25.RM,

na rysunku planu granic i obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig; tereny
oznaczone symbolami 30.R, 34.WS, 35.WS, 37.KD-G, 38.KD-G/WS potozone sg
czesciowo, a tereny oznaczone symbolami 18.MN/U, 31.R, 47.KD-X catkowicie, w
obszarze szczegolnego =zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed
powodzig,

wskazanie zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego terenéw oznaczonych
symbolami 4.P/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 13.MN/U, 24.RM, 28.R,
31.R, 40.KD-D, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 48.KDW, 49.KDW, 50.KDW oraz
fragmentéw terenéw oznaczonych symbolami 3.P/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 12.MN/U,
18.MN/U, 19.MN/U, 20.MN/U, 21.MN/U, 23.RM, 27.R, 30.R, 32.R, 33.R, 36.KD-G,
37.KD-G, 38.KD-G/WS, 45.KD-D, 46.KD-D, 47.KDX jako narazonych na zalanie
w przypadku przerwania lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych i
przeciwsztormowych;

obszar planu potozony jest w granicach strefy ochronnej ,C” uzdrowiskowej, dla
ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi,
czeS¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego,

wymogu uwzgledniania ograniczen wynikajace z przepisow odrebnych w zwigzku z
wystepowaniem w granicach planu urzgdzen melioracji wodnych (w postaci rowow,
rurociggébw oraz podziemnej sieci drenarskiej - rurociggi drenarskie, studnie,

przepusty),



41.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.10

4.1.11

n) w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watéw przeciwpowodziowych obowigzuje
zagospodarowanie terenéw zgodne z przepisami odrebnymi,

0) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw rolniczych, w tym
zakazu zabudowy,

p) utrzymania terenéw rolniczych oraz okreslenie przeznaczenia terenow zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych dla
nieruchomosci potozonych na gruntach Il klasy;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez okreslenie stref ochrony konserwatorskiej i zasad ochrony
konserwatorskiej oraz zasad ochrony budynkow historycznych wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
poprzez:

a) wymogu stosowania urzgdzen o wysokiej sprawnosci spalania dla indywidualnych
zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslerie zasad ksztattowania tadu
przestrzennego, przeznaczenia terenéw, a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenéw;

prawo wlasnosci — okreslajgc sposob przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terendbw w projekcie planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wtasnosci
obszaru, a zapisy projektu planu miejscowego formutowane byly przy zapewnieniu
poszanowania prawa wiasnosci zgodnie z zasadg proporcjonalnosci, wszelkie
wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajg z przepisow
ustawowych oraz uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat przedtozony do uzgodnienia z
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa; w projekcie
planu ustala sie ograniczenia wynikajgce z potozenia terenéw w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych lotniska wojskowego Dartowo oraz w otoczeniu lotniczych urzadzen
naziemnych; na rysunku planu wskazuje sie strefy ochronne terenéw zamknietych
znajdujgcych sie poza granicami planu;

potrzeby interesu publicznego - sporzadzajgc plan miejscowy jako podstawe
dziatan przyjeto zasade proporcjonalno$ci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy
srodkiem jakim jest ograniczenie prawa witasnos$ci a celem rozumianym jako szeroko
pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan przyjmujac tad przestrzenny; na cele
publiczne w projekcie planu wyznaczono teren ustug publicznych oraz tereny drog
publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych okreslajgc zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej; plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow, mozliwos¢ zapoznania sie z przyjetymi rozwigzaniami na etapie wytozenia
projektu planu do publicznego wglgdu oraz mozliwo$¢ udziatu w organizowanej
dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami jak rowniez mozliwo$¢ sktadania

5.



4.1.12

4.1.13

4.2

4.3

uwag; Wojt Gminy Dartowo zawiadomit o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu
oraz o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w tym o terminie dyskusiji
publiczne;;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez
na postawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, tj. zapewniajac
udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglagd do
dokumentacji na poszczegolnych etapach jego sporzadzania, w tym takze z
wykorzystaniem Internetu;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie powigzania istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym;

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:

Sporzadzajgc projekt planu Wéjt Gminy Dartowo rozpatrzyt wnioski, ktore ztozyty
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opirliowania projektu planu.

W planie okre$lono zasady =zagospodarowania i zabudowy terenéw
uwzgledniajgc ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w tym przywotane przez ww. organy i instytucje.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w terminie przewidzianym ustawowo mozliwe
byto skfadanie uwag do projektu planu. Na potrzeby projektu planu zostato
sporzgdzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zukowo Morskie w
gminie Dartowo. W projekcie planu uwzgledniono wnioski wynikajace z ww.
dokumentow. Do projektu planu zostata réwniez sporzgdzona prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

a) nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego ukfadu przestrzennego;
plan miejscowy obejmuje obszar, gdzie znajduje sie wyksztatcony system
komunikacyjny, zatem warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego jest zapewniony,

b) istnieje mozliwos¢ wykorzystywania transportu zbiorowego, jako jednego z
podstawowych srodkow transportu z uwagi na potozenie terenow w sgsiedztwie
wyksztatconego systemu komunikacyjnego i transportowego,

C) zapewniono rozwigzania przestrzenne, umozliwiajgce przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystéw, okreslono wymoég zapewnienia cigglosci powigzan
elementow pasa drogowego, w tym jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow z
zewnetrznym uktadem transportowym,

d) obszar potozony jest w uksztaftowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze
gminy, nowa zabudowa lokalizowana w granicach planu bedzie uzupetnieniem
istniejgcej zabudowy.

5. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust 2

-6-



Ocena aktualnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dartowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostata przyjeta uchwatg Nr V1.53.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019r. Ocena
ta wykazata potrzebe aktualizacji i ujednolicenia studium - aktualizacje studium nalezy
odroczy¢ do czasu m.in. uchwalenia aktualnie procedowanych planéw miejscowych. Ocena
wykazata zasadno$¢ kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych  planow
zagospodarowania, w tym planu miejscowego dla obszaru Zukowo Morskie w gminie
Dartowo.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zukowo Morskie w gminie Darfowo moze rodzi¢ skutki finansowe dla budzetu
gminy. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem
planu miejscowego zawiera sporzgdzona do projektu planu prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zukowo Morskie w gminie
Dartowo. Analiza bilansu dochodow i wydatkéw budzetowych w prognozie wykazuje
mozliwosC uzyskania wptywu $rodkow finansowych do budzetu gminy w zwigzku z
uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego, np. z poboru optaty planistyczne;.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na szacunkowych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i dochodéw do
budzetu gminy mogg byc¢ inne od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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Porzecze w gminie Dartowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 o samorzgdzie gminnym ( Dz.U z 2021 r., poz.1372, 1834) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922,
18731 1986), Rada Gminy Darfowo uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze uchwalany plan rie narusza ustaler Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dartowo uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/503/2010 Rady Gminy Darfowo z dnia 10 listopada
2010r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Porzecze w gminie Darfowo o powierzchni
ok. 97 ha w granicach okreslonych na rysuriku planu.
2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Ogédine ustalenia planu

§ 2. Ogolne ustalenia planu obowigzujg dia wszystkich terendw potozonych w granicach obszaru objetego planem, o
ile ustalenia szczegdtowe lub rysunek planu nie stanowig inaczej.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:
) granica obszaru objetego planem;
) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) obowigzujgce linie zabudowy;
) granica strefy ,B" ochrony konserwatorskiej;
) granica strefy ,K" ochrony krajobrazu kulturowego;
) granica strefy konserwatorskiej ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zidentyfikowane
numerem porzgdkowym oraz oznaczeniem literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu.
2. Nastepujgce oznaczenia przedstawione na rysunku planu nie sg ustaleniami planu, stanowigc elementy
informacyjne:
1) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidenciji zabytkow;
2) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;
4)
5)

1
2
3
4
5
6
7
8

korony watow przeciwpowodziowych;
linie wyznaczajgce powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska wojskowego Dartowo (wartoS¢ ograniczenia
wysokosci obiektow nad poziomem morza, kierunek i procent nachylenia powierzchni);

6) os istniejgcej linii energetycznej redniego napiecia ze strefg potencjalnego oddziatywania.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, bez prawa
przekraczania linit rozgraniczajgcych, poza ktorymi nie moze byc sytuowana zabudowa, z wytgczeniem:
a) podziemnych czesci budynku znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacii,
ktore mogg wykraczac poza linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,
c) daszkow nad wejsciami, balkondw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore mogag
wykraczac poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,
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2) dopuszcza sie przebudowy istniejgcej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu znajdujgcej sie poza liniami
zabudowy;

3) przy obowigzujgcej linii zabudowy nalezy sytuowac co najmniej 60% dtugosci frontowych Scian zewnetrznych
budynkow,

4) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachéw; ustala sie kolorystyke elewacji w
odcieniach pastelowych;

5) ustala sie pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg w palecie koloréw
naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni oraz w odcieniach szarosci, a takze pokryciami bitumicznymi w przypadku
dachow ptaskich.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska tereny o oznaczeniu literowym:
a) MN/U wskazuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
b) MW wskazuije sig jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
c¢) RM wskazuije sie jako teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa,
d) ZD wskazuje sie jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

2)na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaC na Srodowisko, z wytgczeniem terenéw oznaczonych symbolami 5.RU, 6.RU, 7.RU i 8.RU oraz
wytgczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) dla indywidualnych Zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa wymagane jest stosowanie urzgdzen o wysokiej sprawnosci
spalania.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej obowigzuje:

- zachowanie lub odtworzenie historycznego uktadu przestrzennego, w szczegolnosci wartosciowych uktadow
tradycyjnej zabudowy zagrodowej, kompozyciji ich wnetrz urbanistycznych i kompozyciji zieleni,

- zachowanie lub odtworzenie uktadow kompozycji zabudowy budynkéw, zachowanie podworza,

-w przypadku likwidacji istniejgcych budynkow mieszkalnych obowigzuje nakaz ich odtworzenia w granicach
wyznaczonych przez obrys zlikwidowanych budynkow,

- nowe budynki lokalizowac kalenicg prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy, z dopuszczeniem odchylenia
10°,

- obowigzuje sytuowanie kalenic budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej w uktadzie rownolegtym
lub prostopadtym, z dopuszczeniem odchylenia 10°,

- dostosowanie nowej i przebudowywanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
gabarytow, wysokosci, formy architektonicznej budynkoéw, geometrii dachdéw i uktadu ich kalenic oraz
zastosowanych materiatow wykonczeniowych,

- odtworzenie kolorystyki elewacii oraz jej ujednolicenie w obrebie catego zespotu budynkow,

- zachowanie historycznej zieleni urzadzonej wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkow i kontrolg dosadzen,

- stosowanie ogrodzen azurowych, nawigzujgcych formg i detalem do ogrodzen historycznych, zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) strefy ,W III" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; strefy te obejmujg stanowiska ujete w
ewidencji stuzby konserwatorskiej — w granicach stref obowigzuje:

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow;

c) strefe K" ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej obowigzuje ochrona historycznego uktadu zespotu
folwarcznego oraz parku dworskiego, realizowana poprzez:

- ochrone uktadu kompozycji budynkéw zespotu folwarcznego zlokalizowanego w granicach terenu 5.RU -
zachowanie lub odtworzenie zespotu budynkéw, zachowanie podworza,

- ochrong, konserwacje i rewaloryzacje budynkow zabytkowego zespotu folwarcznego zlokalizowanego w
granicach terenu 5.RU zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 2,



- zachowanie, ochrone i rewaloryzacje zatozen zieleni, w tym parku dworskiego zlokalizowanego w granicach
terenu 3.ZP - jej rekompozycja, ochrona i odtworzenie sktadu gatunkowego;

2) wymagana jest konserwacja i rewaloryzacja budynkow historycznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
realizowana przez remonty konserwatorskie; dla obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
ustala sie zasady ksztaowania zabudowy:

a) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryta, forma architektoniczna,
ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtownych potaci dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien,
podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw okiennych i drzwiowych itp.),

b) obowigzuje zachowanie wysokosci budynkéw, zakaz nadbudowy budynkow,

c) dopuszcza sie rozbudowe obiektow wytacznie od strony tylnych elewacii, z wytaczeniem odtworzen historycznych,
przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

- maksymalna wysokos$¢ czesci rozbudowywanej budynku nie moze przekracza¢ wysokosci budynku istniejgcego,
- realizacja dachow o geometrii nawigzujgcej do geometrii dachu istniejgcego budynku,

- dostosowanie nowych elementdw wystroju architektonicznego do historycznej kompozycji elewacji budynku,

- odtworzenie i ujednolicenie kolorystyki elewacji w obrebie catego zespotu budynkow,

d) zakaz rozbudowy budynkéw w uktadzie zagrodowym od strony elewacji ustawionych frontem do podworza,
z wytaczeniem odtworzen historycznych,

e) zachowanie lub odtworzenie historycznych pokry¢ dachéw, stolarki, uktadow rozmieszczenia otworéw okiennych i
drzwiowych, kolorystyki i materiatow wykorczeniowych elewaciji,

f) zachowanie i konserwacja elewacji ceglanych i drewnianych,

g) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami szachulcowymi, drewnianymi, z cegty licowe;,
z elewacjami posiadajgcymi wystrdj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, herby, napisy i inne formy detalu
architektonicznego,

h) dopuszcza sie rozbidrke budynkow historycznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wytgcznie w
przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng; wtasciciel zobowigzany jest po
uzyskaniu zgody na rozbiérke wykonac inwentaryzacie pomiarowg i fotograficzng rozbieranego budynku i
przekazac jg organowi ds. ochrony zabytkow,

i) obowigzek stosowania stolarki drewnianej w formie historycznej z zachowaniem ksztattu i podziatow okien i drzwi
oraz zakazem stosowania stolarki PCV,

J) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia zabytkowych budynkéw gospodarczych na funkcje ustugowe zgodnie z
przeznaczeniem terendw.

§ 7. Wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw:
a) 2 miejsca przypadajgce na 10 0séb zatrudnionych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) dla obiektéw ustugowych:
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m?2 powierzchni uzytkowej ustug handlu i gastronomii,
- 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe dla ustug turystyki,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej innych obiektéw uzytecznosci publicznej,

c) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

d) dopuszcza sie odstepstwa od wskaznikow okreslonych w lit. a — ¢ dla inwestycji dotyczgcych istniejgcych
budynkow lub funkgji terenéw, o ile nie zmienia sie ich sposobu uzytkowania, powierzchni ustug, ilosci lokali
mieszkalnych lub jednostek mieszkalnych,

e) 2% ogblnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mniej niz
jedno miejsce, o ile tgczna liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych wyznaczonych dla obstugi
inwestycji jest wieksza niz 6,

2) sposob realizaciji miejsc do parkowania — obowigzuije realizacja miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) na rysunku planu wskazano granice i obszar szczegblnego zagrozenia powodzig; tereny oznaczone symbolami
14.MN/U, 16.MN/U, 18.MN/U, 35.R, 36.R, 45.KD-L i 57.RM potozone sg czeSciowo w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony



przed powodzig; inwestycie w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig muszg zosta¢ zabezpieczone
przed powodzig;

2) obszar planu potozony jest w granicach strefy ochronnej ,C’ uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

5) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich Lzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzujg ograniczenia dotyczgce wysokosci obiektow w otoczeniu lotniska wojskowego Dartowo okresione w
przepisach odrebnych;

2) ze wzgledu na pofozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Dartowo na calym obszarze
objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 122 m nad poziomem morza;

3) obowigzuje uwzglednienie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zwigzanych z oddziatywaniem linii
elektroenergetyczne;;

4) przy zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych w zwigzku z
wystepowaniem w granicach planu urzgdzen melioracji wodnych (w postaci rowow, rurociggow oraz podziemnej sieci
drenarskiej - rurociggi drenarskie, studnie, przepusty);

5) w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watoéw przeciwpowodziowych obowigzuje zagospodarowanie terenow zgodne
Z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:
1) system transportowy tworzg tereny drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowane w granicach planu;
2) wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw z zewnetrznym uktadem transportowym:;
3) dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy drog.

§ 12. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:

1) system infrastruktury technicznej tworzg istniejgce i projektowane przewody oraz urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

2) nowe i rozbudowywane przewody i urzgdzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w granicach terenow
przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture techniczng, a w sytuacjach szczegolnych w granicach innych
terenow;

3) dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy i rozbiorki istniejgcych przewodéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym takze niezwigzanych z obstuga terenu;

4) rozbudowa i lokalizacja nowej zabudowy musi uwzgledniac istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej i
Zwigzane z nimi ograniczenia;

5) ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia terenu z systemem zewnetrznym;

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, w razie braku warunkow przytgczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikow bezodptywowych, zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

7) w granicach terenow dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych.

§ 13. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne i $rodowiskowe nie ustala sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2
Szczegotowe ustalenia planu

§ 14. Ustalenia dia terendow oznaczonych symbolami 1.UP i 2.UP:
1) przeznaczenie:



a) tereny ustug publicznych stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb spotecznych o charakterze powszechnym z
zakresu: administracji, ustug spotecznych (o$wialy i edukacji, kultury, sportu i rekreacji, pomocy i opieki
spotecznej),

b) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu handlu i gastronomii,

¢) dopuszcza sie sytuowanie placow zabaw i placow wypoczynkowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenu o0znaczonego symbolem 1.UP - 8,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2.UP - 12,0 m;

f) geometria dachow:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1.UP dachy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2.UP dachy o nachyleniu potaci dachowych do 50°;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej —
teren oznaczony symbolem 1.UP potozony jest w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowigzujg
zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 11it. a;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°,

d) wymienione w lit. a, b i ¢ parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzgdzone;;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej -
teren potozony jest w strefie ,K" ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony
okreslone w § 6 pkt 1lit. c.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4.ZD:

1) przeznaczenie - teren ogrodow dziatkowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 50 m,

f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej -
teren pofozony czesciowo w strefie K" ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony
okreslone w § 6 pkt 1 1it. c;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°,

d) wymienione wit. a, b i ¢ parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczng.

§ 17. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami 5.RU, 6.RU, 7.RU i 8.RU:
1) przeznaczenie:
a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) lokalizacja funkcji obstugi produkeji musi uwzgledniac ograniczenia zwigzane z potozeniem w strefie "C" ochrony
uzdrowiskowe;;
¢) na terenie oznaczonym symbolem 5.RU dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
z zasadami ochrony budynkow historycznych okreslonymi w § 6 pkt 2;



d) na terenie oznaczonym symbolem 8.RU dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejgce] zabudowy
mieszkaniowe;,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspbtczesnej:
a) teren oznaczony symbolem 5.RU potozony jest w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktérej
obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1it. c,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 5.RU znajdujg sie budynki historyczne wpisane do gminnej ewidencii
zabytkow, dla ktorych okreslono zasady ochrony w § 6 pkt 2;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sie z uwagi na isiniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla terendw oznaczonych symbolami 5.RU i 8.RU - 9,0 m,
- dla terendw oznaczonych symbolami 6.RU i 7.RU - 12,0 m,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 50°,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°,
d) wymienione w lit. a, b i ¢ parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 18. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U,
15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 18.MN/U, 19.MN/U, 20.MN/U, 21.MN/U, 22.MN/U, 23.MN/U, 24 MN/U, 25.MN/U,
26.MN/U, 27.MN/U, 28.MN/U, 29.MN/U, 30.MN/U i 31.MN/U:

1) przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki typu: pensjonaty,
domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe - funkcje te mogg wystepowac samodzielnie lub wspolnie w dowolnych
proporcjach,

b) dopuszcza sig utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z nig produkcji rolnej wraz z mozliwoscig
jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, o ile nie jest to sprzeczne z zasadami ochrony budynkow historycznych
okreslonymi w § 6 pkt 2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych, na terenie oznaczonym symbolem 20.MN/U
dopuszcza sie realizacje w formie zabudowy blizniaczej,

b) ustala sie lokalizacje na jednej dziatce budowlanej wytgcznie jednego budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w granicach
dziatki budowlanej,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, kontenerowych, barakowozow, przyczep samochodowych
i kempingowych,

e) obowigzuje dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dachow dla budynkow zlokalizowanych na jednej dziatce
budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem,
sktadowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz naprawag, demontazem i obstugg pojazdow
(Iakiernie, blacharnie, stacje kontroli pojazdow, warsztaty, wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

a) tereny oznaczone symbolami 10.MN/U, 12MN/U, 13.MN/U, 14. MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 18.MN/U,
19.MN/U, 27.MN/U potozone sg catkowicie, a tereny oznaczone symbolami 11.MN/U, 26.MN/U i 29.MN/U
czesciowo w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6
pkt 1 lit. a,

b) teren oznaczony symbolem 29.MN/U pofozony jest czesciowo w granicach strefy ,W [II" ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, w granicach kiérej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1 lit. b,

c) teren oznaczony symbolem 20.MN/U potozony jest w strefie ,K" ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach
ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 11it. c,

c
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d) w granicach terenow oznaczonych symbolami 11.MN/U, 13.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 20.MN/U,
26.MN/U, 27.MN/U i 29.MN/U znajdujg sie budynki historyczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych okreslono zasady ochrony w § 6 pkt 2;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - zakaz zabudowy w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig w granicach terenow
oznaczonych symbolami 14.MN/U, 16.MN/U, 18 MN/U;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°; w przypadku nadbudowy i rozbudowy
dopuszcza sie realizacje dachow o nachyleniu potaci dachowych w nawigzaniu do geometrii dachow istniejgcych,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2

7) szczegbtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 105°,

d) wymienione w lit. a, b i ¢ parametry nie dotyczag wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 32.MW:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w granicach
dziatki budowlanej; wymagane usytuowanie budynkdw w gtebi dziatki,
c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, kontenerowych, barakowozéw, przyczep samochodowych i
kempingowych,
d) obowigzuje dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dachéw dia budynkow zlokalizowanych na jednej dziatce
budowlanej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie¢ z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,
b) maksymalna intensywno$¢é zabudowy — 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych,
gospodarczo-garazowych lub garazy — 6,0 m,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
4) szczegoOtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokosc frontu dziatki - 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°,
d) wymienione w lit. a, b i ¢ parametry nie dotyczg wydzielanych dziatek pod drogi i infrastrukture techniczng.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5§7.RM:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala sie lokalizacje na jednej dziatce budowlanej wytgcznie jednego budynku mieszkalnego,
b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, kontenerowych, barakowozéw, przyczep samochodowych i
kempingowych,
c) obowigzuje dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dachéw dla budynkow zlokalizowanych na jednej dziatce
budowlanej;



- dla terenu oznaczonego symbolem 50.KD-D do 25,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 54.KD-D do 26,0 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej -
teren oznaczony symbolem 49.KD-D potozony jest catkowicie, a tereny oznaczone symbolami 50.KD-D, §1.KD-D,
53.KD-D czesciowo w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w
§ 6 pkt 11it. a.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 56 KDW:
1) przeznaczenie - teren drogi wewnetrznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) droga jednoprzestrzenna bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow,
b) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu —do 7,0 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 26. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartowo z
dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2006r. Nr 96, poz. 1815).

§ 27. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terendw drog publicznych oraz terenéw oznaczonych symbolami 1.UP i 2.UP ~ 0 %;
2) dla pozostatych terenow — 30 %.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.




Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr...................

Rady GminyDarlowo

zdnia......... r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Darlowo

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Porzecze w gminie Darlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn.zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada Gminy Darlowo nie
uwzglednia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

LP

TRESC UWAGI

USTALENIA PLANU
DLA
NIERUCHOMOSC],
KTOREJ DOTYCZY
UWAGA

UZASADNIENIE
NIEUWZGLEDNIENIA
UWAGI

ZGLASZAJACY UWAGE
+ DATA WPLYWU

NIEUWZGLEDNIONE UWAGI Z WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH OD 12 LUTEGO DO 16 MARCA 2021 ROKU

Uwaga dotyczy
zmiany przeznaczenia
czesel terenu sportu 1
rekreacji (3.US) na
teren zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz
zabudowy uslugowe;.
Postulat wlaczenia
dzialek nr 100/3,
100/4 1 100/5 w
granice terenu
0zNnaczonego
symbolem 28 MN/U
(aktualne
przeznaczenie
26.MN/U).

Przeznaczenie:
teren sportu 1
rekreacji oznaczony
symbolem 3.US.

(w uchwalanym
projekcie planu
teren przeznaczony
pod sport i rekreacje
zostal wylaczony z
opracowania)

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dartowo (przyj¢tego uchwala
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Darlowo z dnia 10 listopada 2010r.) w
uwadze przedmiotowe dziatki
polozone sg w granicach terenu
oznaczonego symbolem US - terenu
ustug sportu i rekreacji. Sporzadzany
plan miejscowy musi by¢ zgodny z
ustaleniami studium (art. 15 ust. 1, art.
9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), zatem nic jest
mozliwe w miejscowym planie
przeznaczenie przedmiotowe;]
nieruchomoscei na cele zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe;j.

Wojt Gminy Darlowo podjal decyzj¢ o
wylaczeniu dzialek nr 100/3, 100/4 i
100/5 z opracowania przedmiotowego
projektu planu miejscowego, stad dla
ww. dzialek nadal bgdzie obowigzywal
aktualnie obowigzujgcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo przyjety uchwalg Nr

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
12.03.2021r.




XX11/282/2005 Rady Gminy Darlowo
z dnia 30 czerwca 2005r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2006r.
Nr 96, poz. 1815) przeznaczajacy ww.
dzialki pod teren zabudowy
mieszkaniowej, uslug nieucigzliwych
oraz produkgji rolnej (MU-1), pod
teren produkcji rolnej bez zabudowy z
dopuszczeniem elektrowni wiatrowych
(RO-2) oraz teren drogi publiczne;j
klasy dojazdowej (KD).

Uwaga dotyczy Przeznaczenie: W, Osoba fizyczna
zmiany przeznaczenia | teren sportu i

czgsci terenu sportu i rekreacji oznaczony Data wplywu pisma:
rekreacji 3.USyna | o b lem 3.US. 12.03.2021r.
teren zabudowy

mieszkaniowe] (w gch»yalanym

jednorodzinnej oraz projekcie planu

zabudowy ustugowej. | teren przeznaczony

Postulat o wtaczenie pod sport i rekreacje

dzialek nr 10073, zostal wylaczony z

100/4 i 100/5 w opracowania)

granice terenu

0znaczonego

symbolem 28 MN/U

(aktualne

przeznaczenie

26.MN/U).

Uwaga dotyczy Przeznaczenie: JwW. Osoby fizyczne

zmiany przeznaczenia
czescl terenu sportu 1
rekreacji (3.US) na
teren zabudowy
mieszkaniowe)
jednorodzinnej oraz
zabudowy uslugowe;j.
Postulat o wlaczenie
dzialek nr 100/3,
100/4 1 100/5 w
granice terenu
0znaczonego
symbolem 28 MN/U
(aktualne
przeznaczenie
26.MN/U).

teren sportu i
rekreacji oznaczony
symbolem 3.US.

(w uchwalanym
projekcie planu
teren przeznaczony
pod sport i rekreacjg
zostat wylaczony z
opracowania)

Data wplywu pisma:
26.03.2021r.

NIEUWZGLEDNIONE UWAGI Z PONOWNEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH OD 7 DO 27PAZDZIERNIKA 2021 ROKU

Uwaga dotyczy
zmiany przeznaczenia
dzialki nr 79/2 na
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz

Przeznaczenie:
teren rolniczy
oznaczony
symbolem 42 R

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwala
Nr XXXVI1/503/2010 Rady Gminy

Osoby fizvczne

Data wplywu pisma:
22.10.2021r.




zabudowy uslugowej.

Darlowo z dnia 10 listopada 2010r.) w
uwadze przedmiotowa dziatka
polozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem R — terenie
produkcji rolnej bez zabudowy.
Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. |
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),
zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie przeznaczenie przedmiotowe;]
nicruchomosci na cele zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe;.

Uwaga dotyczy
mozliwosci realizacji
farm
fotowoltaicznych w
granicach dzialek nr
64,701 13.

Przeznaczenie:
teren rolniczy
oznaczony
symbolem 42 R
Dzialkinr 701 13
polozone sg poza
granicami

sporzadzenia planu.

Dzialki nr 13170 leza poza granicami
sporzadzenia planu — uwagi w tym
zakresie s bezpodstawne.

Dzialka nr 64 zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dartowo (przyjetego uchwalg
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
polozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem R — terenie
produkcji rolnej bez zabudowy.
Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. 1, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. |
ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym),
zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie przeznaczenie przedmiotowej
nieruchomosci na cele realizacji
zabudowy systemami
fotowoltaicznymi. Ponadto zgodnie z
art. 10 ust. 2a pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dopuszcza si¢
sytuowanie wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
VIz i nieuzytki, przedmiotowa
nieruchomos¢ stanowi uzytek IV
klasy, zatem tego warunku nie spelnia.
Takze z uwagi na sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j
lokalizacja farm fotowoltaicznych na
przedmiotowej nieruchomosci jest

Osoba fizyczna

Data wplywu pisma:
10.11.2021r.




niewskazana.

Uwaga dotyczy
mozliwosci realizacji
farm
fotowoltaicznych w
granicach dziatek nr
318/2,320/18, 316/4
obrgb Porzecze

Przeznaczenie:
-cz.dz. nr318/2
teren rolniczy
oznaczony
symbolem 40.R;
-cz. dz. nr 320/18
teren usiug
publicznych
oznaczony
symbolem 2.UP
oraz teren zabudowy
mieszkaniowe]
Jjednorodzinnej oraz
zabudowy
uslugowe)
oznaczony
symbolem
23.MN/U;
-cz.dz. nr316/4
teren obslugi
produkcji w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych
oznaczony
symbolem 5.RU.

Duze fragmenty
ww. dzialek
polozone sg poza
granicami
sporzadzenia planu.

Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo (przyjetego uchwalg
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy
Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
fragmenty przedmiotowych dzialek
polozone sa w granicach terenow
oznaczonych symbolem R - terenie
produke;ji rolnej bez zabudowy, RO -
terenie produkcji rolnej bez zabudowy
z dopuszczeniem elektrowni
wiatrowych, UN — terenie uslug
publicznych, MN-U-RM - terenie o
funkcji ustugowej, turystycznej,
rekreacyjnej 1 budownictwa
mieszkaniowego w strefie B 1 C
uzdrowiska, P — terenie zabudowy
przemystowej.

Sporzadzany plan miejscowy musi by¢
zgodny z ustaleniami studium (art. 15
ust. L, art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. |
ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym),
zatem nie jest mozliwe w miejscowym
planie przeznaczenie przedmiotowej
nieruchomoscei na cele realizacji
zabudowy systemami
fotowoltaicznymi. Ponadto zgodnie z
art. 10 ust. 2a pkt | ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym dopuszcza si¢
sytuowanie wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
Vlz i nieuzytki, przedmiotowe
nicruchomosci stanowig uzytki II'1 IV
klasy, zatem tego warunku nie spelnia.
Takze z uwagli na sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;]
lokalizacja farm fotowoltaicznych na
przedmiotowej nieruchomosci jest
niewskazana. Takze fragment terenu
dzialki nr 316/4 w granicach terenu
5.RU polozony jest w strefie K
ochrony krajobrazu kulturowego.

Przedsigbiorstwo
Produkcyjno-
Handlowo-Uslugowe
JFarmer” sp. z 0.0.
Bukowo Morskie 22
76-150 Darlowo

Data wplywu pisma:
10.11.2021r.




Uwaga dotyczy
mozliwosci realizacji
farm _
fotowoltaicznych w
granicach dzialek nr
71,74/2,75, 138
obreb Porzecze, nr
177/1 obreb Jerzyce,
nr 138, 140 obreb
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr..............
Rady Gminy Darlowo

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Darlowo

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Porzecze
w gminie Darlowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 305 z pdzn. zm.) Rada Gminy Darlowo okresla nastgpujacy sposob
realizacji 1 finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre zgodnie z ustawa z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r. poz. 1372 z pézn. zm.) naleza do zadan wlasnych
gminy 1 sluzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu:

Budowa lub modemizacja drég publicznych klasy lokalnej (KD-L) 1 klasy dojazdowe) (KD-D) oraz
budowa infrastruktury technicznej.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé si¢ bgdzie zgodnie z
zalozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dartowo, (przyjetego uchwalg Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy Dartowo z dnia 10 listopada 2010r.)
oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami, w
tym ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 1129 z pdzn.
zm.) oraz ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 305 z pédzn.
zm.).

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Darlowo, wzglednie z
dopuszczeniem porozumien zawartych z innymi podmiotami. Finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w paliwa gazowe,
energi¢ elektryczng bedzie realizowane ze srodkow finansowych poszczegélnych przedsigbiorstw, z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Nowe inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji bgda finansowane zgodnie z
ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. z2020r. poz. 2028).

Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.




Zalacznik nr 4

Dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Porzecze w

gminie Dartowo, dostgpne sg pod adresem:




UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Porzecze w gminie Dartowo

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Porzecze w gminie Dartowo, ktdry obejmuje obszar o powierzchni ok. 97 ha w
granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie grminnym
(Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn.zm.) do wytgcznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgczne;
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych nalezy do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie uchwaty Nr VI.55.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019r. o
przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Porzecze w gminie Dartowo — Wojt Gminy Darfowo sporzgdzit projekt ww. planu oraz
rozpoczat procedure formalno-prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 z po6zn. zm.) przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty koncepcji
przestrzennego  zagospodarowania  kraju, studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
strategii rozwoju regionalnego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
treS¢ uchwaly, czesc¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do
uchwaty.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu przez Rade Gminy Dartowo uchwaty Nr
VI.65.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019r. o przystapieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Porzecze w gminie Dartowo, Woijt
Gminy Dartowopodat do publicznej wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu, okreslajgc nieprzekraczalny termin ich sktadania. Ogotem do
projektu planu miejscowego wptynety 32 pisma — 25 wnioskow oraz 7 pism zawierajgce
infformacje i nie posiadajgce charakteru wnioskow. 11wnioskow zakwalifikowano do
uwzglednienia w catosci, 9 wnioskéw do czesciowego uwzglednienia, 5 wnioskow do
nieuwzglednienia. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Dartowo.



Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247z p6zn. zm.) w trakcie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Porzecze w gminie Dartowo,
przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegdtowosci informaciji
wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie (pismo PS-N-ZNS.481.2.2019.IK z dnia
20.03.2019r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo
WOPN-0S.411.45.2019.AM z dnia 15.04.2019r.). W projekcie planu uwzgledniono
rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajgce z opracowanej prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennymprojekt miejscowego planu zagospodarowania Porzecze w
gminie Dartowo poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu w okresie od pazdziernika 2019r.
do sierpnia 2020r. z organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych. Projekt
planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano zgode na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze dla terenéw dla ktorych wystgpiono z wnioskiem 0 zmiane przeznaczenia.

Nastepnie stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie strategiczne;
oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzanego projektu planu, Wéjt Gminy Dartowo
podaje do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Porzecze w gminie Dartowo wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko. Wéjt Gminy Dartowo podat rowniez informacje o
terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania uwag, okreslajgc ich termin
wnoszenia. Wytozenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko odbyto sie w dniach od 12.02.2021r. do dnia 16.03.2021r., dyskusja publiczna
odbyta sie dnia 12 marca 2021r., uwagi mogty by¢ wnoszone w terminie do dnia 2 kwietnia
2021r. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Woéjta Gminy Dartowo w ustawowym terminie. W
okreslonym terminie wplynely 3 pisma. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy
Dartowo w ustawowym terminie. Zgodnie z Rozstrzygnieciem Wojta Gminy Dartowo z dnia 20
kwietnia 2021r. 3 uwagi nie zostaty uwzglednione.

W zwigzku z btedem powstatym w trakcie procedury, tj. sporzgdzeniem planu na bazie
czesciowo btednego rysunku studium gminy Woéjt Gminy Dartowo podjgt decyzje o
powtdrzeniu procedury sporzgdzenia planu miejscowego, tj. wprowadzeniu zmian do projektu
planu wynikajacych z uwzglednienia prawidtowych ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo wraz z ponownym rozpatrzeniem
ztozonych wnioskéw do planu, dokonaniem zmian w prognozie oddziatywania na srodowisko
oraz prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz w dalszej kolejnosci
ponowieniu etapu opiniowania i uzgadniania planu. W wyniku powtérnego rozpatrzenia przez
Wojta wnioskow do planu miejscowego, 12 wnioskow zostato zakwalifikowanych do
uwzglednienia w catosci, 10 wnioskdw do czesciowego uwzglednienia, 3 wnioski do
nieuwzglednienia i stwierdzono, ze 7 pism nie posiada charakteru wnioskow.

Jednoczes$nie na obecnym etapie z uwagi na brak mozliwosci uwzglednienia ztozonych
do wyktadanego do publicznego wglgdu projektu planu uwag oraz ze wzgledu na
prognozowane ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, po uchwaleniu planu w przyjetych granicach,
wojt gminy Dartowo podjat decyzje o wytgczeniu z granic opracowania terenu sportu i rekreacji
oznaczonego symbolem 3.US oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 33.MN/U (w obowigzujgcym planie miejscowym

sg to tereny inwestycyjne przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej).
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Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania Porzecze w
gminie Dartowo poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu w okresie od lipca do sierpnia
2021r. z organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych. Projekt planu uzyskat
wymagane i opinie i uzgodnienia.

Nastepnie stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego projektu planu, Wojt Gminy Dartowo
podat do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Porzecze w gminie Dartowo wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko. Wojt Gminy Dartowo podat rowniez informacje o
terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania uwag, okreslajgc ich termin
wnoszenia. Wytozenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko odbyto sie w dniach od 07.10.2021r. do dnia 27.10.2021r., dyskusja publiczna
odbyta sie dnia 26 pazdziernika 2021r., uwagi mogly by¢ wnoszone w terminie do dnia
10listopada 2021r. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Dartowo w ustawowym
terminie. W okreslonym terminie wptynety 4 pisma z uwagami. Zgodnie z Rozstrzygnieciem
Wojta Gminy Dartowo z dnia 30 listopada 2021r. 4 uwagi nie zostaty uwzglednionych.
Szczegdtowy wykaz nieuwzglednionych uwag zawarto w zatgczniku nr 2 do przedmiotowej
uchwaly.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr VI.55.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019r. o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Porzecze w gmiinie
Dartowo rozpoczeta procedure formalno-prawng sporzgdzenia planu w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dartowo (przyjetego uchwatg Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy Dartowo z dnia 10
listopada 2010r.) w obszarze objetymi granicami projektu planu znajdujg sie tereny o funkgji
ustugowej, turystycznej, rekreacyjnej i budownictwa mieszkaniowego w strefieC uzdrowiska,
tereny zabudowy przemystowej, tereny ustug publicznych, tereny produkcji rolnej bez
zabudowy, tereny produkcji rolnej z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych, tereny tak,
produkgji rolnej bez zabudowy, teren ogrodkow dziatkowych, teren zieleni parkowej oraz
tereny drog publicznych.

W projekcie planu miejscowego okreslono sposob przeznaczenia terenow oraz zasady
ich zagospodarowania. Uchwalony plan miejscowy bedzie stanowit podstawe do wdrazania
dziatan stuzgcych rozwojowi obszaru, porzgdkowaniu przestrzeni i realizacji nowych
inwestycji.Przedmiot i zakres planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo.

Opracowywany plan miejscowy stanowi¢ bedzie w czesci zmiane obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo (uchwata Nr
XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005r., opubl. w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2006r. Nr 96, poz. 1815).

4.1 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie przeznaczenia terendw i ich linii rozgraniczajgcych oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym linii zabudowy, zasad ksztattowania
zabudowyi wskaznikéw zagospodarowania terenow;

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow oraz zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego;
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4.1.7

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez okreslenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylgczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

b) na catym obszarze objetym planem zakazulokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wytgczeniem terendéw
oznaczonych symbolami 5.RU, 6.RU, 7.RU i 8.RU oraz wytgczeniem lokalizacji
inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

c) wymogu stosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania dla indywidualnych
zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa,

d) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
zakazu lokalizacji ustug zwigzanych ze  zbieraniem, sktadowaniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz naprawg, demontazem i
obstugg pojazdow (lakiernie, blacharnie, stacje kontroli pojazdow, warsztaty,
wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego),

e) na rysunku planu granic i obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig; tereny
oznaczone symbolami 14.MN/U, 16.MN/U, 18.MN/U, 35.R, 36.R, 45.KD-Li 57.RM
potozone sg czesciowo w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, gdzie
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przed powodzig,

f) obszar planu potozony jest w granicach strefy ochronnej ,C” uzdrowiskowej, dla
ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi,

g) wymogu uwzgledniania ograniczen wynikajgce z przepisow odrebnych w zwigzku z
wystepowaniem w granicach planu urzadzen melioracji wodnych (w postaci rowow,
rurociggow oraz podziemnej sieci drenarskiej - rurociggi drenarskie, studnie,
przepusty),

h) w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watéw przeciwpowodziowych obowigzuje
zagospodarowanie terenéw zgodne z przepisami odrebnymi,

i) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenow rolniczych, w tym
zakazu zabudowy;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoworaz doébr kultury
wspolczesnej poprzez okreslenie stref ochrony konserwatorskiej i zasad ochrony
konserwatorskiej oraz zasad ochrony budynkéw historycznych wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow;

wymaganiaochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob ze szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami poprzez:

a) wymogu stosowania urzgdzen o wysokiej sprawnosci spalania dla indywidualnych
zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu
przestrzennego, przeznaczenia terenow, a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowaria terenow;

prawo wilasnosci — okres$lajac sposob przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenow w projekcie planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wtasnosci
obszaru, a =zapisy projektu planu miejscowego formutowane byly przy
zapewnieniuposzanowania prawa wiasnosci zgodnie z zasadg proporcjonalnosci,
wszelkie wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajg z przepisow
ustawowychoraz uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;
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potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostatprzedtozony do uzgodnienia z
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzgdzajgc plan miejscowy jako podstawe
dziatan przyjeto zasade proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy
srodkiem jakim jest ograniczenie prawa wtasnosci a celem rozumianym jako szeroko
pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan przyjmujac tad przestrzenny; na cele
publiczne w projekcie planu wyznaczono terenyustug publicznych oraz tereny drég
publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych okreslajgc zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej; plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej— w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow, mozliwos¢ zapoznania sie z przyjetymi rozwigzaniami na etapie wylozenia
projektu planu do publicznego wglgdu oraz mozliwos¢ udziatu w organizowanej
dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami jak rowniez mozliwosc¢ sktadania
uwag; Wojt Gminy Dartfowozawiadomit o przystgpieniu do sporzgdzenia projekiu
planuoraz o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w tym o terminie
dyskusji publicznej;

zachowanie jawnosci | przejrzystosci procedur planistycznychpoprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez
na postawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj. zapewniajgc
udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do
dokumentacji na poszczegolnych etapach jego sporzadzania;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie powigzania istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym;

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:

Sporzgdzajgc projekt planu Wéjt Gminy Dartoworozpatrzyt wnioski, ktore ztozyty
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

W planie okreslono zasady =zagospodarowania i zabudowy terenow
uwzgledniajgc ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z przepisow
odrebnych, w tym przywotane przez ww. organy i instytucje.

W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w terminie przewidzianym ustawowo mozliwe
jest skfadanie uwag do projektu planu. Na potrzeby projektu planu zostato
sporzgdzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoPorzecze w gminie
Dartowo.W projekcie planu uwzgledniono wnioski wynikajgce z ww. dokumentéw. Do
projektu planu zostata rowniez sporzgdzona prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



4.3 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednieniewymagan {adu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

a) nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetlnienie istniejgcego  uktadu
przestrzennego;plan miejscowy obejmuje obszar, gdzie znajduje sie wyksztatcony
system komunikacyjny, zatem warunek minimalizowania transportochtonnosci
ukfadu przestrzennego jest zapewriiony,

b) istnieje mozliwos¢ wykorzystywania transportu zbiorowego, jako jednego z
podstawowychsrodkéw transportu z uwagi na potozenie terenow w sgsiedztwie
wyksztatconego systemu komunikacyjnego i transportowego,

C) zapewniono rozwigzania przestrzenne, umozliwiajgce przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow,okreslono wymoég zapewnienia ciggtosci powigzan
elementow pasa drogowego, w tym jezdni, sciezek rowerowych, chodnikow z
zewnetrznym uktadem transportowym,

d) obszar potozony jest w uksztaltowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze
gminy, nowa zabudowa lokalizowana w granicach planu bedzie uzupetnieniem
istniejgcej zabudowy.

5. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2

Ocena aktualnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dartowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostata przyjeta uchwatg Nr V1.53.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019r. Ocena
ta wykazata potrzebe aktualizacji i ujednolicenia studium - aktualizacje studium nalezy
odroczy¢do czasu uchwalenia aktualnie procedowanych planéw miejscowych z uwagi na
zmiane przepisow dotyczgcych m. in. lokalizacji elektrowni wiatrowych. Ocena wykazata
zasadnosc¢ kontynuacji prac nad opracowaniem planu miejscowego dla obszaru Porzecza w
gminie Dartowo.

6. Ocena finansowa skutkéw regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Porzecze w gminie Dartowo moze rodzi¢ skutki finansowe dla budzetu gminy.
Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego
zawiera sporzgdzona do projektu planu prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Porzecze w gminie Dartowo. Analiza
bilansu dochodow i wydatkow budzetowych wykazuje mozliwos¢ uzyskania wptywu srodkow
finansowych do budzetu gminy w zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu
miejscowego, m.in. z poboru optaty planistyczne;.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na szacunkowych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i dochodoéw do
budzetu gminy moga byc¢ inne od przewidywanych w opracowanej prognozie.

-6-
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w sprawic uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Darlowo na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r,,
poz. 1372, 1834) oraz art. 21 ust. | iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172)

RADA GMINY DARLOWO uchwala, co nast¢puje :

§ 1. Uchwala "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Darfowo na lata 2022-

2026" stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXI1.272.2017 Rady Gminy Darfowo z dnia 15 lutego 2017 roku w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dartowo na lata 2017-2021
zmieniona uchwatg nr XXXI11.305.2017 Rady Gminy Darfowo z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXX1.272.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia 15 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Darfowo na lata 2017-2021 oraz zmieniong uchwata
XXXV.327.2017 Rady Gminy Darfowo z dnia 19 maja 2017 r. w zmiany uchwaty nr XXXI11.305.2017 Rady
Gminy Darlowo z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXI1.272.2017 Rady Gminy Dartowo
zdnia 15 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Dartowo na lata 2017-2021.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodnopomorskiego.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. | pkt I iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
i mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianach Kodeksu cywilnego Wéjt Gminy Dartowo przektada wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022-2026. Do konca 2021 r. obowigzywata
uchwata nr Nr XXXI.272.2017 Rady Gminy Dartowo zdnia 15 lutego 2017 roku w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Darlowo na lata 2017-2021
zmieniona uchwatg nr XXXI11.305.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty  nr XXXI1.272.2017 Rady Gminy Darfowo zdnia 15 lutego 2017 r. wsprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dartowo na lata 2017-2021 oraz
zmieniona uchwatg XXXV.327.2017 Rady Gminy Darfowo z dnia 19 maja 2017 r. w zmiany uchwaty nr
XXXI11.305.2017 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXX1.272.2017
Rady Gminy Dartowo z dnia 15 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dartowo na lata 2017-2021.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Dartowo

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dartowo na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Zasady ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dartowo ustala si¢ na lata 2022-

2026.

§ 2. |. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Darlowo zwany jest dalej

,programem”.
2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Darlowo zwany jest dalej ,,zasobem”, a Gmina Dartowo ,,Gming”.

3. Celem programu jest okre$lenie podstawowego kierunku dzialan Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym, regulowanie zasad iform tworzenia warunkéw majacych na celu zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej w zakresie udostepniania lokali dla zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zasad wykorzystywania mieszkaniowego

zasobu Gminy do realizacji tych zadan.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

|) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu

prawnego, niz prawo wiasnosci,
2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Dartowo,

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych; nie jest lokalem

pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu oséb,

4) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii,
antresoli, szaf ischowkéw wécianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychoéw, piwnic ikomorek

przeznaczonych do przechowywania opatu,

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktéorym mowa w przepisach

o dodatkach mieszkaniowych,

6) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy.
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Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4. 1. Zas6b mieszkaniowy Gminy wg stanu na dzien 31.12.2021r. sklada si¢ zlokali mieszkalnych

w budynkach w catoséci nalezacych do Gminy oraz z lokali we wspdtwiasnosciach czy tez szkotach.

2. Aktualnie zas6b mieszkaniowy gminy stanowi 21 lokali mieszkalnych w 14 budynkach, z czego:

Tab.1
Lp. | Wyszczegdlnienie Tlosé Ilosé lokali | Powierzchnia lokali |
budynkéw mieszkalnych mieszkalnych (m?) |
1. | Budynki stanowiace wiasno$¢ Gminy 4 5 412,28 i
2. | Budynki stanowigce wspdtwlasnoé z 4 5 337,70 |
osobami fizycznymi |
3. | Budynki stanowiace wspotwlasnosé ze 3 4 313,74
szkota
RAZEM 11 14 1063,72 |
3. Gmina nie posiada w swoim zasobie lokali socjalnych.
4. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022-2026.
Tab.2
Rok Liczba lokali Razem
Mieszkalne Socjalne
2022 14 0 14
2023 13 ] 14
2024 12 2 14
2025 12 0 12
2026 11 0 11

5. Biorac pod uwaga takie czynniki jak brak lokali mieszkalnych oraz brak $rodkéw na realizacje inwestycji

nalezy zatozy¢, ze wykazane zasoby ulegng nieznacznym zmianom w ciagu najblizszych lat.

§5. 1. Wciggu roku kalendarzowego przybywa $rednio 2 osoby /rodzin/ z uprawnieniami do ubiegania sie

o lokale.

2. W zasobie Gminy lokale posiadaja rézny stopien wyposazenia w fazienkg, WC, instalacjg wodociagowq lub

kanalizacyjna.

3. Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan

wiasnych gminy. Duzym problemem w zapewnieniu lokali mieszkalnych a przede wszystkim lokali socjalnych jest

ich niewystarczajaca liczba.

§ 6. Ocena stanu technicznego
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l. Stan budynkoéw jest zroéznicowany i jest zalezny przede wszystkim od wieku, konstrukcji i wyposazenia.
Zdecydowana wiekszo§¢ budynkéw komunalnych zostata wybudowana przed 1945r. Poza koniecznoscia
wykonania remontow podstawowych elementéw (dach, docieplenie, izolacja fundamentdw, stolarka) w budynkach
tych zachodzi konieczno$é¢ wymiany instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, zaréwno w cze$ciach

wspoInych budynku, jak i lokalach mieszkalnych.

2. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym wykonywane sg

remonty biezace i modernizacyjne lokali mieszkalnych.

3. Gmina Dartowo bedzie wykonywata remonty lokali mieszkalnych i budynkéw, w ktérych si¢ one znajduja,
w zakresie, na jaki beda pozwalaly $rodki finansowe zabiezpieczone na ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci

zaleznej od stopnia pilno$ci tych remontow.
4. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie

jego uzytkowania,
2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkéw,

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegdélno$ci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energie cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekdéw, usuwanie odpadow

statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzia lem na kolejne lata

§ 7. 1. Zaktada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych

przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2.7Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat
zaleglodci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogow bezpieczefistwa
dla ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanéw $wiadczacych o niegospodarnosci wiasciciela zasobu
mieszkaniowego. Nalezg do nich termomodernizacja budynkéw oraz wymiana pokry¢ dachowych. Niektore
z robot remontowych nalezacych do obowigzkéw wiasciciela — podnoszace standard mieszkan — mozna powierzy¢
najemcom w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy
zachowaniu zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposéb robét bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia ich przez

wiadcicicla oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru robot.

3. Ze wzgledu na obecny stan techniczny budynkow zakwalifikowano do remontu i modernizacji nastepujace

budvnki:
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1) Palczewice nr 11- 2022-2023 r.,
2) Jezyczki 14/1 —2022-2023 r.,
3) Domastawice nr 33-2023-2024 r..

4. Kazdy wiasciciel ponosi nie tylko koszty utrzymania wlasnego lokalu, ale musi réwniez ponosi¢ wydatki
zwigzane zremontami ikonserwacja tzn. czeéci wspdlnych budynku (m.in. dach, piwnice, elewacje, klatki

schodowe). Wydatki i cigzary ponoszone sa proporcjonalnie do swoich udziatéw w nieruchomosci wapdline;.

Rodzial 4.
Planowana sprzedaz tokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 8. 1. W kolejnych latach przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na wniosek najemcy tych lokali. Gmina

bedzie sprzedawad lokale tam, gdzie lezy to w interesie lokatoréw i Gminy.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od

zainteresowania najemcdéw wykupem mieszkan.

3. Sprzedaz lokali jest obecnie jednym z gtownych zatozen polityki mieszkaniowej, gtownie z uwagi na ich

stan techniczny oraz wnioski najemcow o ich kupno.

4. Przy zachowaniu dotychczasowych zasad zbywania lokali mozna przyjaé nastepujgca prognoze zmniejszania

ilosci zasobu mieszkaniowego (tabela 3)

Tab.3
Lp. Rok 1lo$¢ zbywanych lokali mieszkalnych
1 2022 1
2 2023 1
3 2024 0
4 2025 ]
5 2026 0

5. Sprzedaz odbywa sie na ogolinie przyjetych zasadach i opiera sig na przepisach ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali, ustawy z21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami oraz zzgodnie
z uchwalg Nr XX11.201.2016 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 czerwca 2016 roku w sprawie ustalenia zasad
sprzedazy dotychczasowym najemcom lokali mieszkalnych ibudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

stanowigcych wiasno§¢ Gminy Dartowo.
6. Kazdy wniosek o wykup lokalu mieszkalnego traktowany jest indywidualnie.

§ 9. Obecnie liczba lokali oraz ich stan techniczny wyklucza potrzebg utrzymania wiasnosci catosci zasobu

lokalowego.
§ 10. Najwazmiejsze przestanki sprzedazy lokali to:

1. stan zasobu mieszkaniowego wymaga znacznych nakiadéw, a mozliwosci budzetu Gminy Darlowo sg

i nadal beda ograniczone,
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2. intensywna prywatyzacja mieszkan umozliwi pozyskanie dodatkowych Zrodet finansowania prac

remontowo-konserwacyjnych lokali,

3. zbywanie lokali najemcom nie moze byé rozpatrywane wylgcznie przez pryzmat mozliwych do uzyskania
przychodéw Gminy. Nalezy mieé $wiadomos¢, ze o ile wolny lokal posiada realng wartoé¢ materialng, to lokal
wynajety jest mieniem o praktycznie ,ujemnej” warto$ci. Jak dotychczas czynsz nie pokrywa 100% kosztow
utrzymania przecietnego lokalu. Dlatego nalezy aktualizowaé wysokos$¢ czynszu za najem lokali do wysokosci

gwarantujacej zwrot kosztow ich remontéw i eksploatacji,

4. przeszkodg w realizacji tych zatozen moze by¢ relatywnie niski poziom czynszu, ktéry zgodnie z art.9 ust.3
ustawy o ochronie praw lokatoréw moze by¢ podnoszony w bardzo ograniczonym zakresie, co nie zachgca
najemcoéw do nabywania zajmowanych lokali. Stan rzeczy moze poprawi¢ wprowadzenie systemu bonifikat przy

sprzedazy lokali na rzecz najemcow.

§ 11. Planuje si¢ umozliwienie wykupu mieszkan dla wszystkich najemcéw lokali zgodnie z wycena danego

mieszkania dokonang przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 12. Sprzedaz lokali przyniesie wymierne efekty finansowe dla budzetu Gminy, a pozyskane S$rodki
przeznaczone zostang na zakup innych budynkéw.
Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej
§ 13. . Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala

Wéjt Gminy Dartowo w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Darfowo nie czgéciej niz jeden raz

w roku.

3.Czynsz obejmuje migdzy innymi: koszty administrowania, czg$¢ kosztow remontéw budynkéw,
pomieszczen iurzadzen stuzacych do wspdinego uzytku mieszkancow tj. klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pralni, suszarni, strychéw, o$wietlenia czgéci wspoélnych budynku, utrzymania terenu wokot

budynku, konserwacji anteny zbiorczej.
4. Ziniana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

5. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen dokonywanych w lokalu przez
wynajmujgcego lub za jego zgodg przez najemcg. Sposob rozliczen kosztow winien byé uzgodniony pisemnie

pomiedzy najemcg a wynajmujacym.

6. Najemca lokalu oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania tj. opfat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér odpadéw statych i nieczystosci
cieklych / w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub

dostawcg ustug/ oraz inne np. TV kablowa.,

7. Czynsz za lokale mieszkalne opiacaja najemcy lokali stanowigcych zasob Gminy.
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§ 14. 1. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesiagca do kasy wynajmujacego lub na

wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i forme
zaptaty.

2. W przypadku wystapienia zalegtoéci czynszowych za dwa okresy pfatnoSci wynajmujacy wystepuje
z pismem do najemcy informujacym o powstaltej zalegtoéci iobowiazku jej uregulowania celem wyjasnienia

sprawy i pomocy w regulacji zadtuzenia.
§ 15. W przypadku powstania zaleglo$ci z optatami z tytutu czunszy nalezy:
1. reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglosci (rozmowa z najemca),
2. proponowad pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

3. niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe¢ najmu, z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow,

gdy wszelkie dzialania zawioda,
4. egzekwowad naleznosci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postepowania sadowego.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 16. 1. Gmina gospodaruje swoim zasobem wynajmujac lokale.
2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony lub oznaczony.

3. W chwili obecnej, Gmina realizuje swoje obowigzki w zakresie zarzadzania zasobem poprzez wiasng

jednostke budzetowa.

§ 17. Aktualnie obowiazujace przepisy okreslaja obowiazki dotyczace wynajmujacego i najemcy w zakresie

utrzymywania Jokalu w odpowiednim stanie technicznym.
§ 18. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany w sposobie zagospodarowania zasobem.

) Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 19. Podstawowym zr6diem utrzymania zasobu jest optata wnoszona przez najemcédw za najem.
§ 20. Jako Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej uznaje sig:

I. wpltywy czynszow za lokale mieszkalne,

2. dofinansowanie przedsiewzie¢ z dochodoéw wiasnych Urzedu Gminy,

3. ewentualne wptywy za lokale uzytkowe,

4. $rodki unijne,

S. inne $rodki.

§ 21. Z uwagi na brak $rodkéw finansowych w budzecie Gminy Dartowo wysokos¢ wydatkéw planowana jest

w ten sposob, ze planuje sig¢ wydatki jedynie na remonty lokali gminych.
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§ 22. 1. Do rozwazenia jest problem zwiekszenia skutecznosci windykacji zadtuzenia najemcéw. Nadmiernie
liberalna polityka Panstwa wobec diuznikdéw nie wplynie pozytywnie na istotne zmniejszenie si¢ zadluzenia
najemcow, glownie dlatego, Ze brak jest lokali socjalnych, do ktorych nierzetelni najemcy mogliby by¢
wyeksmitowani.

Trudna sytuacja materialna zadtuzonych najemcow powoduje, ze sktadaja oni wnioski o umorzenie zalegtosci

z tytulu czynszu ioplat eksploatacyjnych, Nalezaloby przyja¢ zasade, ze zadtuzony najemca lokalu moze

uzyskaé ulge z tytutu zadluzenia (catkowite lub czeSciowe umorzenie diugu lub jego roztozenie na raty) jesli

wyrazi zgode na zamiang lokalu na lokal socjalny lub na lokal o gorszym standardzie, mniejszy itp. Ponadto
nalezy rozpocza¢ w najblizszym czasie budowe lokali socjalnych.

2. Pozyskane pienigdze ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczy¢ na:
1) remonty zasobu,
2) docieplenie budynkow,
3) budowe budynkoéw,
4) budowe/ kupno budynkéw socjalnych.

Rozdzial 8.
Wysokosci wydatkow w kolejnych latach
§ 23. Wysoko$¢ wydatkéw utrzymania zasobow lokali komunalnych w poszczegdlnych latach przedstawia si¢

nastepujaco:

| Lp. | Cel wydatkéw | Rodzaj 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r.
| Remonty i | Budynki 60.000,00 zt 60.000,00 zt 30.000,00 z} 30.000,00 zt 30.000,00 zi
modernizacja komunaine
Budynki 40.000,00 zt 40.000,00 zt 30.000,00 zt 20.000,00 zt 20.000,00 zl
wspoltwiasnosci
2 Koszty  biezacej | Budynki 10.000,00 zI 10.000,00 zi 15.000,00 zt 15.000,00 zl 15.000,00 zt
cksploatacji komunalne
Budynki 10.000,00 zt 10.000,00 zt 10.000,00 zt 10.000,00 zt 10.000,00 zt
| wspoiwlasnosei
RAZEM | 120.000,00zt | 120.000,00 zt 85.000,00 z 85.000,00 zl 85.000,00 2

Rozdzial 9.
Opisy innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 23. W zakresie poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania lokalami mieszkalnymi wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zaklada sie:
I. kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych w ilosci okreslonej w rodziale 4

2. budowe nowych obiektéw, wykup lub nieodptatne przejeie od Skarbu Panstwa, komunalizacje mieszkan
znajdujacych si¢ w zasobie Skarbu Panstwa oraz adaptacje pomieszczen niemieszkalnych uzyskanie $rodkéw
finansowych z budzetu panstwa oraz $rodkow wiasnych celem sfinalizowania potrzeb w zakresie rewitalizacji

mieszkaniowego zasobu gminy oraz budowe budynkéw komunalnych.
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w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz.1372 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Darlowo uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na nieodplatne nabycie w trybie art. 24 ust. Sc ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa, od osoby prawnej nieruchomosci oznaczonych
w rejestrze gruntdw numerem 47/7 o pow. 0,0115 ha, nr 47/8 o pow. 0,0349 ha, nr 55/3 o pow. 0,0047 ha, nr 55/4
o pow. 0,0804 ha, nr 55/9 o pow. 0,0113 ha, potozonych w obrebie ewidencyjnym Zagdrzyn, gmina Darfowo.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Wojt Gminy Darlowo postanowit przediozy¢ pod obrady Rady Gminy Dartowo propozycje nieodptatnego
nabycia od Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomo$ci oznaczonej w rejestrze gruntéw numerem
47/7 o pow. 0,0115 ha, nr 47/8 o pow. 0,0349 ha, nr 55/3 o pow. 0,0047 ha, nr 55/4 o pow. 0,0804 ha, nr 55/9
o pow. 0,0113 ha, potozonych w obrgbie ewidencyjnym Zagérzyn, gmina Darfowo. Nabycia dokonuje sie na
podstawie art. 24 ust. 5S¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa -  "nieruchomo$ci wchodzgce w sktad Zasobu, zajete pod drogi gminne oraz grunty
przeznaczone na te cele w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Krajowy Osrodek moze,
w drodze umowy, nieodptatnie przekaza¢ na wtasno$¢ jednostce samorzadu terytorialnego". Zgodnie
z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod:

- dziatka nr 47/7- 08-KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej, 2-MN,UT - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi turystyki);

- dziatka nr 47/8 - 05-KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

- dzialka nr 55/3 - 08-KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej, 3-MN,UT - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi turystyki);

- dziatka nr 55/4 -05-KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
- dziatka nr 55/9 - 3-MN,UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi turystyki).

Zgodnie z decyzja podzialowg dziatki zostaly wydzielone na poszerzenie drég gminnych oznaczonych
numerem 93/1 i 95, obreb Zagorzyn.
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