ZARZADZENIE
WOJTA GMINY DARLOWO

z dnia 10 pazdziernika 2022 r.

NR KW.0050.93.2022

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosciami Gminy Darlowo na lata 2022-

2024

Na podstawie art.25ust. 112 wzwigzku zart. 23 ust.1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z dn. 2021 r., poz. 1899, z p6ézn. zm.) oraz art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca

1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z dn. 2022 r., poz. 559 z pdzn. zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjac¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Dartowo na lata 2022-2024,

stanowigcy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Inspektorowi mienia komunalnego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Dartowo

Radostaw  Elektronicznie
podpisany przez

G*aiEWSki Radostaw Gtazewski
Radoslaw Glazewski
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Zatacznik do zarzadzenia Nr KW.0050.93.2022
Wojta Gminy Dartowo
z dnia 10 pazdziernika 2022 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI

GMINY DARLOWO NA LATA 2022-2024
I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zasobéw Gminy Darlowo

Podstawa prawna sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art 25 ust. 2 i 2a ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami do gminnego
zasobu nieruchomos$ciami nalezg nieruchomosci, ktére stanowiag wiasno$¢ gminy inie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Plan
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gléwne kierunki dzialan zwigzanych

z gospodarowaniem mienia wchodzacego w sktad zasobu nieruchomosci.
Gminnym zasobem nieruchomos$ci Gminy Dartowo gospodaruje Wojt Gminy Darlowo.
Gospodarowanie zasobem polega mi¢dzy innymi na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;
2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci;
3) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;
4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
5) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczeniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;

6) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych wiasnosci lub
innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia
ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnos$ci

nieruchomosci przez zasiedzenie;
7) sktadania wnioskéw o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze wieczyste;j.

Plan okres$la jedynie glowne kierunki dziatah zwigzanych z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Darlowo odbywa si¢ zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa ijest on wykorzystany na cele
rozwojowe gminy idla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w szczegdlnosci na realizacje
inwestycji spolecznych zwigzanych z budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej. ZaloZenia te
dotycza w szczegodlnosci realizacji zadan wiasnych gminy, istotnych celow publicznych, a takze realizacji
innych celéw publicznych. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej

zagospodarowania begda zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany
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zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwatl budzetowych
podejmowanych na poszczegodlne lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny,
ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie zpodjetymi uchwatami Rady Gminy Dartowo
w sprawach zbywania, nabywania, wydzierzawiania, obcigzania nieruchomos$ci gruntowych oraz

zarzadzeniami Wojta Gminy Dartowo.

Na podstawie art. 25 ust.2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, plan wykorzystania zasobu opracowuje

si¢ na okres 3 lat.

Plan zawiera w szczegolnosci:

1. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie

wieczyste.
2. Prognozg¢ dotyczaca:
a) udostegpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do

zasobu,

c) wplywow osiagganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z tytutu przeksztatcenia

prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oraz oplat ztytulu trwatego zarzadu

nieruchomosci;
3) programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

I1. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Darlowo oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste
1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomos$ciami na dzien 1 pazdziernika 2022 roku wynosita:
- 847,0657 ha na terenie Gminy Darlowo,
- 0,6333 ha na terenie Gminy Miasta Dartowo,
- 0,6645 ha na terenie Gminy Miasta Dartowo, oddane w uzytkowanie wieczyste Gminie Dartowo.

2. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na dzien 1 pazdziernika 2022 roku wynosi

10,8669 ha.

3. Z zasobu udostgpniono grunty przeznaczone pod dzierzawe na dzien 1 pazdziernika 2022 r. na taczng

powierzchni¢ 103,7229 ha.
4. Z zasobu nieruchomosci zostaty przekazane do dyspozycji:
- Szkoty Podstawowej im. Ratownikow Morskich w Dabkach,

- Szkoty Podstawowej im. Ludzi Morza w Kopnicy,

Id: 7921FF73-F928-4808-B4EE-DD78DA2735BC. Podpisany Strona 2



- Szkoly Podstawowej w Starym Jarostawiu,

- Spotecznej Szkoty Podstawowej w Dobiestawiu,
- Spotecznej Szkoty Podstawowej w Jezyczkach,

- Spotecznej Szkoty Podstawowej w Stowinie,

- Gminnego Ztobka "Dzieciecy Zakatek" w Rusku,
- Dzienny Dom "Senior+" w Wiekowie,

- Centrum Sportow Wodnych w Dabkach,

- Gminne Biblioteki,

- $wietlice gminne,

- Gminny Zaktad Uzytecznosci Publicznej w Krupach,
- Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.

5. Gmina Darlowo dysponuje 12 lokalami mieszkalnymi i 1 lokalem tymczasowym. Zlokalizowane sg one

w miejscowosci Bukowo Morskie, Dobiestaw, Domastawice, Jezyczki, Palczewice, Sulimice i Stary Jarostaw.
I11. Prognoza udostepniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu
1. Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy Dartowo

a) w drodze zakupu, darowizny, zamiany iinnych czynno$ci prawnych np. wykonania prawa pierwokupu,

dziedziczenia spadku, zasiedzenia;

b) poprzez komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci

Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami i prawami 0sob trzecich;
c¢) na podstawie decyzji administracyjnych;
d) przejmowanie nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Ponadto zaklada si¢ nabywanie w latach 2022-2024 innych nieruchomosci niezbednych do zaspokojenia
potrzeb wspoélnoty i wynikajacych z zapisow miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo, w zwigzku
z realizacjg zadan wlasnych oraz realizacji celdéw publicznych zuwzglgdnieniem posiadanych srodkow
budzetowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegélne lata. W przypadku koniecznoséci dokonania
nie zaplanowanych zakup6w, nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesuni¢¢ srodkdw na wskazane zadanie
w ramach ogdlnej kwoty przyjetego budzetu. W zwiazku z powyzszym okreslenie potrzeb w zakresie
nabywania nieruchomos$ci jest mozliwe dopiero na etapie realizacji inwestycji iplanowane corocznie

w ramach uchwalania budzetu przez Rade Gminy.

2. Prognoza udostgpniania nieruchomosci Gminy Darlowo
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1) Zbywanie nieruchomosci

Do form zbycia nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu gminnego zalicza sig¢:

a) sprzedaz nieruchomosci w formie przetargowej, negocjacji ibezprzetargowej w przypadku spehienia

warunkow przez wnioskodawcoéw przewidzianych prawem;
b) sprzedaz lokalu mieszkalnego;
¢) sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

Zbyciu nieruchomos$ci gminnych podlega¢ beda tylko nieruchomosci, ktore nie sa niezbgdne do
realizacji celdow publicznych. Kazdorazowo sprzedaz nieruchomosci poprzedzona jest szczegdlowa
analiza danej nieruchomosci iopiniowaniem przez Rade Gminy w formie opinii lub w stosowne;j
uchwale. Sprzedaz lokali stanowigcych wlasno$§¢ Gminy Darlowo bedzie uwarunkowana wnioskami

w sprawie ich nabycia przez najemcow.

W roku 2022 dochody ztytulu sprzedazy majatku stanowigcego wiasnos¢ Gminy Dartowo
zaplanowano na poziomie 4 420 000,00 zt. Prognoza ta nie zawierala dochodéw z tytutu nabywania praw

wlasnosci przez uzytkownikow wieczystych na podstawie umoéw sprzedazy.

2) Przeksztalcenie praw uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nastepuje na wniosek uprawnionego
uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji administracyjnej wiasciwego organu. W przypadku gruntow

bedacych wlasnoscia gminy Dartowo przeksztatcenie nastgpuje na podstawie decyzji Wojta Gminy.

Przeksztalceniu na wlasnos¢ ulegaja takze z mocy prawa grunty zabudowane na cele mieszkaniowe,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia 20 lipca 2018 1. o przeksztalceniu prawa uzytkowania

wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow.

Przewiduje si¢, ze powierzchnia gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gming bedzie
systematycznie ulegata zmniejszeniu na skutek dokonanych na wniosek uzytkownikow przeksztalcen prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci lub w skutek zmian przepisow prawa.

3) Pozostate formy udostepniania nieruchomosci z zasobu

a) dzierzawa:

Plan zagospodarowania nieruchomosci gminnych zaklada na lata 2022-2024 kontynuacjg
dotychczasowych uméw dzierzaw oraz zawieranie nowych umow na podstawie sktadanych wnioskow
przez osoby fizyczne iprawne. Prognozy dochodu wroku 2022 ztytutu dzierzawy planuje si¢

w wysokosci 13 000,00 zt.

b) najem:

Gmina Dartowo zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz s$wietlic. Plan

zagospodarowania nieruchomos$ci gminnych zaktada na lata 2022-2024 kontynuacje dotychczasowych
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umow najmu oraz zawieranie nowych umoéw na podstawie sktadanych wnioskoéw przez osoby fizyczne
i prawne. Liczba lokali mieszkalnych moze corocznie zmniejsza¢ si¢ z uwagi na ich sprzedaz na rzecz

najemcow. Prognozy dochodu w roku 2022 z tytutu najmu planuje si¢ w wysokosci 650 000,00 zt.

C) uZyczenie:

Gmina Dartowo moze odda¢ nieruchomo$¢ w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych, sotectw
lub innych podmiotéw na cele nie zwigzane z dziatalnoScig zarobkows. Zawieranie ich bedzie

uzaleznione od wptywajgcych wnioskow.

IV. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych 7 udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci wylicza si¢ na kwotg

w wysokosci okoto 110.000,00 ztotych. Na powyzszg kwote sktadaja si¢ takie dziatania jak:
- ustugi rzeczoznawcy majgtkowego, tj. sporzadzanie operatéw szacunkowych;

- ustugi geodezyjne zwiazane z podzialem, rozgraniczeniami, wznowieniami i okazanie granic nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy oraz ustugi geodezyjne zwigzane z wykonaniem map prawnych niezbednych do

procesu regulacji stanu prawnego oraz zmiana uzytkow;

- koszty optat za wypis i wyrys z rejestru gruntdw oraz ewentualne kopie map potrzebnych do skompletowania

dokumentacji niezbednej przy sprzedazy czy nabywaniu nieruchomosci;
- optaty sadowe oraz koszty sporzadzenia aktow notarialnych;

- koszty zwigzane z podaniem do publicznej wiadomos$ci wykazoéw nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia,

dzierzawy i uzyczenia oraz publikacji ogloszen o przetargach.

Zaktada si¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udostgpnieniem nieruchomosci zzasobu oraz nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu

utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

Koszty zakupu nieruchomosci bgda okre§lane w uchwale budzetowej oraz aktach notarialnych.
Wysokos¢ wydatkow bedzie zalezna od potrzeb Gminy Dartowo w zwigzku zrealizacja planow
inwestycyjnych, ktére znajda odzwierciedlenie w uchwale budzetowej. Zaktada si¢ ze w kolejnych latach
wydatki zwigzane z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

bedg wzrastac.

V. Prognoza wplywéw osigganych z oplat 7 tytulu uiytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat z tytutu

przeksztalcenia prawa uiytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat z tytutu trwalego zarzqdu

1. Wplywy z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste osoby fizyczne iprawne w 2022/2023 roku
prognozuje si¢ w wysokosci okoto 130.000,00 zt. W kolejnych latach trudno jest oszacowaé wptywy ze wzgledu na

planowana aktualizacje optat rocznych za uzytkowanie wieczyste.
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2. Wplywy z tytutu optat za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego na wtasno$¢ na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow w 2022/2023 prognozuje si¢ okoto 1.400,00 ztotych. W kolejnych latach planuje si¢

utrzymanie poziomu wptywow na podobnym poziomie.
3. Brak jest wplywow z tytutu trwatego zarzadu ze wzgledu na brak nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad.

VI. Prognoza aktualizacji oplat 7 tytulu uZytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uiytkowanie

wiecgyste oraz oplat 7 tytulu trwalego zarzqdu

W 2023 roku planuje si¢ aktualizacj¢ optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego. Planowana
aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedzie realizowana etapowo,
w miar¢ mozliwosci budzetowych, albowiem do kazdej aktualizacji niezb¢dne jest oszacowanie dziatki
gruntu przez rzeczoznawce majatkowego. Powyzsza prognoza dotyczy aktualizacji dokonanej z urzedu, pod
warunkiem, ze wstepna analiza warto$ci nieruchomosci gruntowych na lokalnym rynku wykaze wzrost
w stosunku do optacalno$ci po uwzglednieniu wydatkéw na dokonanie wyceny przez uprawnionego

rzeczoznawce majatkowego. Ostatnia kompleksowa aktualizacja optaty rocznej miata miejsce w 2012 roku.
Gmina Dartlowo w swoim zasobie nie ma nieruchomos$ci oddanych w trwaty zarzad.
VII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Dartowo gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie zzasadami racjonalnej gospodarki, na
podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci
lokalnej irealizacj¢ zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomos$ci wykorzystywany jest na cele
rozwojowe gminy. Program zagospodarowania nieruchomosciami gminnego zasobu zaklada w wigkszosci
kontynuowanie dotychczasowych umow dzierzaw inajmu. Ze sprzedazy wylaczeniu podlegaja
nieruchomosci niezb¢dne do realizacji zadan wlasnych gminy, w szczegdlnosci grunty i obiekty uzytecznosci
publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych. Wzrost dochodow ze sprzedazy
mienia zalezny bedzie od sytuacji spoleczno - gospodarczej gminy icen obowigzujacych na rynku
nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkow podtrzymany bedzie proces sprzedazy oraz dzierzawy i najmu
mienia. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosciami bedzie nastepowala zgodnie z wigzacymi
organ wykonawczy ustaleniami zawartymi w stosownych uchwatach oraz wynikajacymi z obowigzujacych

przepisoOw prawa.

Aby odpowiednio gospodarowaé iewidencjonowac¢ nieruchomosciami znajdujagcymi si¢ we wiladaniu

Gminy Dartowo, a takze zoptymalizowa¢ ich wykorzystanie, prowadzone beda czynnosci takie jak:
- weryfikacja zasobu poprzez prowadzenie wizji w terenie,
- kontrole nieruchomosci bedacych przedmiotem dzierzawy, najmu,

- aktualizowanie zgodnie z potrzebami spoleczenstwa miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
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- odpowiednio okresowe weryfikowanie wysokos$ci stawek czynszu dzierzawnego inajmu w formie
aktualizacji obowiazujacego Zarzadzenia Wojta Gminy Darlowo wtej sprawie ipodejmowaniu decyzji

w ramach biezacych prac w sytuacjach nie objetych Zarzadzeniem.

Przedmiotowy plan stanowi trzyletnig prognozg¢ gwarantujgca racjonalne gospodarowanie gminnym

zasobem nieruchomosci.
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