UCHWALA NR LXVIII.635.2023
RADY GMINY DARLOWO

7 dnia 24 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dagbkach w gminie Darlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz.1846,
2185, 2747) Rada Gminy Darlowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLVII1.479.2022 Rady Gminy Darlowo z dnia 28 lutego 2022 r. o przystapieniu
do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego w Dabkach, w gminie Darlowo, po stwierdzeniu, ze
uchwalany plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Darlowo uchwalonego uchwala Nr LIII.536.2022 Rady Gminy Dartowo zdnia 15 lipca 2022 r., uchwala si¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Dabkach, w gminie Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Dgbkach, gmina Dartowo, zwany dalej ,,planem”

obejmuje obszar o powierzchni 0,9461 ha, ktérego granice okreslono na zalacznikach nr 1a i 1b do uchwatly.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) zalaczniki nr la i b — rysunki planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Ogolne ustalenia planu

§ 2. Ogoélne ustalenia planu obowiazuja dla wszystkich terendow polozonych w granicach obszaru objetego

planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.
§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesne;;

2) ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg ustaleniami planu:
1. Granica obszaru objetego planem,;

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3. Nieprzekraczalne linie zabudowy;
4. Wymiarowanie.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow: ustala si¢ podzial obszaru planu na tereny funkcjonalne
okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania i nastepujacymi numerami porzadkowymi i oznaczeniami literowymi klas:
1) ITUHD-UT-UG - teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub ustug gastronomii,
2) 2UT -UG — tereny ustlug turystyki lub uslug gastronomii.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zasady dotyczace pokrycia ikolorystyki dachow oraz

wykonczenia elewacji w nowych budynkach:

1) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachéw; ustala si¢ kolorystyke

elewacji w odcieniach pastelowych;

2) ustala si¢ pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni oraz w odcieniach szaro$ci; atakze pokryciami

bitumicznymi lub membrang PVC w przypadku dachow ptaskich;

3) w nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej nalezy zachowaé jednakowe

materialy i kolorystyke pokrycia dachow i elewac;ji.
2. W granicach planu zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, w tym blaszanych kioskow, straganow, kontenerow, garazy,

domkow typu holenderskiego,

2) budynkow o powierzchni mniejszej niz 70 m*
3. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych.
4. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona w ustaleniach

szczegotowych, w celu:

1) regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawe funkcjonowania dziatek sgsiednich,

uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenie drog;
2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojscia i dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1. Obszar opracowania planu okreslony na zalaczniku 1b znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne

z przepisami odr¢bnymi;

2. Na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem ,2UT-UG” obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu.

Dopuszcza si¢ jego wycinke w przypadku ztego stanu fitosanitarnego lub obnizonej stabilnosci.

3. W zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisOw o ochronie Ssrodowiska caty obszar planu

wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows;

4. Na catlym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko 1ilokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5. Dla indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa wymagane jest stosowanie urzgdzen o wysokiej

sprawnosci spalania;

§ 8. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreSlono w ustaleniach

szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Caty obszar planu potozony jest w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzuja

zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi;
2. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;
3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze;
4. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W obszarze planu nie okre$la si¢ obszardbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalenia ipodziat nieruchomos$ci wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny

elementarne.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki; 0,25 ha;

4. Dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatki niz okreslona w ust.3, pod warunkiem zachowania pozostatych

wymogow planu, dla:
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1) dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej iinzynieryjnych urzadzen sieciowych,

nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

2) dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele budowlane dziatek wydzielonych przed wejsciem w zycie planu lub
wydzielonych na podstawie przepisow odrgbnych, nie spetniajacych wymogow okreslonych w ust.3 pod
warunkiem, ze nowe inwestycje sg mozliwe do zrealizowania z zachowaniem pozostatych warunkoéw planu oraz
wymogow przepisow odrebnych.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ze wzgledu na
polozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Dartowo na calym obszarze objetym

planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 122 m n.p.m;
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych drég graniczacych z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem

planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ poprzez droge
publiczna wojewddzka oraz droge publiczng gminng, bezposrednio graniczace z obszarem planu, zgodnie

z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ na terenie funkcjonalnym 1UHD-UT-UG drég wewnetrznych, zgodnie

z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1. Obszar planu wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, ktére moga podlegaé przebudowie,
rozbudowie iwymianie, dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej

powigzanej z istniejagcym systemem.

2. Zabrania si¢ lokalizowania zlaczy, szaf elektroenergetycznych, teletechnicznych, gazowych w granicach

drog.

3. Ustala si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejacej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 110 mm

z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Niezaleznie od =zasilania zsieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode

z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Nakazuje si¢ by wszystkie dziatki budowlane i budynki byly podlaczone do gminnej sieci wodociggowej

W sposob umozliwiajacy pobor wody zgodny z funkcejg i sposobem zagospodarowania.

6. Ustala si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacej sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm dla sieci

(systemow) grawitacyjnych i minimalnej Srednicy 32 mm dla sieci (systemow) ci§nieniowych.
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7. Wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podtaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob
umozliwiajacy odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obslugi funkcji isposobu

zagospodarowania i zabudowy dziatki.

8. Wody opadowe 1iroztopowe, nie wymagajace oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy
maksymalnie zagospodarowa¢ w miejscu wystgpowania z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych terenow,
aw przypadku braku mozliwo$ci spetnienia tego warunku dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;;

9. Zasilanie energetyczne terenéw objetych planem: zistniejagcych w granicach planu iw sgsiedztwie
kablowych 1inapowietrznych linii elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zzrodet

energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

10. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, irozbudoweg sieci  elektroenergetycznych wylacznie jako

podziemnych sieci kablowych.
11. Ustala si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacej sieci gazowej o srednicy min. dn 63 mm.
12. Ustala si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacej podziemnej sieci telekomunikacyjne;j.

13. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna; wszystkie budynki musza
posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego
uzytkowania zgodnego z funkcja, zzaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju
niskosiarkowego oraz dopuszczeniem alternatywnych zrdédel energii, w szczegolnosci; pomp ciepta, kolektorow

stonecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami 1UHD -UT-UG:

1. Przeznaczenie - teren uslug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub ustug gastronomii - funkcje te moga

wystepowac samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach;
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkow wolnostojacych lub w zwartej zabudowie,

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, kontenerowych, barakowozow, przyczep samochodowych

i kempingowych, doméw mobilnych lub doméw typu holenderskiego, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 1.

3) wykonczenie elewacji oraz geometria ipokrycie dachu: obowiazuja zapisy § 6 ust. 1 oraz ustala sie kat

nachylenia glownych potaci dachowych — do 35°;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢ zuwagi na istniejagce uwarunkowania funkcjonalno-

przestrzenne,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50 %
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40 %
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16,0 m,
9) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych- 2, maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych-4
10) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug handlu i gastronomii,
b) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe dla ustug turystyki,

¢) 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, oile taczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych

wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wieksza niz 6;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania — obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w granicach dziatki

budowlane;.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami 2UT-UG:

1. Przeznaczenie - teren ustug turystyki lub ustug gastronomii - funkcje te moga wystepowac samodzielnie lub

wspolnie w dowolnych proporcjach;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje realizacja zabudowy w formie budynkow wolnostojacych lub w zwartej zabudowie,

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, kontenerowych, barakowozow, przyczep samochodowych

i kempingowych, doméw mobilnych Iub doméw typu holenderskiego, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 1.

3) wykonczenie elewacji oraz geometria ipokrycie dachu: obowigzujg zapisy § 6 ust. 1 oraz ustala si¢ kat

nachylenia gtownych potaci dachowych - do 45°;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢ zuwagi na istniejagce uwarunkowania funkcjonalno-

przestrzenne,
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m,
9) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -3
10) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,

b) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe dla ustug turystyki,
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¢) 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, oile taczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych

wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wicksza niz 6;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania — obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlane;j.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 16. W granicach obszaru objg¢tego niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XXXII1.308.2017 Rady Gminy
Dartowo z dnia 27 marca 2017 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dartowo (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego zdnia 14 kwietnia 2017 r.,

poz. 2217).

§ 17. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: dla terenéw: 1UHD-UT-UG - teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub ustug
gastronomii, 2UT-UG - tereny ustug turystyki Iub ustug gastronomii: 30 %.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dartowo
G rzegorz Elektronicznie
; podpisany przez
HeJno Grzegorz Hejno

Grzegorz Hejno
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Nr kanc. GK 6642.332.2022 Wojewsdztwo: zachodniopomorskie
Powiat: stawieriski
Jednostka ewidencyjna: 321303_2, Dariowo-G
Obreb: 0006, Dabki
MAPA ZASADNICZA
SKALA 1:1000

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, ukiad wsp. plaskich: PL-2000 strefa 6 (189 , ukiad wys.: PL-KRON86-NH
obr. Dabki 0006: dz. 5/2, 304/7, 304/9
Sekcje mapy: 6.221.07.02.4

PRZESTRZENNEGO GMINY DARLOWO.
= cuszar ity planom

Stawno dn. 29.03.2022
Sporzadzi (2) wycruk: Agnieszka Bajiok

‘Dokumentzostl pcisany ltdnicznie
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plan obejmuije dzialki eweidencyjne 304/7, 30419, 5/2,
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Zataeznik graficzny nr 1a

do uchwaty nr LXVI1.635.2023
Rady Gminy Darlowo

zdnia 24 marca 2023r.

SKALA 1:1000

(OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

E - 3 granica obszaru objetego planem

l_I linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
i réznym i i
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9, wymiarowanie (wielkosci podane w metrach)

1 UHD-UT-UG - teren uslug handlu detalicznego lub usiug
turystyki lub ushg gastronomii
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Nrkanc.:GK.6642.332.2022

Uklad odniesienia: PL-ETRF89, uklad wsp. plaskich: PL-2000 strefa 6 (187) , ukiad wys.: PL-KRON86-NH

MAPA ZASADNICZA
SKALA 1:1000

obr. Dabki 0006: dz. 311
Sekcje mapy: 6.221.07.07.1

[22107.1.1012

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Dabkach

plan obejmuije dziatki eweidencyjne 304/7, 304/9, 5/2,

311

Zatacznik graficzny nr 1b

do uchwaly nr LXVI1.635.2023
Rady Gminy Darlowo

zdnia 24 marca 2023r.

SKALA 1:1000

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

="

——d

: linia rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu
i roznym sposobie zagospodarowania

E nieprzekraczalne linie zabudowy

9

S wymiarowanie (wielkosci podane w metrach)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI1.635.2023
Rady Gminy Dartowo

z dnia 24 marca 2023 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dabkach w gminie Dartowo

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503, poz.1846, 2185, 2747) Rada Gminy Darfowo rozstrzyga, co nastepuije:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do  publicznego  wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXVII.635.2023
Rady Gminy Dartowo z dnia 24 marca 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2022 r. poz. 503, poz.1846, 2185, 2747 ) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. z2022r. poz. 1634, 1692, 1747, 1768, 1725, 1964, 2414, Dz. U. 2 2023 r. poz.412) Rada Gminy Dartowo
okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
z ustawa z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U z 2023 r., poz.40 ) nalezg do zadan wtasnych
gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja;

sieci i urzadzenia wodociggowe i zaopatrzenia w wode, kanalizacyjne — przebudowa istniejgcych oraz budowa
nowoprojektowanych sieci i urzadzen,

2. Inwestycje bedq realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w szczegdinosci z
uwzglednieniem ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zaméwien publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy prawo ochrony $rodowiska.

3. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych ( Dz. U.
z 2022r. poz. 1634, 1692, 1747, 1768, 1725, 1964, 2414, Dz. U. z 2023 r. poz.412) przy czym limity wydatkow
budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne ujmowane sq kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok,

2) zadania w zakresie realizacji sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, finansowane bedg
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow ( Dz. U. z 2020 r., poz. 2028, Dz. U. z 2022 r., poz.1549), ze Srodkow wiasnych gminy, w
oparciu o wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzern wodociggowych i kanalizacyjnych, a takze na
podstawie umoéw z innymi podmiotami.
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Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr LXVII.635.2023

Rady Gminy Dartowo
z dnia 24 marca 2023 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dabkach w gminie Dartowo

Dane przestrzenne, 0 ktorych mowa w art. 67a ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz.1846, 2185, 2747 ) dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Dabkach, w gminie Dartowo sg dostepne pod adresem:

http://lug.darlowo.ibip.pl/public/catalog/?id=226880&idCatalog=415524
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Dabkach, w gminie Darlowo
1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Dabkach, w gminie Darlowo, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,9461 ha w granicach okre§lonych
na rysunku planu. Plan obejmuje dziatki ewidencyjne numer: 304/7, 304/9, 5/2 1 311, obrgb Dabki.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 40) do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, 2185, 2747) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich
wod wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendow zamknigtych nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie uchwaly Nr XLVIL.479.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 28 lutego 2022 r. o
przystapieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego w Dabkach , w gminie Darlowo, —
Woéjt Gminy Dartowo sporzadzit projekt ww. planu oraz rozpoczat procedure formalno-prawna okre§long w
przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach
odrebnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko wymagaja projekty koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
strategii rozwoju regionalnego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg¢$¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rade Gminy Dartowo uchwaty Nr XLVIIL.479.2022 Rady Gminy
Dartowo z dnia 28 lutego 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego
w Dagbkach, w gminie Dartowo, W¢jt Gminy Dartlowo podat do publicznej wiadomos$ci informacij¢ o jej
podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, okreslajgc nieprzekraczalny termin ich skladania.
Ogotem do projektu planu miejscowego wptyngto 15 pism, 9 wnioskow oraz 6 pism zawierajace informacje
i nie posiadajace charakteru wnioskéw. Wszystkie wnioski zakwalifikowano do uwzglednienia w catosci.
Ztozone wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Dartowo.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.) w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Dabkach, w gminie Dartowo, przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania na Ssrodowisko zostala opracowana zgodnie z
wymogami okreSlonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegdlowosci informacji
wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Stawnie (pismo PS-N-ZNS.9022.3.3.2022.IK z dnia 11.05.2022 r.) oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN. 411.57.2022.AM z dnia
27.05.2022 r..). W projekcie planu uwzgledniono rozwiazania korzystne dla $rodowiska, wynikajgce
Z opracowanej prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania w Dabkach, w gminie Dartowo poddany
zostal opiniowaniu i uzgadnianiu w miesigcach listopad - grudzien 2022 r. z organami okreslonymi w ww.
ustawie i w ustawach odrebnych. Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze dla terenow potozonych w granicach opracowania (art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W dalszej kolejnosci stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach postgpowania w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu, Wojt Gminy Darlowo podat do publicznej
wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Dabkach, w gminie Dartowo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Wojt Gminy
Darfowo podat réwniez informacje o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania uwag,
okreslajac ich termin wnoszenia. Wytozenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko odbylo si¢ w dniach od 12.01.2023 r. do dnia 1.02.2023 r., dyskusja publiczna zostata
zaplanowana na dzien 25 stycznia 2023 r., jednak z uwagi na brak zainteresowania do dyskusji publicznej
nie doszto. Uwagi mogly by¢ wnoszone w terminie do dnia 15 lutego 2023 r. — w wyznaczonym terminie
nie wptyneta zadna uwaga.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr XL.VIL.479.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 28 lutego 2022 r. o przystapieniu do
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego w Dabkach , w gminie Dartowo rozpoczeta procedure
formalno-prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo
(przyjetego uchwatg Nr LII1.536.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 15 lipca 2022 r.) w obszarze objetymi
granicami projektu planu znajduja si¢ tereny o funkcji turystycznej, z dopuszczeniem funkcji ushig
towarzyszacych, nieucigzliwych.

W projekcie planu miejscowego okreslono sposdb przeznaczenia terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania. Plan miejscowy bedzie stanowit podstawe do wdrazania dziatan stuzacych rozwojowi
obszaru, porzadkowaniu przestrzeni i realizacji nowych inwestycji. Przedmiot i zakres planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo.
Opracowywany plan miejscowy stanowi¢ bedzie w czesci zmiang obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo (uchwata Nr XXXII1.308.2017 Rady Gminy Dartowo z
dnia 27 marca 2017 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dartowo; Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 14 kwietnia 2017 r., poz. 2217).

4.1 Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

4.1.1 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw i ich linii rozgraniczajacych oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym linii zabudowy, =zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw;

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreS§lenie zasad ksztaltowania zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania terendow oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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4.1.3

4.14

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

4.1.10

4.1.11

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych poprzez okreslenie:

a) usytuowania terenu oznaczonego symbolami: ,,2UT-UG” w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego obowiazuja zasady zagospodarowania i
zabudowy zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko i
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem lokalizacji
inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

¢) ochrony istniejgcego drzewostanu na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem ,,2UT-
uG”,

d) wymogu stosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania dla indywidualnych Zrodet ciepta
wykorzystujacych paliwa,

e) obszar planu potozony jest w granicach strefy ochronnej ,,A” uzdrowiskowej, dla ktorej
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi,

f) obszaru objety planem polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: na
obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury

wspolczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami poprzez:

a) wymogu stosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania dla indywidualnych zrodet ciepta
wykorzystujacych paliwa,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terenow, a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow;

prawo wlasnosci — okres$lajac sposob przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenow w
projekcie planu miejscowego analizie zostala poddana struktura wiasnosci obszaru, a zapisy
projektu planu miejscowego formulowane byly przy zapewnieniu poszanowania prawa wlasnosci
zgodnie z zasada proporcjonalnosci, wszelkie wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikaja z przepiséw ustawowych oraz uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat przedtozony do uzgodnienia z organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa; w projekcie planu ustala sig¢
ograniczenia wynikajgce z potozenia terendw w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska
wojskowego Dartowo;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto
zasade proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy S$rodkiem jakim jest
ograniczenie prawa wlasnosci a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci

szerokopasmowych okreslajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej; plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — w procedurze
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sporzadzenia planu miejscowego zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskdw, umozliwiono zapoznanie si¢ z przyjetymi rozwigzaniami
na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ udzialu w
organizowanej dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami, jak réwniez mozliwos¢ sktadania
uwag; Wojt Gminy Darlowo zawiadomil o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w tym o terminie dyskusji publicznej;

4.1.12 zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na postawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj. zapewniajac
udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do dokumentacji na
poszczegblnych etapach jego sporzadzania, w tym takze z wykorzystaniem Internetu;

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez ustalenie powigzania istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z
systemem zewnetrznym;

4.2 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zaKkresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Dartowo rozpatrzyl wnioski, ktore zlozyly instytucje i
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz osoby fizyczne i prawne.

W planie okreslono zasady zagospodarowania i zabudowy terenow uwzgledniajac ograniczenia w
dysponowaniu terenami wynikajace z przepisow odrebnych, w tym przywotane przez ww. organy i
instytucje.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w terminie przewidzianym ustawowo umozliwiono sktadanie uwag do projektu
planu. Na potrzeby projektu planu zostalo sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoza oddzialywania na §rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Dabkach, w gminie Darlowo. W projekcie planu uwzgledniono wnioski wynikajace z ww.
dokumentow. Do projektu planu zostala rowniez sporzadzona prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.3 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje
poprzez:

a) nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupehlnienie istniejacego uktadu przestrzennego; plan
miejscowy obejmuje obszar, gdzie znajduje si¢ wyksztalcony system komunikacyjny, zatem
warunek minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego jest zapewniony,

b) istnieje mozliwo$¢ wykorzystywania transportu zbiorowego, jako jednego z podstawowych
srodkow transportu z uwagi na polozenie terendow w sasiedztwie wyksztalconego systemu
komunikacyjnego i transportowego,

C) zapewniono rozwigzania przestrzenne, umozliwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, 1 cigglo§¢ powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni, S$ciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem transportowym,

d) obszar potozony jest w uksztaltowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze gminy, nowa
zabudowa lokalizowana w granicach planu bgdzie uzupetnieniem istniejgcej zabudowy.
5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust 2

Ocena aktualnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Darlowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwalg Nr
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VI1.53.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019 r. Ocena ta wykazala potrzebe aktualizacji i
ujednolicenia studium, studium zostato zaktualizowane i uchwalone w 2022 roku. Ocena wykazala
zasadno$¢ kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planow zagospodarowania, w tym planu
miejscowego dla obszaru Dabki w gminie Dartowo.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Dabkach, w gminie Dartfowo moze rodzi¢ skutki finansowe dla budzetu gminy. Zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki
finansowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego zawiera sporzadzona do projektu planu prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dabkach w
gminie Darlowo. Analiza bilansu dochodow i wydatkow budzetowych w prognozie wykazuje mozliwos¢
uzyskania wptywu srodkéw finansowych do budzetu gminy w zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego
planu miejscowego, np. z poboru optaty planistyczne;.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na szacunkowych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartoSci wydatkow i dochodéow do budzetu gminy moga by¢ inne od

przewidywanych w opracowanej prognozie.
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