UCHWALA NR LXXIII.673.2023
RADY GMINY DARLOWO

z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci

rolnych zlokalizowanych w obre¢bach Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w gminie Darlowo

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz.40; zm.: Dz. U. z2023r. poz.572) iart.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506.), Rada Gminy
Dartowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr LVII.568.2022 Rady Gminy Darlowo z dnia 27 pazdziernika 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci rolnych
zlokalizowanych w obrebach Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w gminie Darfowo, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo”,
uchwalonego Uchwalg nr L111.536.2022 Rady Gminy Dartowo, z dnia 15 lipca 2022 roku, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebach Gleznowo,

Dobiestaw i Wiekowice, w gminie Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrgbach
Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w gminie Dartowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto

507,59 ha, ktorego granice okreslono na zatgcznikach nr 1-4 do uchwaty.
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, obejmujacy fragment obrebu Gleznowo, wraz z wyrysem ze studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu wskali 1:1000, obejmujacy fragment obrgbu Dobiestaw, wraz z wyrysem ze studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy fragmenty obrebow Dobiestaw i Wiekowice, wraz z wyrysem ze

studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 3;

4) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy fragment obrebu Wiekowice, wraz z wyrysem ze studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 4;

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu

planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 5;
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6) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatacznik nr 6;

7) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 7.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach 2 - 10;

2) ustalenia szczegdtowe, obowiazujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na

rysunku planu, zawarte w rozdziatach 11-14.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne

i szczegotowe.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub taczacy

obie funkcje;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod tym samym katem
wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

4) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czesé pokrycia dachu na nie mniej niz 70%
powierzchni zabudowy budynku;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktorej lokalizowaé nalezy $ciany
zewnetrzne zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci ww.
budynkéw oraz termomodernizacji budynkow, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje

budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy

podziemnych czesci budynkow;
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7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich

usytuowanie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi  wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnie tej dziatki. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ rowniez powierzchnig zajeta pod konstrukcje,
na ktorej zlokalizowane sg urzadzenia fotowoltaiczne, liczong jako rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi tej
konstrukcji wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchni¢ tej dziatki budowlanej. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzenia fotowoltaiczne,
czesci  budynkow niewystajacych ponad powierzchnie terenu, tarasow, schodéw zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych i oswietlenia zewngtrznego.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej;

9) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajace sie z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, shluzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni

stonecznych;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 10m, obsadzony
zwartg zielenig wielopietrowa, ztozong z gatunkéw drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach,

zgodnie z rysunkiem planu;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste o docelowej wysokosci powyzej

2m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe oznaczajace numer jednostki przestrzennej oraz numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowys;
7) pas zieleni izolacyjnej;
8) strefa biologicznie czynna;
9) strefa WII cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

10) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
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11) strefa B ochrony konserwatorskie;j;
12) zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 104 tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania ioznaczonych

nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi, w tym:
1) na zataczniku nr 1, fragment obrebu Gleznowo:

a) teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz

symbolem literowym PEF-RN,
b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym KDL,
¢) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 i 1.2 oraz symbolami literowymi KDD,

d) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami cyfrowymi

od 1.1 do 1.3 oraz symbolami literowymi RZP,
e) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym RZM,
f) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 i 1.2 oraz symbolami literowymi L;
2) na zataczniku nr 2, fragment obrgbu Dobiestaw:

a) tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1

do 2.6 oraz symbolami literowymi PEF-RN,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.7 oraz symbolami

literowymi KR,
¢) teren ujecia wod, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym IWU,

d) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami cyfrowymi

od 2.1 do 2.12 oraz symbolami literowymi RZP,

e) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.3 oraz

symbolami literowymi WS,
f) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.3 oraz symbolami literowymi L,
g) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym ZN;
3) na zataczniku nr 3, fragmenty obreboéw Dobiestaw i Wiekowice:

a) tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi 3.11 3.2

oraz symbolami literowymi PEF-RN,
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b) tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.4 oraz symbolami

literowymi KR,

¢) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami cyfrowymi

od 3.1 do 3.4 oraz symbolami literowymi RZP,
d) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.7 oraz symbolami literowymi L,
e) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 3.1 i 3.2 oraz symbolami literowymi ZN;
4) na zalgczniku nr 4, fragment obrgbu Wiekowice:

a) tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 4.1

do 4.10 oraz symbolami literowymi PEF-RN,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 4.1 do 4.9 oraz symbolami

literowymi KR,
¢) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 4.1 i 4.2 oraz symbolami literowymi KKK,

d) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami cyfrowymi

od 4.1 do 4.11 oraz symbolami literowymi RZP,
e) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 4.1 do 4.6 oraz symbolami literowymi L,
f) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 4.1 do 4.4 oraz symbolami literowymi ZN.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej pod wzgledem

dopuszczalnych poziomdéw hatasu, o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne

poziomy hatasu w §rodowisku.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci, w tym
drogi i teren kolejowy, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg

odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci 1iciaglosci rowoéw isieci drenarskich, istniejacych w granicach planu,

z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z lokalnymi warunkami

siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej wycinki w miejscach kolizji

z planowanym zainwestowaniem;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi

ochrony przyrody;
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6) stosowania zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
7) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

8) ograniczenia oswietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na terenach, na ktorych

zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko. Zakaz

nie dotyczy inwestycji celu publicznego;
2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na

terenach przyleghych,

¢) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne
i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci S$rodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia

poszczegdlnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na terenach
przyleglych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowow oraz wszelkich elementdéw uksztattowania terenu, wplywajacych na
naturalny obieg wody w przyrodzie;
2) nakaz zachowania stref jako powierzchni biologicznie czynne;j.
Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych

§ 9. Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej,

oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz zachowania iochrony historycznego ukladu przestrzennego, w tym: historycznego uktadu
komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy, tj. zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
oznaczonych na rysunku planu, historycznej zieleni komponowanej (w tym zieleni zwigzanej z historycznym

przebiegiem drog);

2) nakaz ksztattowania nowej zabudowy na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej
miejscowosci iregionu w zakresie: usytuowania, gabarytéw, proporcji budynkow, szerokosci elewacji
frontowej wynikajacej z kontekstu historycznej zabudowy, ksztaltu dachu, detalu architektonicznego,
tradycyjnych materiatow budowlanych (kamien, cegla, drewno, tynk, matowa dachowka ceramiczna
w odcieniach koloru naturalnej dachéwki ceramicznej i brazu) i kolorystyki elewacji (tynk w odcieniach koloru

biatego, bezowego, ecru);
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3) zakaz montowania na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych,

urzadzen technicznych, przewodoéw wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur;

4) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami podczas

realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 1.1RZM, zlokalizowane sa zabytki ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, tj. zagroda: dom, obora, stodota — Gleznowo 48, dla ktorych

ustala sie:

1) nakaz ochrony, zachowania oraz przywracania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma
i bryta budynkow, w tym w szczeg6lnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachu,
pokrycie dachu, dyspozycja Scian (rozmieszczenie i ksztalt otworéw okiennych idrzwiowych, podziaty
architektoniczne elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty
stolarki okiennej idrzwiowej, obramienia otworéw okiennych idrzwiowych itp.), materiat ikolorystyka

elewacji;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czeSciowego lub calkowitego zniszczenia

w zakresie cech okreslonych w pkt 1, na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami deskowanymi, kamiennymi
iz cegly, elewacjami posiadajgcymi wystrdj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy iinne formy

detalu architektonicznego;
4) zakaz nadbudowy budynkéw;

5) zakaz rozbudowy budynku obory i stodoty. Dopuszcza si¢ rozbudowe wytacznie budynku mieszkalnego od

strony nieeksponowanej z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.2KDD;

6) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkéw na inne cele, zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi;

7) dopuszczenie rozbidrki zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wylgcznie w przypadku ztego stanu
technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbidrke,
wlasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowg i fotograficzng budynku przeznaczonego do

rozbiorki i przekazac ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

8) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami podczas

realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

2. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 4.2KKK, zlokalizowany jest zabytek ujety w gminne;j

ewidencji zabytkoéw, oznaczony na rysunku planu, tj. dom dréznika — Wiekowice 80, dla ktorego ustala sie:

1) nakaz ochrony, zachowania oraz przywracania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma
i bryla budynku, w tym w szczegolnosci jego obrysy zewnetrzne, ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachu,

pokrycie dachu, dyspozycja Scian (rozmieszczenie i ksztalt otworéow okiennych idrzwiowych, podziaty

Id: AA4F8F74-61CD-46D3-916A-050B45FDOFS8S. Podpisany Strona 7



architektoniczne elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielkos¢ okien, podziaty

stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw okiennych i drzwiowych itp.);
2) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;
3) dopuszczenie ocieplenia i otynkowania budynku od zewnatrz;

4) dopuszczenie adaptacji poddasza na cele uzytkowe oraz adaptacj¢ budynku na inne cele, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi;

5) dopuszczenie rozbiorki zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw wylacznie w przypadku ztego stanu
technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbiorke,
wiasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowg i fotograficzng budynku przeznaczonego do

rozbiorki i przekazac ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

6) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami podczas

realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne: Gleznéwko AZP 12-22/45, objete strefa WII czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz wspotdziatania w zakresie dziatan inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim

organem ds. ochrony zabytkdw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych przedinwestycyjnych na terenie objetym

realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane s stanowiska
archeologiczne, tj. Dobiestaw: AZP 12-22/61, AZP 12-22/63, AZP 12-23/111, AZP 12-23/112, AZP 12-23/113,
AZP 12-23/125, AZP 12-23/126, AZP 12-23/127, AZP 12-23/128; Wiekowice: AZP 12-23/97, AZP 12-23/102,
AZP 12-23/109, objete strefami WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla

ktorych ustala sig:

1) nakaz wspodtdziatania w zakresie dzialan inwestycyjnych iinnych zwiazanych zpracami ziemnymi

z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na

zasadach okres§lonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja dla:
a) budowy nowych budynkoéw i innych obiektow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych obiektow

budowlanych.
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2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury (z wyjatkiem
urzadzen fotowoltaicznych), doj$¢ idojazdéw do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych,
nie obowigzuja ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie

czynnej, okreslone w ustaleniach szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony w ustaleniach
szczegotowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza
mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 13. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w czesciowo w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% oraz czesciowo w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%. Obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 2.1IWU, ustanowiono granice strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody, oznaczone na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa

wodnego.

§ 15. W granicach obszaru obje¢tego planem, na terenie 4.1KKK, ustanowiono tereny zamkniete, przez ktore

przebiegaja linie kolejowe, dla ktdrych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchnie¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych: 10000 m?,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem RZM: w liniach rozgraniczajacych;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek: 30m. Dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ frontu

pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ niemniejsza niz 30m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalna tolerancja do

10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen

fotowoltaicznych oraz dojs¢ i dojazdow.
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Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja  dystrybucyjne
napowietrzne linie Sredniego napigcia SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi),
w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, wynikajace
z przebiegu tej linii, zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgzen i natezen
czynnikéw szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

§ 18. W przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenach oznaczonych symbolami
PEF-RN, =zasigg ich strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tych terenow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 19. 1. Obstuge komunikacyjna ustala sie z drég przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem

planu, a takze z drég przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewngtrznym  ukladem

komunikacyjnym, zapewniajg przebiegajace w granicach planu drogi lokalne, dojazdowe oraz wewngtrzne.

3. Dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym terenie,

w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem.
4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla urzadzen fotowoltaicznych: 1 miejsce na 2 zatrudnionych do obstugi urzadzen fotowoltaicznych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nalezy zapewnié¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli ogolna

liczba miejsc do parkowania, wynikajgca z pkt 1 bedzie réwna lub wyzsza niz 4;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki

budowlanej;
5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami L oraz ZN;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze

zmiany sposobu uzytkowania budynkdéw.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu
rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek przylaczenia do sieci

dla celow bytowych;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. wilosci zgodnej zobowiazujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi

przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego teren6w objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie

w energie ze zrodet odnawialnych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych sieci

elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie nakaz zasilania w cieplo z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze

zrédet odnawialnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zroédet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie

przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy

kanalizacji sanitarne;j.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych iroztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dzialki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow,

zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed

zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wdd opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem wod

opadowych.
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7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ustlug

telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.
8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa o odpadach.

§ 21. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 20 ust. 2 pkt 2.

2. Lokalizacje stacji GPZ oraz magazyndéw mocy dopuszcza si¢ wylacznie na terenach oznaczonych symbolem

PEF-RN.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, z uwzglednieniem

przepisow z zakresu drog publicznych.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog,
dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego

przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla fragmentu obrebu GleZnowo

§ 22. Dla terenu 1.1PEF-RN (o powierzchni ok. 57,85ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa zzakazem zabudowy. W liniach

rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

1) lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze

strefa ochronng, w granicach ktorej obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

2) realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji GPZ WN/SN/nn,
magazynéw mocy, pomieszczen socjalnych imagazynowych dla doraznej obstugi elektrowni stonecznej,

a takze dojazdow przeznaczonych do obstugi inwestycji, parkingow i placow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegltosci od lasu, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) budynkami: 10%, lecz nie wigcej niz 300m?,

b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 95%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowg kubaturowa): 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowag kubaturowa): 0;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen

fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w tym pod urzadzeniami fotowoltaicznymi

(dla dziatki budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 12m,
b) dla konstrukcji, na ktérych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: Sm,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;
9) geometria glownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski.
3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjne;.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20. Nie ustala
sie warunkow dotyczacych zaopatrzenia w wodg i gaz, a takze warunkoéw odprowadzenia $ciekow ze wzgledu na

specyfike inwestycji lokalizowanej w granicach terenu.

6. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu 1.1KDL (o powierzchni ok. 0,55ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: teren drogi lokalnej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WII czesciowej ochrony

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.
4., Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenow 1.1KDD (o powierzchni ok. 0,35ha), 1.2KDD (o powierzchni ok. 1,75ha), oznaczonych na

rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendéw: tereny drogi dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Teren 1.2KDD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony

konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

6. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenow 1.1RZP (o powierzchni ok. 4,20ha), 1.2RZP (o powierzchni ok. 4,92ha), 1.3RZP (o

powierzchni ok. 1,45ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Dopuszcza sie¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych zwigzanych z gospodarka rolng innych niz budynki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 95%,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowalnych: 10m;

5. Tereny 1.2RZP, 1.3RZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czesciowo w granicach strefy B

ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu 1.1RZM (o powierzchni ok. 0,65ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace

ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, wtym dla kondygnacji

nadziemnych 0.4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;

8) dopuszcza sie lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m;

10) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe

o kacie nachylenia 20-45 stopni,
c¢) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa, w odcieniach: naturalnej dachowki

ceramicznej, brazu;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,

kamien, szkto w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do

jednej z bocznych granic terenu.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, dla

ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa zabytki ujete w gminnej ewidencji

zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenéw 1.1L (o powierzchni ok. 0,46ha), 1.2L (o powierzchni ok. 19,72ha), oznaczonych na rysunku

planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. Teren 1.2L, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WII czesciowej ochrony

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla fragmentu obrebu Dobiestaw

§ 28. Dla terenéw 2.1PEF-RN (o powierzchni ok. 20,7%ha), 2.2PEF-RN (o powierzchni ok. 3,39ha), 2.3PEF-
RN (o powierzchni ok. 11,12ha), 2.4PEF-RN (o powierzchni ok. 15,21ha), 2.5PEF-RN (o powierzchni ok.
26,85ha), 2.6PEF-RN (o powierzchni ok. 6,48ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny elektrowni stonecznych Iub rolnictwa zzakazem zabudowy. W liniach

rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

1) lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze

strefa ochronna, w granicach ktorej obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

2) realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji GPZ WN/SN/nn,
magazynow mocy, pomieszczen socjalnych imagazynowych dla doraznej obstugi elektrowni stonecznej,

a takze dojazdow przeznaczonych do obstugi inwestycji, parkingow i placow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) budynkami: 10%, lecz nie wigcej niz 300m?,
b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 95%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturowa): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturows): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen

fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w tym pod urzadzeniami fotowoltaicznymi

(dla dziatki budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12m,
b) dla konstrukcji, na ktérych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;
9) geometria glownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski.

3. W granicach terené6w 2.4PEF-RN, 2.SPEF-RN, 2.6PEF-RN, zgodnie zrysunkiem planu, ustala sig¢

obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej.
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4. Teren 2.1PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WIII ograniczonej

ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

5. Przez teren 2.4PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego

napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20. Nie ustala
sie¢ warunkow dotyczacych zaopatrzenia w wodg i gaz, a takze warunkéw odprowadzenia $ciekow ze wzgledu na

specyfike inwestycji lokalizowanej w granicach terenow.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenow 2.1KR (o powierzchni ok. 0,35ha), 2.2KR (o powierzchni ok. 0,24ha), 2.3KR (o
powierzchni ok. 0,22ha), 2.4KR (o powierzchni ok. 1,1ha), 2.5KR (o powierzchni ok. 0,23ha), 2.6KR (o
powierzchni ok. 0,35ha), 2.7KR(o powierzchni ok. 0,93ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 2.1KR, 2.4KR, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WIII ograniczonej

ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

4. Przez tereny 2.4KR, 2.5KR, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia

sredniego napiecia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 17.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

7. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenu 2.1IWU (o powierzchni ok. 0,63ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ujecia wod.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 5%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

9) geometria glownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub ptaski.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napiecia wraz

z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia

wody, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 14.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

7. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenow 2.1RZP (o powierzchni ok. 10,94ha), 2.2RZP (o powierzchni ok. 4,14ha), 2.3RZP (o
powierzchni ok. 5,92ha), 2.4RZP (o powierzchni ok. 1,23ha), 2.5RZP (o powierzchni ok. 5,19ha), 2.6RZP (o
powierzchni ok. 6,37ha), 2.7RZP (o powierzchni ok. 0,57ha), 2.8RZP (o powierzchni ok. 0,88ha), 2.9RZP (o
powierzchni ok. 4,09ha), 2.10RZP (o powierzchni ok. 1,06ha), 2.11RZP (o powierzchni ok. 2,51ha), 2.12RZP (o

powierzchni ok. 3,24ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka rolng innych niz budynki.
4., Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 95%,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowalnych: 10m;

5. Tereny 2.1RZP, 2.4RZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §

11 ust. 2.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§ 32. Dla terenow 2.1WS (o powierzchni ok. 0,1%ha), 2.2WS (o powierzchni ok. 0,32ha), 2.3WS (o

powierzchni ok. 0,14ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych srodladowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 33. Dla terenow 2.1L (o powierzchni ok. 1,4ha), 2.2L (o powierzchni ok. 0,20ha), 2.3L (o powierzchni ok.

0,76ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny lasu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

5. Ustala sie¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 34. Dla terenu 2.1ZN (o powierzchni ok. 0,43ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe dla fragmentu obrebow Dobiestaw i Wiekowice

§ 35. Dla terenow 3.1PEF-RN (o powierzchni ok. 2,23ha), 3.2PEF-RN (o powierzchni ok. 82,01ha),

oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny elektrowni stonecznych Iub rolnictwa zzakazem zabudowy. W liniach

rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

1) lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW wraz ze

strefg ochronng, w granicach ktorej obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;
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2) realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji GPZ WN/SN/nn,
magazynow mocy, pomieszczen socjalnych imagazynowych dla doraznej obstugi elektrowni stonecznej,

a takze dojazdow przeznaczonych do obstugi inwestycji, parkingow i placow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 3.2PEF-RN nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) budynkami: 10%, lecz nie wiecej niz 300m?,

b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 95%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowg kubaturowa): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturows): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen

fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w tym pod urzadzeniami fotowoltaicznymi

(dla dziatki budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 12m,
b) dla konstrukcji, na ktérych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;
9) geometria glownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski.

3. W granicach terenu 3.2PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie strefe biologicznie czynnag, dla ktorej

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4.

4. Teren 3.2PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WIII ograniczonej

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20. Nie ustala
si¢ warunkow dotyczacych zaopatrzenia w wodg i gaz, a takze warunkdéw odprowadzenia $ciekow ze wzgledu na

specyfike inwestycji lokalizowanej w granicach terenow.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 36. Dla terenow 3.1KR (o powierzchni ok. 0,32ha), 3.2KR (o powierzchni ok. 1,40ha), 3.3KR (o
powierzchni ok. 0,45ha), 3.4KR (o powierzchni ok. 0,42ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 3.3KR, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

6. Ustala sie¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 37. Dla terenéw 3.1RZP (o powierzchni ok. 54,04ha), 3.2RZP (o powierzchni ok. 0,14ha), 3.3RZP (o
powierzchni ok. 4,07ha), 3.4RZP (o powierzchni ok. 0,8%ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka rolng innych niz budynki.
4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 95%,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowalnych: 10m.

5. W granicach terenu 3.1RZP, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie strefe biologicznie czynna, dla ktorej

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4.

6. Tereny 3.1RZP, 3.4RZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach stref WIII ograniczone;j

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

7. Teren 3.1RZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w cze$ciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest Srednie i wynosi 1%. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§ 38. Dla terenéw 3.1L (o powierzchni ok. 3,14ha), 3.2L (o powierzchni ok. 0,16ha), 3.3L (o powierzchni ok.
0,36ha), 3.4L (o powierzchni ok. 0,27ha), 3.5L (o powierzchni ok. 0,53ha), 3.6L (o powierzchni ok. 0,74ha), 3.7L

(o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendéw: tereny lasu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. Teren 3.1L, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

6. Ustala sie¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenéw 3.1ZN (o powierzchni ok. 0,28ha), 3.2ZN (o powierzchni ok. 1,06ha), oznaczonych na

rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

5. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe dla fragmentu obrebu Wiekowice

§ 40. Dla terenow 4.1PEF-RN (o powierzchni ok. 1,32ha), 4.2PEF-RN (o powierzchni ok. 4,55ha), 4.3PEF-
RN (o powierzchni ok. 6,01ha), 4.4PEF-RN (o powierzchni ok. 2,6ha), 4.5PEF-RN (o powierzchni ok. 1,01ha),
4.6PEF-RN (o powierzchni ok. 4,24ha), 4.7PEF-RN (o powierzchni ok. 0,61ha), 4.8PEF-RN (o powierzchni ok.
14,55ha), 4.9PEF-RN (o powierzchni ok. 52,59ha), 4.10PEF-RN (o powierzchni ok. 8,62ha), oznaczonych na

rysunku planu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny elektrowni stonecznych lub rolnictwa zzakazem zabudowy. W liniach

rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

1) lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW wraz ze

strefg ochronng, w granicach ktorej obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

2) realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji GPZ WN/SN/nn,
magazynow mocy, pomieszczen socjalnych imagazynowych dla doraznej obstugi elektrowni stonecznej,

a takze dojazdow przeznaczonych do obstugi inwestycji, parkingow i placow.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) budynkami: 10%, lecz nie wigcej niz 300m?,
b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 95%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowg kubaturowa): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturowa): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen

fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w tym pod urzadzeniami fotowoltaicznymi

(dla dziatki budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12m,
b) dla konstrukcji, na ktérych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;
9) geometria glownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski.

3. W granicach terenow 4.4PEF-RN, 4.6PEF-RN, 4.7PEF-RN, 4.9PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjne;j.

4. W granicach terenow 4.6PEF-RN, 4.9PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie

czynnag, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4.

5. Teren 4.3PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WIIl ograniczonej

ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

6. Przez tereny 4.2PEF-RN, 4 4PEF-RN, 4.5PEF-RN, 4.6PEF-RN, 4.8PEF-RN, 4.9PEF-RN, 4.10PEF-RN,
zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie $redniego napigcia wraz z pasami

ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20. Nie ustala
si¢ warunkow dotyczacych zaopatrzenia w wodg i gaz, a takze warunkéw odprowadzenia $ciekow ze wzgledu na

specyfike inwestycji lokalizowanej w granicach terenow.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 41. Dla terendéw 4.1KR (o powierzchni ok. 0,47ha), 4.2KR (o powierzchni ok. 0,26ha), 4.3KR (o
powierzchni ok. 0,18ha), 44KR (o powierzchni ok. 0,38ha), 4.5KR (o powierzchni ok. 0,23ha), 4.6KR (o
powierzchni ok. 0,97ha), 4.7KR (o powierzchni ok. 0,28ha), 4.8KR (o powierzchni ok. 0,4%ha), 4.9KR (o

powierzchni ok. 0,42ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przez tereny 4.1KR, 4.2KR, 4.4KR, 4.6KR, 4.8KR, 4.9KR, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie Sredniego napiecia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja

ustalenia zawarte w § 17.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 42. Dla terenu 4.1KKK (o powierzchni ok. 0,55ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej — teren zamkniety ustalony przez ministra whasciwego do

Spraw transportu.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

5. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 43. Dla terenu 4.2KKK (o powierzchni ok. 0,18ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
remont lub odbudowe istniejacego w granicach terenu budynku mieszkalnego, zgodnie zustaleniami § 10.
Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej

wchodzi funkcja mieszkalna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, wtym dla kondygnacji

nadziemnych: 0,4;
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4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
8) dopuszcza sie lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9m;
10) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkdow:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie

nachylenia ponizej 20-45 stopni,
c¢) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

d) pokrycie 1ikolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub material dachowko podobny;

w odcieniach: naturalnej dachowki ceramicznej, szarosci, brazu lub grafitu;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke

elewacyjna, drewno, kamien, szkto; w odcieniach wynikajacych z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg roéwnolegle lub prostopadle do

jednego z odcinkow linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w gminnej ewidencji

zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

7. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenéw 4.1RZP (o powierzchni ok. 0,66ha), 4.2RZP (o powierzchni ok. 2,67ha), 4.3RZP (o
powierzchni ok. 7,45ha), 4.4RZP (o powierzchni ok. 0,73ha), 4.SRZP (o powierzchni ok. 2,10ha), 4.6RZP (o
powierzchni ok. 2,03ha), 4.7RZP (o powierzchni ok. 0,70ha), 4.8RZP (o powierzchni ok. 1,59ha), 4.9RZP (o
powierzchni ok. 0,02ha), 4.10RZP (o powierzchni ok. 1,50ha), 4.11RZP (o powierzchni ok. 0,16ha), oznaczonych

na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka rolng innych niz budynki.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 95%,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowalnych: 10m;

5. W granicach terenéw 4.3RZP, 4.4RZP, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ stref¢ biologicznie czynna, dla

ktoérej obowiazuja ustalenia § 8§ ust. 4.

6. Tereny 4.2RZP, 4.6RZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w §

11 ust. 2.

7. Przez tereny 4.3RZP, 4.5RZP, 4.6RZP, 4.9RZP, 4.10RZP, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie Sredniego napiecia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja

ustalenia zawarte w § 17.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

10. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 45. Dla terené6w 4.1L (o powierzchni ok. 0,17ha), 4.2L (o powierzchni ok. 0,65ha), 4.3L (o powierzchni ok.
0,08ha), 4.4L (o powierzchni ok. 0,22ha), 4.5L (o powierzchni ok. 0,38ha), 4.6L. (o powierzchni ok. 2,25ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. Przez teren 4.4L, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia sredniego napigcia

wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.
4., Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

6. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 46. Dla terenow 4.1ZN (o powierzchni ok. 0,34ha), 4.2ZN (o powierzchni ok. 1,2%ha), 4.3ZN (o powierzchni
ok. 0,09ha), 4.4ZN (o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. Przez teren 4.1ZN, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego

napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 20.

6. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 47. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY GMINY DARLOWO
Hen ryk Elektronicznie
Ignatowicz podpisany przez

Henryk Ignatowicz
Henryk Ignatowicz
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr LXXI11.673.2023
Rady Gminy Dartowo

z dnia 22 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu

planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami wniesionymi do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebach Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w gminie Dartowo wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, Rada Gminy Dartowo postanawia rozpatrze¢ uwagi w nizej opisany
Sposob.

Projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozono do publicznego wgladu w terminie od
21.06.2023 r. do 12.07.2023 w siedzibie Urzgdu Gminy Darlowo. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie odbyta si¢ dnia 11.07.2023r., a uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do 26.07.2023r.
W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi (w ramach jednego pisma) Wojt Gminy Dartowo postanowit
nie uwzgledni¢ uwag. Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Woijta.

Uwaga nr 1 (data wplywu do UG 20.07.2023r.):

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie czeéci dziatki nr 1/13 oraz 1/12 (obreb Dobiestaw) pod funkcje dopuszczajaca
lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: _Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszaé ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Teren wskazany przez
inwestora pod lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych nie znajduje si¢ w strefie dopuszczajacej realizacje tego
rodzaju inwestycji w studium uwarunkowan. W zwigzku z powyzszym uwzglednienie uwagi skutkowatoby
uchwaleniem planu niezgodnym z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozstrzygniecie Radv Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 2 (data wplywu do UG 20.07.2023r.):

Tre$¢ uwagi: Zmnicjszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej z 10000m? na 5000m?.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalona w projekcie planu minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na poziomie
10000m? wynika z potrzeb technologicznych realizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500kW. Przyjmuje si¢, ze na kazdy 1MW paneli fotowoltaicznych potrzebna jest dziatka
o powierzchni przynajmniej ok. 15000m2. W zwiazku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla zmniejszenia
wskazanego parametru.

Rozstrzygniecie Radv Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaly Nr LXXI11.673.2023
Rady Gminy Dartowo

z dnia 22 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

SPOSOBY REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

1. Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzujacych miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Darlowo z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na catym obszarze z wylaczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr
ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2,
69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1,
174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1,

- Uchwata nr XX1/290/08 Rady Gminy Dartowo z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie: zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Dartowo.
Obowiazujace plany miejscowe przeznaczajg obszar objety planem pod tereny rolnicze oraz tereny
rolnicze bez zabudowy, z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych.

Zgodnie zrysunkiem Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dartowo, obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach strefy lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajacej SO0kW wraz z ich strefami ochronnymi -
fotowoltaika.

2. Cze¢s¢ obszaru objetego planem posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej oraz drogowej. Niemniej
jednak, moze wystapi¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie obszaru
objetego planem, jak iterenéw sasiednich powinno by¢ realizowane w sposéb umozliwiajagcy spdjne

przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszarow rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy i wykonanie

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terendw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostgpnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszaréow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sasiedztwie drog iterendow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe

w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;
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3) terminy dopuszczania terendow do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju infrastruktury
technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organow administracji publicznej, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.
3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow budowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyskac oszczednosci na cze$ci wspdlnej robdt oraz rozwiazaé problem kolizji technicznych. Podejmujac
decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé takie
programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjalu infrastruktury przy mozliwie najnizszych
naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan i programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy
infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia i stworzenie korzystnej

sytuacji lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: érodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wilasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegolne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamkniete
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):
L. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspoétfinansowanie zapisanych
w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych

niezbednych do realizacji inwestycji.
II1. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wilasny

niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy s$rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia $rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury

technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:
I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej gminy,

nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaly Nr LXXI11.673.2023
Rady Gminy Dartowo
z dnia 22 wrzeénia 2023 r.

Rada Gminy Dartowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) przygotowata dane przestrzenne
dla planu, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostgpnione pod ponizszym adresem www:

http://ug.darlowo.ibip.pl/public/catalog/?id=226880&idCatalog=427270
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr LXXII1.673.2023 Rady Gminy Darlowo, z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebach Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w
gminie Darlowo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), zwanej
dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartlowo na calym obszarze z
wylaczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1,
550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb
Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obrgb
Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1,

- Uchwata nr XX1/290/08 Rady Gminy Dartowo z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Dartowo;

Obowigzujace plany miejscowe przeznaczaja obszar objety planem pod tereny rolnicze oraz

tereny rolnicze bez zabudowy, z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Darlowo, obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej SO0kW wraz z ich
strefami ochronnymi - fotowoltaika.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebach Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w gminie
Dartowo, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.), art. 20 upizp oraz w
zwiazku z uchwatg nr LVII.568.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 paZzdziernika 2022 roku w
sprawie przystgpienia do sporzqgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebach Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w gminie
Dartowo.

Glownym celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dostosowanie przeznaczenia terenu do kierunkow zawartych w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo, uchwalonym
uchwatg nr LII1.536.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 15 lipca 2022 roku.

Plan uzyskal wszystkie opinie i uzgodnienia wymagane, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Projekt
planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21.06.2023 r. do 12.07.2023 r. W trakcie
wytozenia, dnia 11.07.2023 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do dnia 26.07.2023 r. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wplyneta
jedna uwaga, ktorej Wojt postanowit nie uwzgledni¢ z uwagi na niezgodnos¢ ze Studium.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art.
15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw, dzialania
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzone;j
procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajgce z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (wyrazonego poprzez
ustalenia planu), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu (§ 8 planu). Wpltyw ustalen planu na poszczegolne komponenty $rodowiska zostat
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poddany ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury
planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak 1 prognoza oddzialywania na srodowisko
zostaly przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stupsku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 wupizp), plan zostal przestany do uzgodnienia z wilasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W § 19 planu zawarte sg ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wodg, energie
elektryczng, energie cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 19 dotycza réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wéd opadowych i roztopowych.
Wypehiajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest prowadzona w
sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa, w
tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, co wypehnia
obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terendow poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 upizp,
przyjetej Uchwatg Nr VI1.53.2019 Rady Gminy Dartowo, z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie oceny
aktualnosci  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dartfowo. W par. 4 powyzszej
uchwaty stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym sktadnikiem
dochodu gminy z tytutu miejscowego planu beda wplywy z podatku od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen
beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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