UCHWALA NR V.31.2024
RADY GMINY DARLOWO

z dnia 12 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w Zukowie Morskim, w gminie Darlowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U z2024r., poz.609 zm.: poz.721)
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
72024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688) Rada Gminy
Dartowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr LXXIIL.701.2023 Rady Gminy Dartowo zdnia 22 wrze$nia 2023 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim,
w gminie Dartowo, po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo uchwalonego uchwata Nr LII1.536.2022 Rady Gminy Darlowo
zdnia 15 lipca 2022 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim

w gminie Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim, gmina Darlowo, zwany dalej
»planem” dla dziatek: 108/4, 109/2, 110/2, 111/2, 112/2 obreb Zukowo Morskie, obejmuje obszar o powierzchni 6,

94 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
3. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. Na obszarze objgtym planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej;
2) ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna nr 7 terenu zamknigtego resortu obrony narodowej;

5) wymiarowanie;

6) oznaczenie literowe z numerem wyrdzniajacym teren funkcjonalny.

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu: obszar objety planem obejmuje jeden teren funkcjonalny
wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i oznaczony w czg$ci graficznej planu nastgpujagcym numerem porzadkowym i literowym klas:

1 IKO - teren oczyszczalni §ciekow.

2. Granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg linie rozgraniczajace

teren oczyszczalni $ciekdw, oznaczony symbolem 1 IKO.
§ 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas

Nadmorski”, dla ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne z przepisami odrebnymi;

2. Na catym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywac na §rodowisko, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3. Dla zrédet ciepta wykorzystujacych paliwa wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci

spalania.

§ 6. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) caty obszar planu potozony jest w granicach strefy ochronnej ,,C” uzdrowiskowej, dla ktérej obowigzuja zasady

zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;
2) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg tereny gornicze;
3) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujga krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1. W obszarze planu nie okre$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1ipodziatu

nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki: 0,25 ha.

3. Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatki niz okreslona w ust.2 pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow planu, dla dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i inzynieryjnych urzadzen

sieciowych, nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.
§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy 1 wysokosci naturalnych

obiektow do 20 m n.p.m., za wyjatkiem zabudowy juz istniejacej, z uwagi na:
1) lotnicze urzadzenia naziemne ( potozone poza granicami planu);

2)strefe  ochronng nr 6 terenu zamknig¢tego resortu obrony narodowej (poz.542  zalacznika do
decyzji Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dn.8 czerwca 2022 roku; Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022

roku, poz.92 ze zm.), polozonego poza granicami planu;
3) powierzchnie ograniczajace lotniska wojskowego Darlowo.

2. Na rysunku planu wskazuje si¢ strefe ochronng nr 7 terenu zamknigtego resortu obrony narodowej,
polozonego poza granicami planu (poz.542 zatacznika do decyzji Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dn.§8
czerwca 2022 roku; Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 roku, poz.92 ze zm.) dotyczaca urzadzen lotniskowych (
decyzja lokalizacyjna Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 027/78 z dnia 9.11.1978 r.), w granicach

ktorej obowigzuje zakaz wznoszenia napowietrznych linii energetycznych.

3. Obowiazuje uwzglednienie ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenow zwigzanych
z oddzialywaniem napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami
regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen i nat¢zen czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogolnymi

przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

4. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych
w zwigzku z wystgpowaniem w granicach planu urzadzen melioracji wodnych ( w postaci rowow, rurociggéw oraz

podziemne;j sieci drenarskiej- rurociagi drenarskie ).
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji:

1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge

publiczng wojewo6dzka nr 203, bezposrednio graniczgcg z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych irealizacje nowych dojs¢, dojazdow, nieoznaczonych na rysunku

planu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
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1. Obszar planu wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, ktére moga podlega¢ przebudowie,
rozbudowie iwymianie, dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej

powiazanej z istniejagcym systemem.
2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych z miejskiej

sieci wodociggowej , w sposob umozliwiajacy pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania.

3. Ustala si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacej siei wodociggowej o minimalnej S$rednicy 90 mm

z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w sposob
umozliwiajacy odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obshugi funkcji i sposobu

zagospodarowania.

5. Ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm dla sieci (
systemow) grawitacyjnych i minimalnej §rednicy 32 mm dla sieci ( systemow) ci§nieniowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;
2) zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrgbnych.

7. Wody opadowe iroztopowe, nie wymagajace oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy
maksymalnie zagospodarowac¢ w miejscu wystepowania z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych terenow,
aw przypadku braku mozliwosci spelienia tego warunku dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;;

8. Zasilanie energetyczne terenu objetego planem: z istniejgcych w granicach planu i w sgsiedztwie kablowych
i napowietrznych linii elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w formie

mikroinstalacji, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

9. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, i rozbudowe sieci elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych

sieci kablowych.
10. Ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej podziemne;j sieci telekomunikacyjne;j.

11. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng; wszystkie budynki musza
posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajagcym dla prawidlowego
uzytkowania zgodnego =z funkcjg, zzaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju
niskosiarkowego oraz dopuszczeniem alternatywnych zrddet energii, w szczego6lnosci; pomp ciepta, kolektorow

stonecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1 IKO:
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1. Przeznaczenie:

1) teren oczyszczalni $ciekow, dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy irozbudowy istniejacej oczyszczalni
sciekow  oraz budowe, przebudowe irozbudowg budynkéw towarzyszacych oczyszczalni izgodnych
z przeznaczeniem terenu, niezbednego zagospodarowania i infrastruktury technicznej, w tym uzbrojenia

terenu, doj$¢ i dojazdow;

2) dopuszcza si¢ istniejace budynki magazynowe, garazowe lub gospodarcze, wiaty towarzyszace oczyszczalni,

zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym w pkt.1 oraz ich przebudowe, rozbudowe i lokalizacj¢ nowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady dotyczace pokrycia ikolorystyki dachow w budynkach ibudowlach oraz wykonczenia

elewacji:

a) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachoéw; ustala si¢ kolorystyke

elewacji w odcieniach pastelowych;

b) ustala si¢ pokrycie dachéw materiatami dachoéwkopodobnymi lub blachg w palecie koloréw naturalnych od
brazu do ceglastej czerwieni oraz w odcieniach szaro$ci; a takze pokryciami bitumicznymi w przypadku

dachow plaskich;

2) obowigzuje lokalizowanie budynkow i budowli zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, poza

ktora nie moga one by¢ sytuowane, z wylaczeniem:
a) podziemnych czgsci budynkéw 1 budowli znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego

elewacji, ktore moga wykracza¢ poza linie zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

c) daszkow nad wejsciami, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, ktéore moga wykracza¢ poza linie

zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

d) utwardzen powierzchniowych, dojs¢ i dojazdow, miejsc parkingowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna : 0,005

b) maksymalna: 0,6
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2
4) udziat powierzchni zabudowy:

a) minimalny :0,005

b) maksymalny: 0,2
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:
a) 1 miejsce postojowe na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie;

b) 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, oile taczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych

wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wicksza niz 6;

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w granicach terenu

objetego planem.
6) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m;
b) maksymalna wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji : 10,0 m;
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:3;

d) dachy gléwnych potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do

35°.
7) gabaryty budynkow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 8 m;
b) maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji: 6 m;
¢) dachy gtownych potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia do 35°.
8) maksymalna wysoko$¢ budowli: 20 m n.p.m.

§ 12. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci: dla terenu: 1 IKO - teren oczyszczalni sciekow: 0 %.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Darlowo
Justyna Elektronicznie
podpisany przez
Osses Justyna Osses

Justyna Osses
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V.31.2024
Rady Gminy Darlowo
z dnia 12 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim, w gminie Darlowo

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130) Rada Gminy Dartowo rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wniesiono uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dartowo

Justyna Osses
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V.31.2024
Rady Gminy Darlowo
z dnia 12 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 1270, zm.: Dz. U. z 2023 r., poz.: 1273, 497, 1407, 1641, 1872, 1693, 1429, Dz. U. z 2024 r., poz.: 1089) Rada
Gminy Darlowo okresla nastgpujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U z 2024 r., poz.609
zm.: poz. 721) naleza do zadan wiasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim w
Gminie Dartowo obejmujacego dziatki nr 108/4, 109/2, 110/2, 111/2, 112/2 obreb Zukowo Morskie, na
ktorych zlokalizowana jest miejska oczyszczalni $ciekow, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, tym samym nie okresla
sposobu realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U z 2024 r., p0z.609 zm.: poz. 721) naleza do zadan wilasnych
gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dartowo

Justyna Osses
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr V.31.2024
Rady Gminy Darlowo
z dnia 12 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim,

w gminie Darlowo

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim,
w gminie Dartowo sg dostepne pod adresem:

http://ug.darlowo.ibip.pl/public/catalog/?id=226880&idCatalog=445770

Przewodniczaca Rady Gminy
Darlowo

Justyna Osses
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Zukowie Morskim, w gminie Dartowo
1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacii jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim,
w gminie Dariowo, ktory obejmuje obszar o powierzchni 6,94 ha w granicach okreslonych na rysunku planu. Plan
obejmuje dziatki ewidencyjne numer: 108/4, 109/2, 110/2, 111/2, 112/2 obreb Zukowo Morskie.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U z 2024 r., poz.609 zm.. poz. 721) do wylgcznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130) ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wdd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz
terendw zamknietych nalezy do zadar wtasnych gminy.

Na podstawie uchwaty Nr LXXIII.701.2023 Rady Gminy Dartowo z dnia 22 wrze$nia 2023 r. o przystapieniu do
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim , w gminie Darfowo — Wéjt Gminy Darfowo
sporzadzit projekt ww. planu oraz rozpoczat procedure formalno-prawng okre$long w przepisach ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112
z pozn. zm.) przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wymagajq projekty koncepcii
przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednocze$nie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zataczniki do uchwaty.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (facznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Gminy Dartowo uchwaty Nr LXXII1.701.2023 Rady Gminy Darfowo z dnia 22 wrzes$nia 2023 r. o
przystapieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim , w gminie Dartowo, W6jt
Gminy Dartowo podat do publicznej wiadomos$ci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do
planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania. Ogotem do projektu planu miejscowego wptyneto 13 pism: 4
wnioski oraz 9 pism zawierajace informacje i nie posiadajace charakteru wnioskéw. Trzy wnioski zakwalifikowano do
uwzglednienia w catosci, jeden wniosek nie dotyczyt obszaru opracowania. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez
Wojta Gminy Dartowo.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
z pdzn. zm.) w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim, w
gminie Dartowo, przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okre$lonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie (pismo PS-N-ZNS.9022.3.17.2022.IK z dnia 9.11.2023 r.) oraz
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Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN. 411.125.2023.AM z dnia 21.11.2023 r.).
W projekcie planu uwzgledniono rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajace z opracowanej prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania w Zukowie Morskim, w gminie Dartowo poddany zostat opiniowaniu i
uzgadnianiu w miesigcach marzec/kwiecien 2024 roku z organami okre$lonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych.
Projekt planu uzyskat wymagane i opinie i uzgodnienia.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nierolnicze dla terendéw potozonych w granicach opracowania ( art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ).

W dalszej kolejnosci stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
sporzadzanego projektu planu, Wéjt Gminy Darfowo podat do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim, w gminie
Darfowo wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko. Wojt Gminy Dartowo podat réwniez informacje o terminie
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz 0 mozliwosci sktadania uwag, okreslajgc ich termin wnoszenia. Wytozenie projektu planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na Srodowisko odbyto sie wdniach : 6-26 czerwca 2024 roku, dyskusje publiczng
wyznaczono na dzien 12 czerwca 2024 roku, uwagi mogty by¢ wnoszone w terminie do 10 lipca 2024 roku. Dyskusja
publiczna nie odbyta sie w wyznaczonym terminie ze wzgledu na brak zainteresowanych osob, do wytozonego projektu
planu nie wptynely zadne uwagi.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr LXXI11.701.2023 Rady Gminy Dartowo z dnia 22 wrze$nia 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia
planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim , w gminie Dartowo rozpoczeta procedure formalno-
prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo (przyjetego
uchwatg Nr LI11.536.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 15 lipca 2022 r.) w obszarze objetymi granicami projektu planu
znajdujg sie tereny o funkcji tereny infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego okreslono sposob przeznaczenia terendw oraz zasady ich zagospodarowania.
Plan miejscowy bedzie stanowit podstawe do wdrazania dziatan stuzacych rozwojowi obszaru, porzadkowaniu
przestrzeni i realizacji nowych inwestycji. Przedmiot i zakres planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo.

Opracowywany plan miejscowy stanowi¢ bedzie w cze$ci zmiane obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo (Uchwata Nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca
2005 r. sprawie miejscowego planu zagospodarowania na catym obszarze Gminy Dartowo z wytgczeniem dziatek obreb
Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1,550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2,
69/1, 64/4, 47/1, 79/4,0breb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1,174/2, obreb
Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 1391, 42/2, 138/1; Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 8 wrze$nia 2006 r., Nr 96, poz. 1815).

41 Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

411 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie przeznaczenia
terenu i jego linii rozgraniczajacych oraz zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, w tym linii
zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow;

41.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdw
zagospodarowania terendw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

41.3 wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez okre$lenie:;

a) usytuowania catego terenu opracowania w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalifiski Pas
Nadmorski”, dla ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
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41.4

4.1.5

4.1.6

41.7

4.1.8

4.1.9

4.1.10

4.1.11

41.12

4.1.13

€) wymogu stosowania urzadzen o wysokiej sprawno$ci spalania dla zrddet ciepta wykorzystujgcych paliwa,
d) obszar planu potozony jest w granicach strefy ochronnej ,C” uzdrowiskowej, dla ktérej obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéfczesnej : na obszarze
objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustaleh w zakresie ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddbr kultury wspotczesnej

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez:

a) wymogu stosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania dla indywidualnych zrédet ciepta
wykorzystujgcych paliwa,
b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terenéw, a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw;

prawo wlasnosci — okre$lajac sposéb przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenu w projekcie planu
miejscowego analizie zostata poddana struktura wtasnosci obszaru, a zapisy projektu planu miejscowego
formutowane byly przy zapewnieniu poszanowania prawa wiasnosci zgodnie z zasadq proporcjonalnosci,
wszelkie wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajg z przepiséw ustawowych oraz
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu zostat przedtozony do uzgodnienia z organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa; w projekcie planu ustala si¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terendéw w zasiegu
stref ochronnych terenu zamknietego resortu obrony narodowej;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzajgc plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto zasade
proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy srodkiem jakim jest ograniczenie prawa wtasnosci
a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
okre$lajac zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej; plan nie ogranicza
mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udziatlu spolteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — w procedurze sporzadzenia
planu miejscowego zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwo$é¢
sktadania wnioskéw, wojt umozliwit zapoznanie sig z przyjetymi rozwigzaniami na etapie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ udziatu w organizowanej dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami jak rowniez mozliwo$¢ sktadania uwag; Wéjt Gminy Dartowo zawiadomit o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu oraz zawiadomit o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w tym o
terminie dyskusji publicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na postawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko, tj. zapewniajac udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu
miejscowego i wglad do dokumentacji na poszczegblnych etapach jego sporzadzania, w tym takze z
wykorzystaniem Internetu;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
ustalenie powigzania istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym;
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4.2 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne:

Sporzadzajac projekt planu Wéjt Gminy Dartowo rozpatrzyt wnioski, ktére ztozyty instytucje i organy wtaciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

W planie okreslono zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw uwzgledniajac ograniczenia w
dysponowaniu terenami wynikajace z przepisow odrebnych, w tym przywotane przez ww. organy i instytucje.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz w terminie przewidzianym ustawowo umozliwiono sktadanie uwag do projektu planu. Na potrzeby
projektu planu zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na
$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim, w gminie Dartowo.
W projekcie planu uwzgledniono wnioski wynikajace z ww. dokumentéw. Do projektu planu zostata rowniez
sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.3 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

a) nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejagcego uktadu przestrzennego; plan miejscowy
obejmuje obszar, gdzie znajduje sie wyksztatcony system komunikacyjny, zatem warunek minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego jest zapewniony,

b) istnieje mozliwo$¢ wykorzystywania transportu zbiorowego, jako jednego z podstawowych s$rodkow
transportu z uwagi na potozenie terenéw w sasiedztwie wyksztatconego systemu komunikacyjnego i
transportowego,

C) zapewniono rozwigzania przestrzenne, umozliwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
okre$lono wymdg zapewnienia ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw z zewnetrznym uktadem transportowym,

d) obszar potozony jest w uksztattowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze gminy, nowa zabudowa
lokalizowana w granicach planu bedzie uzupetnieniem istniejacej zabudowy.
5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust 2

Ocena aktualnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwatg Nr VI.53.2019 Rady Gminy
Darfowo z dnia 27 lutego 2019r. Ocena ta wykazata potrzebe aktualizacji i ujednolicenia studium, studium zostato
zaktualizowane i uchwalone w 2022 roku. Ocena wykazata zasadno$¢ kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych
planéw zagospodarowania, w tym planu miejscowego obowigzujacego aktualnie dla terenu opracowania.

6. Ocena finansowa skutkdw regulacji oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim nie
bedzie rodzi¢ skutkéw finansowych dla budzetu gminy. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem planu
miejscowego zawiera sporzadzona do projektu planu prognoza skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Zukowie Morskim, obejmujacym dziatki: 108/4, 109/2, 110/2, 111/2, 112/2 obreb
Zukowo Morskie . Analiza bilansu dochodéw i wydatkéw budZzetowych w prognozie wykazuje brak uzyskania wptywu
$rodkdw finansowych do budzetu gminy w zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego, np. z poboru
optaty planistycznej.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na szacunkowych mozliwo$ciach zagospodarowania obszaru objetego
planem, faktyczne wartosci wydatkow i dochodéw do budzetu gminy moga by¢ inne od przewidywanych w opracowane;
prognozie.

Przewodniczaca Rady Gminy Darlowo
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