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Uchwala Nr .../.../[.....
Rady Gminy Darlowo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow Boryszewo, Bukowo Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie
Darlowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 721) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Gminy Darlowo uchwala, co nastg¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg nr LXXVI1.736.2023 Rady Gminy Dartowo z dnia 20 grudnia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obrebow Boryszewo, Bukowo Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w
gminie Dartowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo” uchwalonego Uchwata nr
LIII.536.2022 Rady Gminy Dartowo, z dnia 15 lipca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow Boryszewo, Bukowo Morskie,
Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Boryszewo, Bukowo
Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Dartlowo, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 564 ha, ktorego granice okreslono na zatgcznikach 1-5 do
uchwaty.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zalacznik nr 1;

2) cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 2;

3) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca zatacznik nr 3;

4) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca zatacznik nr 4,

5) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000 (arkusze od A do C), wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca
zatgcznik nr 5;

6) rozstrzygnigcie o sposobiec rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 6;



7) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 7;

8) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 8.

§3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w
zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

4) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach
od 1do 11;
2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace dla poszczegolnych terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czgsci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowiazuja jednocze$nie
ustalenia ogdlne 1 szczegdlowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub realizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgtoszenia budowy i rob6t budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu,

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gldéwne polacie
sa nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
kalenice tego dachu;

5) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumiec¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej
energia wytwarzana jest poprzez konwersj¢ promieniowania stonecznego;

6) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkoéw oraz konstrukcji, na ktorych posadowione s3 urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czg¢sci budynkdéw oraz
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termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie

zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowac
nalezy w catosci §ciany budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow
oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejs$ciami, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czg¢$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnos¢, stuzgca nawigzywaniu relacji spotecznych;

10) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien wejscia w zycie niniejszej
uchwaty;

11) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajgce si¢ z
polaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzagce do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersj¢ promieniowania stonecznego;

12) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40
cmdo 2 m;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokos$ci
docelowej powyzej 2 m.

§ 6.
Nastepujace 0znaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowigzujgce ustalenie
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer zatacznika;

4) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu,

5) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujgce linie zabudowy;

8) budynki ujete w ewidencji zabytkow;

9) granica strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tacznie 47 terenéw wyznaczonych w czgéci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczone nastepujacymi symbolami, w tym:



2)

3)

4)

5)

§ 8.

1) na zalaczniku nr 1: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem

cyfrowym 1.1 i symbolem literowym RZ;

na zatgczniku nr 2:

a) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz
symbolem literowym RZ,

b) teren lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym L;

na zatgczniku nr 3:

a) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz
symbolem literowym RZ,

b) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz symbolem
literowym RZM;

na zalaczniku nr 4: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem

cyfrowym 4.1 i symbolem literowym RZ;

na zatgczniku nr 5:

a) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczone
symbolami cyfrowymi 5.1 i 5.2 oraz symbolem literowym PEF-RZ,

b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 5.1 oraz symbolem literowym
KDD,

c) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 5.1 do
5.4 oraz symbolem literowym KR,

d) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi 5.1 i 5.2 oraz
symbolem literowym RN,

e) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 5.1 do
5.6 oraz symbolem literowym RZ,

f) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 5.1 do 5.3 oraz
symbolem literowym RZM,

g) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi 5.1 i
5.2 oraz symbolem literowym WS,

h) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 5.1 do 5.10 oraz symbolem literowym
L,

i) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 5.1 do 5.11 oraz
symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny oznaczone symbolem RZM,
podlegajace ochronie akustycznej, ktore zalicza si¢ do terendw zabudowy zagrodowej,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:



1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

6) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat
w przypadku grodzenia terendow, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne;

7) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

8) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzglgdami technicznymi na
terenach, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywacé na srodowisko, zgodnie
z przepisami wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsigwzig¢ znaczaco
oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz nie dotyczy instalacji odnawialnego Zrédta energii
wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji biogazowni rolniczych;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przyleglych,

C) generuje ucigzliwosci dla $§rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska, w
tym dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych
terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na terenach

przyleglych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§9.

W granicach obszaru obj¢tego planem, na terenie 5.2RZM, zlokalizowane sa budynki ujete w
ewidencji zabytkoéw, oznaczone w cze$ci graficznej planu, tj. dom, budynek inwentarski, stodota
— Wiekowice 10, dla ktérych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i
bryta budynkow, w tym w szczegdlnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztalt dachu, kat
nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja §cian (rozmieszczenie i ksztaltt
otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic,
detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej i
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drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka
elewacji;

2) w przypadku czgsciowego lub catkowitego zniszczenia historycznej zabudowy w zakresie
cech okreslonych w pkt 1, nakaz ich odtworzenia, na podstawie dokumentacji, zrodet
archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkdéw z zachowanymi elewacjami
deskowanymi, kamiennymi 1 z cegly, elewacjami posiadajgcymi detal ceglany, gzymsy,
opaski i inne formy detalu architektonicznego;

4) zakaz nadbudowy budynkow;

5) dopuszczenie rozbudowy wytacznie od strony nieeksponowanej z droég publicznych z
zachowaniem linii zabudowy, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw w celach zapewnienia do nich dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, dla ktérych nie obowigzuje linia zabudowy wyznaczona na
rysunku planu, wylgcznie od strony nieeksponowanej z drogi;

7) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacji budynkéw na inne cele,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

8) dopuszczenie rozbiorki zabytkoéw ujetych w ewidencji zabytkow, wylacznie w przypadku
ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczng. Przed
uzyskaniem zgody na rozbiorke, wihasciciel zobowigzany jest wykonaé¢ inwentaryzacje
pomiarow3 i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbidrki i przekazac jg gminie
oraz organowi do spraw ochrony zabytkow;

9) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatafh inwestycyjnych.

§ 10.
W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne, tj.: AZP 12-22/76, AZP 11-23/54, AZP 11-23/81, AZP 11-23/83,
AZP 11-23/84, AZP 11-23/87, AZP 12-23/98, AZP 12-23/99, AZP 12-23/100, AZP 12-23/101,
AZP 12-22/61, AZP 12-22/60, AZP 12-22/59, AZP 12-22/58, AZP 12-22/57, AZP 12-22/56,
AZP 12-22/55, AZP 12-22/54, AZP 12-22/52, AZP 12-22/51, objete strefami ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala sig:
1) nakaz wspotdziatania w zakresie dziatan inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacych
ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§11.

1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objegtego planem stanowig drogi publiczne.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych
w ust. 1.

3. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:



4.

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej, z
uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drég, ciaggdw pieszo-
jezdnych, pieszych i pieszo-rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajgcy dostepno$¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciggdéw pieszo-jezdnych, pieszych

i pieszo-rowerowych, dopuszcza sie¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla

dzieci.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§12.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw 1 innych obiektéw budowlanych.

. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury,

doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych 1 rowerowych, nie obowiazuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony

w ustaleniach szczegdélowych obowigzuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki
budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
dziatek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji
granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosci, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy
regulacji standw prawnych.

. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w stosunku

do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong w czgsci graficznej

planu linig zabudowy, w czgsci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe 1 remont.

. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje¢ i form¢ zabudowy budynkéw istniejacych.
. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych;
2) przyczep kempingowych, pol kempingowych i namiotowych.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 13.
Obszar objety planem, zgodnie z czes$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w
granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C”, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu



lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.

§ 14.
W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czegscig graficzng planu, zlokalizowany jest
uzytek ekologiczny, dla ktérego obowigzuja przepisy z zakresu ochrony przyrody.

Rozdzial 8
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 15.

1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek w granicach terenow
oznaczonych symbolem PEF-RZ, wylgcznie przy scalaniu i podziale dziatek
przeznaczonych do lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii: 10000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dzialek w granicach terenow
oznaczonych symbolem PEF-RZ: 20 m. Dopuszcza si¢ mniejszg szerokos$¢ frontu pod
warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki bedzie miata dtugo$¢ niemniejsza niz
20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 16.

Obszar objety planem potozony jest w calosci w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢
zabudowy od lotniczych urzadzen radionawigacyjnych NAV, w granicach ktorych obowigzuja
ograniczenia wysokosci zabudowy od poziomu 70 m n.p.m. do poziomu 71 m n.p.m., zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§17.

W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej o szerokosci 39 m (po 19,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzglednié
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w
srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow
szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i
higieny pracy.



§ 18.

1.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czedcig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN 15kV wraz z
pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu
tej linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natgzen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 traca

moc. Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m
(po 1,5 m od osi).

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi publicznej gminnej oraz drog wewngtrznych
przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z czeScig graficzng planu, a takze z drég
publicznych i drég wewnetrznych przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem.

. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga gminna oraz

przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem droga powiatowa nr
3538Z.

. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych

dziatek budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

. W przypadku gdy dtugos¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a

stuzy on do obstugi komunikacyjnej elektrowni stonecznej, dopuszcza si¢ zmniejszenie
szerokosci dojazdu do 5 m 1 odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na

kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z
uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla terenow elektrowni stonecznych — min. 1 miejsce postojowe na kazdy teren;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt 1 bedzie
réwna lub wyzsza niz 6;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;



5) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1 w
granicach terenéw oznaczonych symbolem KR;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowe;j
ustala si¢ obowiazek przytaczenia do sieci,

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. w iloSci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrddet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wod¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie energetyczne z sieci elektroenergetycznych, przy czym dopuszcza si¢ korzystanie
z odnawialnych zrdédet energii, z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowanie wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
ochrony $rodowiska.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowe] na podstawie przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na
scieki do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dzialki;

3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
0 odpadach.

§ 21.
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1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 20 ust. 2 pkt 2.

2. Lokalizacje stacji elektroenergetycznych oraz magazynéw energii dopuszcza si¢ wylacznie
na terenach oznaczonych symbolem PEF-RZ.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

4., W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglgdnieniem istniejacej 1 projektowanej
zabudowy, w sposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow oraz z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegotowe

§ 22.

Dla terenéw 5.1PEF-RZ (o powierzchni ok. 1,98ha), 5.2PEF-RZ (o powierzchni ok. 11,12ha),

oznaczonych w cze¢sci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
W granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wystapienie wylacznie jednej z wyzej
wymienionych funkcji. W ramach terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacj¢ obiektow budowlanych o maksymalnej sumarycznej powierzchni
zabudowy 350 m? dla jednego gospodarstwa rolnego, stanowiagcych czesé¢ sktadowa tego
gospodarstwa rolnego w rozumieniu kodeksu cywilnego. Obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wehodzi funkcja
mieszkaniowa. W ramach terenu elektrowni stonecznej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronng, w
granicach ktorej obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi. Dopuszcza
si¢ realizacje zaplecza technicznego oraz sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne;j,
magazyndéw energii, pomieszczen socjalnych i magazynowych dla doraznej obstugi terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzng planu. Na terenie 5.2PEF-RZ nalezy
zachowa¢ odleglo$ci od lasow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod
lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu elektrowni stonecznej: 0,2 nie wliczajgc powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,
b) dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem: 0,8;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

11



a) dla budynkow: 9 m,
b) dla konstrukcji, na ktérych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: 5 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
9) geometria gtdéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach ptaski.

. Teren 5.2PEF-RZ, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy

WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.
Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §

201 § 21.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23.
Dla terenu 5.1KDD, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

2.
3.
4.

Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czeScig graficzng planu.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §
201 § 21.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 24.
Dla terenéw 5.1KR, 5.2KR, 5.3KR, 5.4KR, o0znaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czeScig graficzng planu.

Tereny 5.1KR, 5.3KR i 5.4KR, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sa
czgSciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

. Przez teren 5.2KR, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna

linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 18.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §

201 § 21.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 25.
Dlaterenow 5.1RN (o powierzchni ok. 2,73ha), 5.2RN (o powierzchni ok. 1,36ha), oznaczonych
w cze$ci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenow: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.
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3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §
201 § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 26.

Dla terenow 1.1RZ (o powierzchni ok. 23,83ha), 2.1RZ (o powierzchni ok. 59,23ha), 3.1RZ (o

powierzchni ok. 7,89ha), 4.1RZ (o powierzchni ok. 12,07ha), 5.1RZ (o powierzchni ok.

35,35ha), 5.2RZ (o powierzchni ok. 34,5ha), 5.3RZ (o0 powierzchni ok. 25,67ha), 5.4RZ (o0

powierzchni ok. 2,95ha), 5.5RZ (o powierzchni ok. 113,13ha), 5.6RZ (0 powierzchni ok.

156,01ha), oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza sie wyltgcznie
budynki gospodarczo-garazowe, magazynowe, budowle rolnicze i wiaty, zwigzane z
funkcjonujacym gospodarstwem rolnym, bedace czescig sktadowa gospodarstwa rolnego w
rozumieniu kodeksu cywilnego, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 300 m? na kazde
gospodarstwo rolne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu. Na terenach 2.1RZ, 5.1RZ, 5.2RZ,
5.5RZ, 5.6RZ nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

8) geometria gldwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach dowolny o kacie nachylenia glownych potaci: 30-45 stopni,

b) dla wiat dopuszcza si¢ dach ptaski,

C) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachdwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej
dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachow budynkow ptyta warstwowa lub
blacha;

9) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym.
Dopuszcza si¢ szachulec, cegte, drewno, kamien.

3. Tereny 2.1RZ, 3.1RZ, 5.1RZ, 5.2RZ, 5.3RZ, 5.5RZ, 5.6RZ, zgodnie z czg¢scig graficzng
planu, zlokalizowane sg czeSciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
10.

4. Tereny 1.1RZ, 2.1RZ, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej ,,C”, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

5. Tereny 1.1RZ, 2.1RZ, 3.1RZ, 4.1RZ, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w
granicach  powierzchni  ograniczajacych ~ zabudowe od  lotniczych  urzadzen
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10.

radionawigacyjnych do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §
16.

. Przez teren 5.1RZ, zgodnie z czgécia graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,

napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

. Przez tereny 2.1RZ i 5.5RZ, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyijne,

napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §

201 § 21.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 27.

Dla terenéw 3.1RZM (0 powierzchni ok. 0,42ha), 5.1RZM (o powierzchni ok. 0,11ha), 5.2RZM
(o powierzchni ok. 0,34ha), 5.3RZM (0 powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonych w cze$ci
graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z czes$cig graficzng planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 1,0;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 0,4;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 12 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtdéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci: 25-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
c) dla glownych potaci dachu budynku gospodarczego i inwentarskiego: dach o kacie
nachylenia 25-45 stopni lub dach ptaski,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachowka ceramiczna, cementowa, w
odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien,
szkto; w kolorystyce wynikajgcej z naturalnych barw tych materiatléw.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki,

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziaki.

. W granicach terenu 5.2RZM, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sg zabytki

ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

. Teren 3.1RZM, zlokalizowany jest w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe od

lotniczych urzadzen radionawigacyjnych do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §

201 § 21.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 28.
Dla terenow 5.1WS (0 powierzchni ok. 0,36ha), 5.2WS (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonych
w czgsci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych srédladowych.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

. Teren 5.1WS, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach

strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.
Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §

20 § 21.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 29.

Dla terenow 2.1L (o powierzchni ok. 1,76ha), 5.1L (o powierzchni ok. 0,1ha) i 5.2L (o
powierzchni ok. 16,28ha), 5.3L (o powierzchni ok. 0,12ha), 5.4L (o powierzchni ok. 30,18ha) i
5.5L (o powierzchni ok. 1,18ha), 5.6L (0 powierzchni ok. 2,28ha), 5.7L (0 powierzchni ok.
6,18ha), 5.8L (o powierzchni ok. 0,15ha), 5.9L (o powierzchni ok. 3,12ha), 5.10L (o powierzchni
ok. 0,21ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenow: tereny lasu.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

. Tereny 5.1L i1 5.10L, zgodnie z czesciag graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach stref

WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

. Teren 2.1L, zgodnie z cze¢scig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony

uzdrowiskowej ,,C”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.
W granicach terenu 5.2L, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest uzytek
ekologiczny, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.
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6. Teren 2.1L, zlokalizowany jest w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe od
lotniczych urzadzen radionawigacyjnych do poziomu 71 m n.p.m., dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16.

7. Przez teren 5.4L., zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 18.

8. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §
201 § 21.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30.

Dla terenéw 5.1ZN (o powierzchni ok. 0,57ha), 5.2ZN (o powierzchni ok. 0,4ha), 5.3ZN (o

powierzchni ok. 3,3ha), 5.4ZN (o powierzchni ok. 3,38ha), 5.5ZN (o powierzchni ok. 0,28ha),

5.6ZN (o powierzchni ok. 0,59ha), 5.7ZN (o powierzchni ok. 0,2ha), 5.8ZN(o powierzchni ok.

0,75ha), 5.9ZN (o powierzchni ok. 0,09ha), 5.10ZN (o powierzchni ok. 0,19ha), 5.11ZN (o

powierzchni ok. 0,3ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzujg nastgpujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Teren 5.11ZN, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10.

4. Przez teren 5.5ZN, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 18.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §
201 § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 31.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dartowo.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../... Rady Gminy Darlowo z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow Boryszewo, Bukowo Morskie, Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie
Darlowo

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), zwanej dalej
,upizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na catym obszarze
z wylaczeniem dzialek: obreb Cisowo: nrew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1,
550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb
Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2,
obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1,
uchwalonego uchwatg nr XX11/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005 r.,

— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonej uchwatg nr
XX1/290/08 Rady Gminy Dartowo z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo.

Wyzej wskazane obowigzujace plany miejscowe przeznaczaja obszar objety niniejsza
uchwata gléwnie pod tereny produkcji rolnej bez zabudowy, z dopuszczeniem elektrowni
wiatrowych. Plan zostal sporzadzony w sposéb wyznaczajacy bardzo rozlegle tereny pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych, dajac tym samym mozliwo$¢ uscislenia lokalizacji turbin na
pozniejszym etapie. Tak tez uczyniono, bowiem po uchwaleniu ww. plandéw, w granicach
obszaru obj¢tego projektem planu zlokalizowano 13 turbin wiatrowych, wydzielajac pod nie
konkretne dziatki ewidencyjne. Nalezy zatem uznaé, Zze obowigzujace plany zostaly juz
zrealizowane. Pozostate, niezagospodarowane tereny, w zwiagzku z przepisami ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317),
w znacznej czgsci utracity juz mozliwos$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, a ponadto w wyniku
ostatniej zmiany ww. ustawy, oddzialuja na mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. W
granicach planu znajduje si¢ tez rozproszona zabudowa wsi Wiekowice, Dobiestaw i Boryszewo,
dla ktorej w planie wyznaczono tereny zabudowy zagrodowe;.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo,
obszar objety planem zlokalizowany jest na terenach rolnictwa, istniejacej zabudowy
zagrodowej, zieleni krajobrazowej, a takze w granicach strefy lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z
ich strefami ochronnymi, zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu — fotowoltaika. Przewidywane w przedmiotowym projekcie planu rozwigzania nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dartowo uchwalonej Uchwatg Nr LIII1.536.2022 Rady Gminy Dartlowo z dnia 15 lipca 2022 r.
Ponadto zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)
Rada Gminy zostata zwolniona z obowigzku stwierdzania, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych.
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Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2024
r. poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 17 upizp oraz w zwiazku z Uchwatg Nr LXXV11.736.2023 Rady
Gminy Dartowo z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢éci obreboéw Boryszewo, Bukowo Morskie,
Dobiestaw, Gleznowo oraz Wiekowice, w gminie Dartowo. W zwigzku z wejsciem w zycie 24
wrzeSnia 2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianic ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, procedura opracowania
niniejszego planu jak i1 jego forma zostata czeSciowo opracowana zgodnie z zapisami ww.
ustawy, w zakresie wskazanym w przepisach przejsciowych.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

Obecnie trwajg konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu w dniach od 19 wrze$nia
2024r. do 17 pazdziernika 2024r., w formie:

- zbierania uwag, w czasie trwania konsultacji spotecznych,

- spotkania otwartego, ktore odbedzie sie w dniu 9 pazdziernika 2024r. o godz. 15,

- dyzuru projektanta, ktéry odbedzie sic w dniu 9 pazdziernika 2024r. o godz. 15°°, po
uprzednim zgloszeniu takiej checi zainteresowanego.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia projektu miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt
1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonego
poprzez ustalenia planu), a takze zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu (§ 8 projektu planu). Ponadto wplyw ustalen planu na poszczegolne
komponenty $rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie
m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu,

jak i prognoza oddzialywania na srodowisko zostaty zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska W Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w
Stawnie.

Formutujac ustalenia niniejszej uchwaty odstgpiono od regulowania zagadnien dotyczacych
dobr kultury wspotczesnej, granic 1 sposobdw zagospodarowania terendOw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw jak rOwniez obszaru, na ktorym znajduja
si¢ udokumentowane zloza kopaliny. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja
uwarunkowania wymagajace ustalen w ww. zakresach.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
I zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.
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W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W planie wyznaczono przebieg istnicjgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej. Ustalenia projektu planu nie bedg miaty
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 20 i § 21 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
obszaru w wodg, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 21
dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekdw bytowych i przemystowych oraz wod

opadowych i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest

przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji

elektronicznej. Udzial spofeczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym

z obowiazujacych przepisOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenu. Ustawg z dnia 9
marca 2023 r. 0 zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 553) zostala wprowadzona zmiana ww. ustawy
o0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

W wyniku jej ustalen wprowadzono zmiany w zakresie minimalnych odlegtosci pomiedzy
planowang elektrownig wiatrowg, a budynkiem mieszkalnym lub budynkiem o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustawa weszta w zycie 23 kwietnia
2023 roku. Zgodnie z nowymi przepisami w przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy
elektrowni wiatrowej odlegtos¢ tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 metrow. Taka sama odlegto$¢ obowigzuje réwniez w
odwrotnym przypadku, tj. lokalizacji budynku mieszkalnego wzgledem planowanej elektrowni
wiatrowej. Obecnie obowigzujace plany dopuszczaja lokalizacje elektrowni wiatrowych w
mniejszej odlegtosci niz 700 m od planowanej zabudowy mieszkaniowej, co blokuje rozwoj
zarowno elektrowni wiatrowych, jak rowniez sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku
z powyzszym konieczna jest ich zmiana 1 dostosowanie przeznaczenia terenOw w granicach
obszaru objetego planem do nowych przepiséw 1 stanu faktycznego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwatq Nr VI1.53.2019 Rady Gminy Dartowo, z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo. W ww. uchwale
wskazano, ze przyszte procedury planistyczne powinny wynikac¢ z biezacych potrzeb Gminy oraz
biezacej analizy wnioskéw w sprawie sporzadzenia/zmiany planéw miejscowych oraz, ze nalezy
dazy¢ do stopniowej aktualizacji obowigzujgcych planow miejscowych.
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Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla Gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Plan umozliwi
lokalizacje elektrowni stonecznych. Funkcjonowanie elektrowni OZE w granicach planu
wplynie pozytywnie na wzrost wptywu dla gminy z tytulu podatkow i optat. Oceniajac wptyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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