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Uchwala Nr .../.../.....
Rady Gminy Darlowo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla nieruchomosci rolnych
zlokalizowanych w obrebie Jezyczki, w gminie Darlowo

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940.) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824.), Rada
Gminy Dartowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

1. Zgodnie z Uchwata Nr LXXI111.685.2023 Rady Gminy Dartowo z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebie Jezyczki, w gminie Dartowo, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo” uchwalonego Uchwalg nr LII1.536.2022
Rady Gminy Dartowo, z dnia 15 lipca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebie Jezyczki, w gminie
Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomos$ci  rolnych

zlokalizowanych w obrebie Jezyce, w gminie Dartlowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar

0 powierzchni ok. 387,7 ha, ktorego granice okreslono na zatgcznikach nr 1 i 2 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, (arkusze od A do C), wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca
zatgcznik nr 1;

2) czgs$¢ graficzna planu w skali 1:1000, (arkusze od D do F), wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 5.



§ 3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:
1) dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktérym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach
od 2 do 12;
2) ustalenia szczegotowe, obowiazujace dla poszczegdlnych terendow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziatach 13 i 14.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje
mieszkalng jednorodzinng oraz funkcje ustugowa;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

5) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;

6) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne potacie
s nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajace]
kalenice tego dachu;

7) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumiec instalacje odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych odnawialnych Zrodet energii, w ktorej
energia wytwarzana jest poprzez konwersje promieniowania stlonecznego;

8) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkéw, wiat, budowli rolniczych oraz konstrukcji, na ktorych
posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci
budynkéw oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzgdnych takich jak:



a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej lokalizowaé
nalezy minimum 60% dlugosci $ciany frontowej budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-
uslugowych lub ustugowych, o ile z ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie
wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkow oraz
termomodernizacji  budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejs$ciami, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren lub cze$¢ terenu, ktérego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnos¢, stuzgca nawigzywaniu relacji spotecznych;

12) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajace si¢ z
potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, montowanych na konstrukcjach
wsporczych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje
promieniowania stonecznego;

13) ushlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsigwzigc
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktére moga powodowac negatywne
oddzialywanie na otoczenie wynikajagce z przekroczenia standardéw sSrodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane mig¢dzy innymi emisja pytow 1 gazdw,
odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i1 urzadzen generujacych ten ruch, w
szczegOlnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi
transportowe;

14) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem
mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym albo uslugowym, patrzac od strony frontu tej
dziakki, tj. cze$ci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny
wjazd lub wejScie na dziatke;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szeroko$ci nie mniejszej niz
10 m, obsadzony zwarta zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew 1 krzewow
rodzimych, z minimum 50% udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy
funkcjonalnie 1 optycznie wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drog publicznych;

16) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od
40 cm do 2 m;

17) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2 m.

§ 6.

Nastepujace 0znaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowigzujace ustalenie
planu:
1) granica obszaru objetego planem;



2) linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer zatgcznika;
4) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu,
5) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
6) obowigzujgca linia zabudowys;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) pas zieleni izolacyjnej;
9) strefa biologicznie czynna;
10) zabytek ujety w ewidencji zabytkow;
11) budynek o wysokich walorach historyczno-kulturowych;
12) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
13) trafostacja ujeta w ewidencji zabytkow;
14) granica strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tacznie 73 tereny wyznaczone w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
0znaczone nastepujacymi symbolami, w tym:
1) na zataczniku nr 1, obejmujacym arkusze od A do C:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.7 oraz symbolem literowym MNW-U,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony
symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym MWW-U,
Cc) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.5 oraz symbolem literowym PEF-RZ,
d) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym
KDD,
e) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do
1.8 oraz symbolem literowym KR,
f) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym
IE,
g) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz
symbolem literowym RN,
h) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do
1.13 oraz symbolem literowym RZ,
i) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 i 1.2 oraz
symbolem literowym RZM,
J) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1
do 1.3 oraz symbolem literowym WS,
k) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.3 oraz symbolem literowym
L;



2) na zatgczniku nr 2, obejmujgcym arkusze od D do F:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.5 oraz symbolem literowym MNW-U,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczony
symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym MWW-U,

C) teren ustug, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym U,

d) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone
symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.3 oraz symbolem literowym PEF-RZ,

e) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym
KDZ,

f) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do
2.5 oraz symbolem literowym KR,

g) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami cyfrowymi 2.1 i 2.2 oraz symbolem
literowym IE,

h) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz
symbolem literowym RN,

i) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do
2.4 oraz symbolem literowym RZ,

j) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem
literowym RZM,

k) teren wod powierzchniowych $srédladowych, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz
symbolem literowym WS,

I) teren lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym L,

n) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 2.1 i 2.2 oraz symbolem
literowym ZN.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1. W przypadku lokalizacji elektrowni stonecznych na obszarach PEF-RZ, ustala si¢ nakaz
stosowania zieleni izolacyjnej, zgodnie z cze¢scig graficzng planu, z dopuszczeniem realizacji
dojs¢ 1 dojazdow przez pasy zieleni izolacyjne;.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MNW-U, MWW-U, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego
rodzaju materialu 1 kolorystyki pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. Nakaz nie dotyczy budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?. Dopuszcza sie stosowanie
dotychczasowych materialéw 1 kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatow i kolorystyki dachu w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynku.

3. Dla budynkéw ustugowych kolor elewacji okreslony w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegoOlnych terenéw nalezy traktowa¢ jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70%
tacznej powierzchni elewacji. Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ maksymalnie dwa
dodatkowe kolory uzupetniajace.



4. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MNW-U,
MWW-U obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego.

5. Na dziatkach zlokalizowanych w granicach terenow oznaczonych symbolem MNW-U i
MWW-U zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu budynkiem mieszkalnym dopuszcza
si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego, zgodnie z ustaleniami planu.

6. Na terenach oznaczonych symbolem MNW-U, MWW-U oraz RZM obowigzuje zakaz
sytuowania wolnostojacych urzgdzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkow
gospodarczo-garazowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej,
dla ktorych ustala si¢ nastgpujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych
poziomdw hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolami MNW-U i MWW-U zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) tereny oznaczone symbolem RZM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych 1 roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggto$ci rowow melioracyjnych istniejagcych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

6) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat
w przypadku grodzenia terendow, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne;

7) stosowania zieleni izolacyjnej zgodnie z czescia graficzng planu;

8) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

9) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzglgdami technicznymi na
terenach, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:



1) lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco
oddziatujacych na $rodowisko. Zakaz nie dotyczy instalacji odnawialnego zrodta energii
wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) lokalizacji biogazowni rolniczych w odlegto$ci mniejszej niz 500 m od terendw istniejacej
1 planowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowe;;

4) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

C) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakos$ci sSrodowiska, w
tym dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych
terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem lub na terenach
przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych w czgsci graficznej planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowow oraz wszelkich elementéw uksztattowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig $rednig i wysoka;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 10.

Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej, wyznaczonej dla ochrony uktadu ruralistycznego zabudowy wsi Jezyczki
oznaczonej na rysunkach planu, dla ktérej ustala sig:

1) nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu przestrzennego, w tym: historycznego
uktadu komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy, tj. zabytkow ujetych w
ewidencji zabytkow oraz obiektow o wysokich walorach historyczno-kulturowych,
oznaczonych w czgsci graficznej planu, historycznej zieleni komponowanej (w tym zieleni
zwigzanej z historycznym przebiegiem drog);

2) nakaz ochrony historycznych ciggow widokowych i krajobrazowych;

3) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji
budowlanej miejscowosci 1 regionu w zakresie: usytuowania, gabarytow, proporcji
budynkow, szeroko$ci elewacji frontowej wynikajacej z kontekstu historycznej zabudowy,
ksztaltu dachu, detalu architektonicznego, tradycyjnych materiatow budowlanych (kamien,
cegla, drewno, tynk, matowa dachowka ceramiczna w odcieniach koloru naturalnej



dachowki ceramicznej i brazu) i kolorystyki elewacji (tynk w odcieniach koloru biatego,
bezowego, écru);

4) zakaz montowania na elewacjach budynkow, frontowych i eksponowanych bocznych,
urzadzen fotowoltaicznych, kolektorow stonecznych, urzadzen technicznych, przewodoéw
wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na potaci dachowej wytacznie od
strony nieeksponowanej z drog publicznych;

6) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy.

§11.

W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1.2MNW-U, 2.2MNW-U, 2.4MNW-U,
25MNW-U, 1.1IMWW-U, 1.1RZM, 1.2RZM, 2.1RZM zlokalizowane sg zabytki ujete w
ewidencji zabytkow, oznaczone w czesci graficznej planu, tj. dawna szkota obecnie budynek
mieszkalny — Jezyczki 49, dom, obora, piekarnik, oraz stodota w zagrodzie — Jezyczki 59, obora
i zagroda w zagrodzie — Jezyczki 1, obora i stodota w zagrodzie — Jezyczki 2, obora i stodota w
zagrodzie — Jezyczki 3, obora z wozownig, dom, stodota oraz budynek inwentarski w zagrodzie
— Jezyczki 5, dom w zagrodzie — Jezyczki 7, obora 1 stodota w zagrodzie — Jezyczki 9, dom w
zagrodzie — Jezyczki 16, dom w zagrodzie — Jezyczki 48, piekarnik w zagrodzie — Jezyczki 57,
dla ktorych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i
bryta budynkow, w tym w szczegdlnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat
nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja §cian (rozmieszczenie i1 ksztatt
otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), uktad kalenic,
detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko§¢ okien, podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych i1 drzwiowych itp.), material 1 kolorystyka
elewacji;

2) w przypadku czgsciowego lub catkowitego zniszczenia historycznej zabudowy w zakresie
cech okreslonych w pkt 1, nakaz ich odtworzenia, na podstawie dokumentacji, zrodet
archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami
szachulcowymi, deskowanymi, kamiennymi 1 z cegly, elewacjami posiadajagcymi detal
ceglany, gzymsy, opaski i inne formy detalu architektonicznego;

4) zakaz nadbudowy budynkow;

5) dopuszczenie rozbudowy wylacznie od strony nieeksponowanej z drég publicznych z
zachowaniem linii zabudowy, zgodnie z czg¢scig graficzng planu;

6) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacji budynkow na inne cele,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy budynkow lub dobudowy elementow
architektonicznych w celu dostosowania budynku do potrzeb os6b ze specjalnymi
potrzebami na odlegltos¢ nie wigksza niz 1,5 m poza wyznaczone w czesci graficznej planu
linie zabudowy, za wyjatkiem rozbudowy i dobudowy do elewacji frontowych i
eksponowanych bocznych;

8) dopuszczenie lokalizacji nowych okien potaciowych i lukarn wytacznie od strony zaplecza
budynku;



9) dopuszczenie rozbiorki zabytkow ujetych w ewidencji zabytkow, wytacznie w przypadku
ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczng. Przed
uzyskaniem zgody na rozbiorke, wihasciciel zobowigzany jest wykonaé inwentaryzacje
pomiarowy 1 fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbidrki i przekaza¢ ja gminie
oraz organowi ds. ochrony zabytkdw;

10) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad

zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§12.

W granicach obszaru obj¢tego planem, na terenach 1.2MNW-U i 2.2MNW-U, zlokalizowane sg
budynki o wysokich walorach historyczno-kulturowych, oznaczone w czgéci graficznej planu,
dla ktorych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja i bryla
budynkow, w tym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia
potaci dachu, uktad kalenic;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czgsciowego lub catkowitego
zniszczenia w zakresie cech okreslonych w pkt 1, na podstawie dokumentacji, zrodet
archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami
szachulcowymi, deskowanymi, kamiennymi i z cegly, elewacjami posiadajacymi, gzymsy,
opaski, i inne formy detalu architektonicznego;

4) zakaz nadbudowy budynkow;

5) dopuszczenie rozbudowy budynkow wyltacznie od strony niecksponowanej z drog
publicznych;

6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy budynkéw lub dobudowy elementow
architektonicznych w celu dostosowania budynku do potrzeb os6b ze specjalnymi
potrzebami na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m poza wyznaczone w czesci graficznej planu
linie zabudowy, za wyjatkiem rozbudowy i1 dobudowy do elewacji frontowych i
eksponowanych bocznych;

7) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacji budynkow na inne cele,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

8) dopuszczenie lokalizacji okien potaciowych i lukarn, z zachowaniem zasady, Ze nie moga
zajmowac¢ wigcej niz 30% powierzchni dachu;

9) w przypadku likwidacji budynkow o wysokich walorach historyczno-kulturowych, nowa
zabudowe nalezy zlokalizowa¢ w liniach wyznaczonych przez obrys $cian zewngtrznych
zlikwidowanych budynkow lub w lokalizacji zblizonej do pierwotnego obrysu budynku, w
granicach tej samej nieruchomosci, z uwzglednieniem linii zabudowy oznaczonych w
czesci graficznej planu, w sposob odtwarzajacy cechy historycznego obiektu, okreslone w
pkt. 1, z utrzymaniem kompozycji i charakteru zabudowy nawigzujacej do sgsiednich
obiektow zabytkowych.

§ 13.
W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1.11E, 2.21E, zlokalizowane sa wieze

transformatorowe, ujete w ewidencji zabytkow, oznaczone w czgsci graficznej planu, dla ktorych
ustala si¢ nakaz ochrony historycznych elementéw, tj. bryty, ksztattu dachu, pokrycia dachu,
lokalizacji, formy architektonicznej, detalu architektonicznego, materialdw budowlanych oraz
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kolorystyki. Wszelkie dzialania w obrebie obiektoéw zabytkowych wymagajg stosowania
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 14.
W granicach obszaru obje¢tego planem, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne, tj.: AZP 11-23/48, AZP 11-23/49, AZP 11-23/50, AZP 12-23/11,
AZP 12-23/14 i AZP 12-23/15, objete strefami ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala sig:
1) nakaz wspoéldziatania w zakresie dziatan inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacych
ochrony zabytkow.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 15.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych
w ust. 2.
4. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z
uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciggéw pieszo-
jezdnych, pieszych i pieszo-rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych

I pieszo-rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla

dzieci.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektoéw budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw i1 innych obiektéw budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,
doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegotowych.
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3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony

10.

w ustaleniach szczegdélowych obowigzuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki
budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
dziatek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji
granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosci, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy
regulacji stanéw prawnych.

. W granicach obszaru objetego planem, dla terenéw, dla ktorych w ustaleniach szczegoétowych

okreslone zostaty zasady lokalizacji nowych budynkéw na dzialce budowlanej, ustala si¢

nastepujace zasady ogodlne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawa do ustalenia
kierunku najdtuzszej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy
ktorym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczo-garazowych oraz budynkow inwentarskich,
niebedacych zabytkami ujetymi w ewidencji zabytkow, obowigzujaca lini¢ zabudowy
wyznaczong na dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) w przypadku wtornego podziatu nieruchomosci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy
wylacznie nieruchomos$ci bezposrednio graniczacych z droga, od ktorej zostala
wyznaczona przedmiotowa linia zabudowy;

4) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu dopuszczone sg rozne
sposoby lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych na dzialce, wszystkie nowe
budynki gospodarczo-garazowe w granicach jednej dziatki nalezy lokalizowa¢ wzgledem
tej samej linii odniesienia (np. wzglgdem granicy dziatki albo linii zabudowy);

5) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki,

6) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek budowlanych budynki nalezy
lokalizowa¢ w minimalnej odleglo$ci 6 m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego

pod dojazd.

. W granicach kazdej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MNW-U,

dopuszcza si¢ dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalony
w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu, lokalizacje wiat o tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 30 m?.

. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w stosunku

do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje 1 form¢ zabudowy budynkow istniejacych.
. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona w cz¢$ci graficzne;j

planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowg w granicach wyznaczonych przez obrys ich
Scian zewnetrznych, z mozliwo$cia zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy 1
zagospodarowania terenu.

. Dla budynkoéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji

budynkow na dziatce, dopuszcza si¢ ich przebudoweg, rozbudowe 1 nadbudowe, zgodnie z
ustaleniami planu, z mozliwos$cig zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dzialce.
Dla budynkoéw istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat,
zezwala si¢ na ich przebudowe i1 rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cia
zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

11



11. Dla budynkéw istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysokos¢ lub liczbe
kondygnacji, zezwala si¢ na ich przebudowe, rozbudowe i zgodnie z ustaleniami planu, z
mozliwos$cig zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

12. Przy zagospodarowywaniu gruntow rolnych zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje nakaz
zachowania cigglosci istniejacych drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

13. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) zespotow budynkoéw turystycznych oraz zespotow budynkoéw rekreacyjnych, rozumianych
jako wigcej niz jeden obiekt budowlany na jednej dziatce budowlane;;

2) blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych;

3) przyczep kempingowych, pdl kempingowych i namiotowych.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§17.

Obszar objety planem, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowany jest czgsciowo w
granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% oraz czgSciowo w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie 1 wynosi 1%. Obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§18.

Obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosé
zabudowy od urzadzen radionawigacyjnych NAV, w granicach ktoérych obowigzuja ograniczenia
wysokosci zabudowy do poziomu 71 m n.p.m., zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 19.

Obszar objety planem, zlokalizowany jest czesciowo w strefie z ograniczeniami w zabudowie w
odlegtosci 150m od cmentarza, oznaczonej w cze$ci graficznej planu, dla ktorej obowiazuja
przepisy odrebne okreslajagce jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 20.
1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MNW-U oraz symbolem 1.1MWW-U:
1200 m?,
b) w granicach terenow oznaczonych symbolem PEF-RZ, wylacznie przy scalaniu i
podziale dziatek przeznaczonych do lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii:
10 000 m?,
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C) w granicach terenéw oznaczonych symbolami U oraz symbolem 2.1MWW-U: w
liniach rozgraniczajacych terenu;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dzialek: 30 m. Dopuszcza si¢
mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie
miala dlugo$¢ niemniejsza niz 30 m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 niec dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych tego typu obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz doj$¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 21.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 39 m (po 19,5 m od osi), w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow
szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i
higieny pracy.

§ 22.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia SN 15kV wraz z
pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu
tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w s§rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natgzen czynnikow szkodliwych w Srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg
moc. Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m
(po 1,5 m od osi).

§ 23.

W przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenach oznaczonych
symbolem PEF-RZ, zasieg ich strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tych
terenow.
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Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24.

1. Obstuge komunikacyjng wustala si¢ z dréog publicznych oraz dréog wewngtrznych
przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z czgécig graficzng planu, a takze z drog
publicznych 1 drog wewngtrznych przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajgca w granicach planu droga powiatowa nr 3711Z oraz
przebiegajaca w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem: droga powiatowa nr
3538Z.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéow do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

4. W przypadku gdy dhugos$¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a
stuzy on do obstugi komunikacyjnej elektrowni stonecznej, dopuszcza si¢ zmniejszenie
szeroko$ci dojazdu do 5 m 1 odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob nickolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem, oraz z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu ustugowego,

c) dla terenoéw elektrowni stonecznych — min. 1 miejsce postojowe na kazdy teren;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt 1 bedzie
rowna lub wyzsza niz 6;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1 w
granicach terenéw oznaczonych symbolem KR;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 25.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej
ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci;
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2) zapewnienie wody dla celéow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne z sieci elektroenergetycznych, przy czym dopuszcza si¢ korzystanie
z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowanie wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
ochrony srodowiska.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dzialek z istniejacymi, na dzien wejscia w
zycie planu, przydomowymi oczyszczalniami S$ciekow. Dopuszcza si¢ indywidualne,
szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
0 odpadach.

§ 26.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe 1 modernizacje¢ sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 2.

2. Lokalizacje stacji elektroenergetycznych oraz magazynow energii dopuszcza si¢ wylacznie
na terenach oznaczonych symbolem PEF-RZ.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z
uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej
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zabudowy, w sposoOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow oraz z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

5. Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii na terenach
MNW-U oraz MWW-U dopuszcza si¢ wyltacznie w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii. Dopuszczenie nie dotyczy
elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegolowe w granicach zalacznika nr 1 (arkusze A,B,C)

§ 27.

Dla terenéw 1.1MNW-U (o powierzchni ok. 3,5ha), 1.2MNW-U (o powierzchni ok. 0,69ha),
1.3MNW-U (o powierzchni ok. 1,35ha), 1.4AMNW-U (o powierzchni ok. 0,46ha), 1.5MNW-U
(o powierzchni ok. 0,14ha), 1.6MNW-U (o powierzchni ok. 0,34ha), oznaczonych w czgsci
graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,0,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej: 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
c) dla budynkow gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,
— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,
) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa, materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;
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10.

11.
12.

13.

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, szklo, beton, kamien wylacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkéw i budowli na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa roéwnolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 16
ust. 4.

. W granicach terenu 1.3MNW-U, zgodnie z czeScig graficzng planu, ustala si¢ strefe

biologicznie czynna, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

. Tereny 1L.IMNW-U i 1.3MNW-U w czesci, a teren 1.2MNW-U w catosci, zgodnie z czgscig

graficzng planu, zlokalizowane s w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

. W granicach terenu 1.2MNW-U, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowany jest

zabytek ujety w ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

. W granicach terenu 1.2MNW-U, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowany jest

budynek o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12.

. Teren 1.6MNW-U, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czg¢sciowo w

granicach  strefy ,WIII” ograniczonej ochrony  konserwatorskiej  stanowiska
archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

. Teren 1L.IMNW-U, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czesciowo w

granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 19.

Przez teren 1.1MNW-U, zgodnie z czgsécig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28.
Dla terenu 1.7MNW-U (o powierzchni ok. 0,5ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub

ushug. Dopuszcza si¢ jedynie uslugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,0,
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b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej: 1,5;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1200 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,

c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,

b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,

) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:

- dla dachu stromego: 6 m,
- dla dachu ptaskiego: 4 m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni Iub dach ptaski,

) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachdéwka ceramiczna, cementowa, materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach grafitu;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢
cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wylacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw i budowli na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dzialki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16
ust. 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251 § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 29.
Dla terenu 1.1MWW-U (o powierzchni ok. 0,61ha), oznaczonego w czg¢sci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,0;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustlugowych: 2, w tym
poddasze,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych:

— dla dachu stromego: 6 m,
— dla dachu ptaskiego: 4 m;

11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci 30-45 stopni lub
dach ptaski,

b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

c) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢
cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wylacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw i budowli na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gltéwnego wjazdu na dang dzialk¢ lub do
jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w §
16 ust. 4.

4. W granicach terenu, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w
ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30.
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Dla terenéw 1.1PEF-RZ (0 powierzchni ok. 2,9ha), 1.2PEF-RZ (0 powierzchni ok. 3,71ha),
1.3PEF-RZ (o powierzchni ok. 31,84ha), 1.4PEF-RZ (o powierzchni ok. 4,95ha), 1.5PEF-RZ
(o powierzchni ok. 17,65ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiagzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
W granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wystapienie wytacznie jednej z wyzej
wymienionych funkcji. W ramach terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wylgcznie obiektéw budowlanych o maksymalnej sumarycznej powierzchni
zabudowy 300m? dla jednego gospodarstwa rolnego, stanowiacych czes$é skladowa tego
gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym: budynkéw i
budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat, budynkow i budowli
rolniczych zwigzanych z produkcja rolng. W ramach terenu elektrowni stonecznej dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze
strefag ochronng, w granicach ktorej obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, magazynow energii, pomieszczen socjalnych i magazynowych dla doraznej
obstugi terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu. Na terenach 1.3PEF-RZ i 1.4PEF-RZ
nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod
lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu elektrowni stonecznej: 0,2, nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;
b) dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem: 0,8;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 9 m,
b) dla konstrukcji, na ktorych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: 5 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;

9) geometria gtdéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach ptaski.

3. Zasady lokalizacji budynkéw i budowli na dzialce: nie ustala sig.

4. Przez tereny 1.3PEF-RZ, 1.4PEF-RZ, 1.5PEF-RZ, zgodnie z czgscig graficzng planu,
przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

5. Przez tereny 1.2PEF-RZ i 1.5PEF-RZ, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej,
dla ktoérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.
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6. W przypadku lokalizacji na terenach wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zasigg ich
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow, zgodnie z § 23.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31.

Dla terenu 1.1KDD (o powierzchni ok. 0,22ha), oznaczonym w czgéci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgsécia graficzng planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach strefy
,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §
251§ 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 32.

Dla terenow 1.1KR (o powierzchni ok. 0,14ha), 1.2KR (o powierzchni ok. 0,28ha), 1.3KR (o0

powierzchni ok. 0,36ha), 1.4KR (o powierzchni ok. 0,03ha), 1.5KR (o powierzchni ok. 0,07ha),

1.6KR (o0 powierzchni ok. 0,58ha), 1.7KR (o powierzchni ok. 0,06ha), 1.8KR (o powierzchni
ok. 0,6ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow: zgodnie z cz¢scig graficzng planu.

3. Przez tereny 1.3KR i 1.6KR, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

4. Przez tereny 1.1KR i 1.2KR, zgodnie z czg¢scig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 33.
Dlaterenu 1.11E (o powierzchni ok. 0,01ha), 0znaczonego w czgéci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z ich
specyfikacji technicznej, o wysokos$ci nie wiekszej niz 12m.

3. Teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

4. W granicach terenu, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowana jest wieza
transformatorowa, uj¢ta w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §
13.

5. Przez teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej. Obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 22.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z §
251§ 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 34.

Dla terenu 1.1RN (o powierzchni ok. 0,07ha), oznaczonego w cze¢sci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z §
251§ 26.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 35.

Dla terenéw 1.1RZ (o powierzchni ok. 9,36ha), 1.2RZ (o powierzchni ok. 16,44ha), 1.3RZ (o

powierzchni ok. 7,73ha), 1.4RZ (o powierzchni ok. 6,92ha), 1.5RZ (o powierzchni ok. 2,06ha),

1.6RZ (o powierzchni ok. 3,93ha) i 1.7RZ (o powierzchni ok. 0,51ha), 1.8RZ (o powierzchni

ok. 0,63ha), 1.9RZ (o powierzchni ok. 2,18ha), 1.10RZ (o powierzchni ok. 5,29ha), 1.11RZ (o

powierzchni ok. 19,64ha), 1.12RZ (o powierzchni ok. 34,44ha), 1.13RZ (o powierzchni ok.

38,52ha), oznaczonych w cze¢sci graficznej planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza sie wylacznie
budynki gospodarczo-garazowe, magazynowe, budowle rolnicze i wiaty, zwigzane z
funkcjonujacym gospodarstwem rolnym, bedace czesciag sktadowa gospodarstwa rolnego w
rozumieniu kodeksu cywilnego, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 300 m? na kazde
gospodarstwo rolne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢scig graficzng planu. Na terenach 1.6RZ, 1.9RZ, 1.10RZ,
1.12RZ oraz 1.13RZ nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi
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10.
11.

12.

przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 0,8;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

8) geometria gldwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach dowolny o kacie nachylenia glownych potaci: 30-45 stopni,

b) dla wiat dopuszcza si¢ dach ptaski,

) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa lub material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej
dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachow budynkow plyta warstwowa lub
blacha;

9) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym.

Dopuszcza si¢ szachulec, cegle, drewno, kamien.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: nie ustala sig.

W granicach terenéow 1.3RZ, 1.4RZ, 1.6RZ, 1.7TRZ, 1.8RZ, 1.9RZ, 12RZ, 13RZ, zgodnie z
czes$cig graficzng planu, ustala si¢ strefy biologicznie czynne, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

. Teren 1.2RZ, zgodnie z czgsécia graficzng planu, zlokalizowane sg czgsciowo w granicach

strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

. Tereny 1.4RZ, 1.11RZ i 1.13RZ, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane sg

czesciowo w granicach stref ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

. Teren 1.1RZ, zgodnie z czg¢scig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach

strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 19.

. Przez tereny 1.6RZ, 1.9RZ, 1.11RZ, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiegaja

dystrybucyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

. Przez tereny 1.1RZ, 1.2RZ, 1.3RZ, 1.4RZ, 1.11RZ, zgodnie z czgscig graficzng planu,

przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 15%.

§ 36.
Dla terenéw 1.1RZM (o powierzchni ok. 0,56ha), 1.2RZM (0 powierzchni ok. 0,52ha),
oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowe;j.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,0;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 0,4;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 12 m,

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu budynku mieszkalnego: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci: 25-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

c) dla gtownych potaci dachu budynku gospodarczego i inwentarskiego: dach o kacie
nachylenia 25-45 stopni lub dach ptaski,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachowka ceramiczna, cementowa, w
odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien,
szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gltéwnego wjazdu na dang dziatke lub do
jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w §
16 ust. 4.

4. W granicach terendw, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane sg zabytki ujete w

ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §

251§ 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 37.

Dla terenow 1.1WS (o powierzchni ok. 0,35ha), 1.2WS (o powierzchni ok. 0,12ha), 1.3WS (0
powierzchni ok. 0,39ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
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kubaturowej.

3. Przez teren 1.3WS, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

4. Przez teren 1.1WS, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §
251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 38.

Dla terenéw 1.1L (o powierzchni ok. 0,18ha), 1.2L (o powierzchni ok. 0,04ha), 1.3L (o

powierzchni ok. 0,68ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe w granicach zalacznika nr 2 (arkusze D, E, F)

§ 39.

Dla terenéw 2.1MNW-U (o powierzchni ok. 0,59ha), 2.2MNW-U (o powierzchni ok. 2,07ha),

2.3MNW-U (o powierzchni ok. 0,83ha), 2.4MNW-U (o powierzchni ok. 5,14ha), 2.5MNW-U

(o powierzchni ok. 0,92ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug wylacznie nieucigzliwych. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescia graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,0,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej: 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 0,4;
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10.

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkoéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

c) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa, materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, szklo, beton, kamien wylacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

Zasady lokalizacji budynkow i1 budowli na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gltéwnego wjazdu na dang dzialk¢ lub do
jednej z bocznych granic danej dziatki;

b) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogodlne zasady ustalone w
§ 16 ust. 4.

Tereny 2.1MNW-U, 2.2MNW-U, 2.4MNW-U, 2.5MNW-U, zgodnie z czgécia graficzng

planu, zlokalizowane sg cze¢sciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla

ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

. W granicach terenow 2.2MNW-U, 2.4MNW-U, 2.5MNW-U, zgodnie z czgsciag graficzng

planu, zlokalizowane sa zabytki ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 11.

. W granicach terenu 2.2MNW-U, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowany jest

budynek o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12.

. Przez tereny 2.1MNW-U, 2.2MNW-U, 2.3MNW-U, 2.4MNW-U, zgodnie z czgscig

graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251 § 26.
Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 40.
Dla terenu 2.1MWW-U (o powierzchni ok. 0,18ha), oznaczonego w czg¢sci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug wylacznie nieucigzliwych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,0;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym
poddasze,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych:

— dla dachu stromego: 6 m,
— dla dachu ptaskiego: 4 m;

11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
30-45 stopni lub dach ptaski,

b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

c) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢
cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wylacznie w podmurdéwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw i budowli na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatk¢ lub do
jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w §
16 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sg czg$ciowo w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.
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§

. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§25i § 26.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

41.

Dlaterenu 2.1U (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren ustug. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
publicznych oraz ustug: handlu detalicznego, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowych i administracji.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,3;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub
dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachoéw: dachowka ceramiczna, cementowa, material
dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, szkto, beton, kamien wyltacznie w podmuréowce budynku; w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatkg¢ lub do
jednej z bocznych granic danej dziatki;

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w §
16 ust. 4.

. Teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach strefy ,,B”

ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiagzujg ustalenia zawarte w § 10.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§25i § 26.
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7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42.

Dla terenow 2.1PEF-RZ (o powierzchni ok. 3,62), 2.2PEF-RZ (o powierzchni ok. 10,43ha),

2.3PEF-RZ (o powierzchni ok. 8,24ha), oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
W granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wystapienie wytacznie jednej z wyzej
wymienionych funkcji. W ramach terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wylacznie obiektow budowlanych o maksymalnej sumarycznej powierzchni
zabudowy 300m? dla jednego gospodarstwa rolnego, stanowiacych cze$é skladowa tego
gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym: budynkéw i
budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat, budynkéow i1 budowli
rolniczych zwigzanych z produkcja rolng. W ramach terenu elektrowni stonecznej dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze
strefa ochronng, w granicach ktorej obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi. Dopuszcza si¢ realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, magazynow energii, pomieszczen socjalnych i magazynowych dla doraznej
obstugi terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzng planu. Na terenie 2.3PEF-RZ nalezy
zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod
lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych: 10 000 m?;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu elektrowni stonecznej: 0,2, nie wliczajgc powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,
b) dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem: 0,8;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw: 9 m,
b) dla konstrukcji, na ktérych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: 5 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;

9) geometria gtdéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach ptaski.

3. Zasady lokalizacji budynkéw i budowli na dzialce: nie ustala sig.

4. W granicach terenu 2.3PEF-RZ, zgodnie z czg¢$cig graficzna planu, ustala si¢ obowigzek
realizacji pasa zieleni izolacyjne;j.
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10.

. Tereny 2.1PEF-RZ i 2.2PEF-RZ, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sg

czesciowo w granicach stref ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

. Przez teren 2.3PEF-RZ, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,

napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.

. W przypadku lokalizacji na terenach wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zasigg ich

strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce terenow, zgodnie z § 23.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251§ 26.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 43.
Dla terenu 2.1KDZ (o powierzchni ok. 1,19 ha), oznaczonego w czesci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czeScig graficzng planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

. Teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest czg§ciowo w granicach strefy

»WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

. Przez teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie

elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 22.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251§ 26.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 44.

Dla terenéw 2.1KR (0 powierzchni ok. 0,84 ha), 2.2KR (o powierzchni ok. 0,02 ha), 2.3KR (0
powierzchni ok. 0,06 ha), 2.4KR(o powierzchni ok. 0,32 ha), 2.5KR (o powierzchni ok. 1,01
ha), oznaczonych w czgéci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw: zgodnie z czescig graficzng planu.

Tereny 2.3KR i1 2.5KR, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 10.

. Teren 2.5KR, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach

strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
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. Przez teren 2.1KR, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,

napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

. Przez tereny 2.1KR i 2.5KR, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, przebiegajg dystrybucyjne,

napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.

. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§25i § 26.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 45.
Dla terenow 2.11E (o powierzchni ok. 0,62ha), 2.21E (o powierzchni ok. 0,01ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenow: tereny elektroenergetyki.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej 0,4;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):
0,4;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 10m,
b) dla obiektow budowlanych i urzadzen: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej o wysokos$ci wynikajacej z ich specyfikacji technicznej;
8) geometria gldwnych potaci dachu: dach ptaski.

. Teren 2.21E, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w cato$ci w granicach

strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

. W granicach terenu 2.21E, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowana jest wieza

transformatorowa, ujgta w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §
13.

. Przez teren 2.11E, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne,

napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

. Przez teren 2.21E, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna

linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej. Obowigzuja ustalenia
zawarte w § 22.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z §

251 § 26.

. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§ 46.
Dla terenu 2.1RN (o powierzchni ok. 10,01ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10% oraz czgSciowo na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktoérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §

25 § 26.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 47.

Dla terené6w 2.1RZ (o powierzchni ok. 20,9ha), 2.2RZ (o powierzchni ok. 69,34ha), 2.3RZ (o
powierzchni ok. 18,71ha), 2.4RZ (o powierzchni ok. 7,48ha), oznaczonych w czgsci graficznej
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢ wytacznie

budynki gospodarczo-garazowe, magazynowe, budowle rolnicze i wiaty, zwigzane z

funkcjonujacym gospodarstwem rolnym, bedace czesciag sktadowa gospodarstwa rolnego w

rozumieniu kodeksu cywilnego, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 300 m? na kazde

gospodarstwo rolne.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu. Na terenie 2.3RZ nalezy zachowaé
odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,8;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

8) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach dowolny o kacie nachylenia glownych potaci: 30-45 stopni,

b) dla wiat dopuszcza si¢ dach ptaski,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachdwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej
dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachow budynkow ptyta warstwowg lub
blacha;
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9) material i kolorystyka eclewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym.
Dopuszcza si¢ szachulec, cegle, drewno, kamien.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: nie ustala sig.

. Tereny 2.2RZ, 2.3RZ, 2.4RZ, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane sa czgsciowo

w granicach stref , WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej  stanowisk

archeologicznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

. Przez tereny 2.1RZ, 2.2RZ, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiegajg dystrybucyjne,

napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych

obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

. Przez tereny, zgodnie z cze¢$cia graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne

linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja

ustalenia zawarte w § 22.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 48.

Dla terenu 2.1RZM (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonego w czesci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z czes$cig graficzng planu;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,0;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 12 m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtdéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci: 25-45 stopni,

b) dla glownych potaci dachu budynku gospodarczego i inwentarskiego: dach o kacie
nachylenia 25-45 stopni lub dach ptaski,

Cc) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachowka ceramiczna, cementowa, w
odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
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11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien,
szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziakce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa roéwnolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki,

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 16
ust. 4.

. W granicach terenu, zgodnie z czescia graficzng planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w

ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §

251 § 26.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 49.
Dla terenu 2.1WS (o powierzchni ok. 1,09ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodlgdowych.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

. Teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze

szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10% oraz czgSciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§25i § 26.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 50.
Dla terenu 2.1L (o powierzchni ok. 1,49ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren lasu.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

. Przez teren, zgodnie z czgscia graficzng planu, przebiegajg dystrybucyjne, napowietrzne linie

elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 22.
Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§25i § 26.
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6.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 51.
Dla terenow 2.1ZN (o0 powierzchni ok. 0,1ha), 2.2ZN (o powierzchni ok. 0,5ha), oznaczonych
w czesSci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenoéw: tereny zieleni naturalnej.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §

25 § 26.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 52.

1.

Na podstawie decyzji nr DNI.tr.602.435.2024 na cele nierolnicze przeznacza si¢ 2,9237 ha
gruntéw rolnych, wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne, oznaczonych w czg¢sci graficznej planu.

. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Darlowo.
. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../... Rady Gminy Darlowo z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obre¢bie Jezyczki, w gminie Darlowo

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dartlowo uchwalonego uchwatg nr
XX11/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005 r.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo,
obszar objety planem zlokalizowany jest na terenach projektowanej i istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, rolnictwa, zieleni krajobrazowej, ustug, zabudowy zagrodowej, a takze w
granicach strefy lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW wraz z ich strefami ochronnymi, zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu — fotowoltaika. Przewidywane w przedmiotowym
projekcie planu rozwigzania nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Darfowo uchwalonej Uchwata Nr LII1.536.2022 Rady
Gminy Dartowo z dnia 15 lipca 2022 r.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwalg Nr LXXI11.685.2023
Rady Gminy Dartlowo z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomo$ci  rolnych
zlokalizowanych w obrgbie Jezyczki, w gminie Dartowo.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,

zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

Projekt planu jest obecnie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 marca 2025r.
do 16 kwietnia 2025r., w trakcie ktorego planowane jest przeprowadzenie dyskusji publicznej w
dniu 01 kwietnia 2025r. o godzinie 14.00. Uwagi do projektu planu mozna sktada¢ do dnia 30
kwietnia 2025r.

Ustalenia projektu miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 pkt
1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze zasad

ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8 i § 9
projektu planu). Ponadto, wptyw ustalen planu na poszczegélne komponenty s$rodowiska
zostanie poddany ocenie w prognozie oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania
procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzglgdem
wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegélne ustalenia planu, jak i prognoza
oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.



Formutujac ustalenia niniejszej uchwaty odstapiono od regulowania zagadnien dotyczacych
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, , obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow jak rowniez obszaru, na ktorym znajdujg
si¢ udokumentowane zloza kopaliny. W granicach obszaru objetego planem nie Wystepuja
uwarunkowania wymagajace ustalen w ww. zakresach.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
I zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski 0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust.2 pkt 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wiasciwymi organami

wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W planie wyznaczono przebieg istnicjacej
przesylowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej. Wskazano takze tereny lokalizacji
ustug publicznych, w tym infrastruktury technicznej. Ustalenia projektu planu nie beda miaty
negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 251 § 26 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwestie zabezpieczenia
obszaru w wodg, energie elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 25
dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wod
opadowych i roztopowych. Wypelniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest =zapewniany w zakresie wynikajagcym
z obowiazujacych przepisdw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegllnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i1 zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny 1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenu. Ostatnia zmiana
ww. ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych zostata wprowadzona ustawg z
dnia 9 marca 2023 r. 0 zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 553; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 859). W wyniku
jej ustalen wprowadzono zmiany w zakresie minimalnych odleglo$ci pomigdzy planowang
elektrownig wiatrowa, a budynkiem mieszkalnym lub budynkiem o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustawa weszta w zycie 23 kwietnia 2023 roku. Zgodnie
z nowymi przepisami w przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni
wiatrowej odleglos¢ tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszane;j
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nie moze by¢ mniejsza niz 700 metréw. Taka sama odleglos¢ obowigzuje rowniez w odwrotnym
przypadku, tj. lokalizacji budynku mieszkalnego wzgledem planowanej elektrowni wiatrowe;.
Obecnie obowiazujace plany dopuszczajg lokalizacje elektrowni wiatrowych w mniejszej
odlegtosci niz 700 m od planowanej zabudowy mieszkaniowej, co blokuje rozwdj zarowno
elektrowni wiatrowych, jak réwniez sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z
powyzszym konieczna jest ich zmiana i dostosowanie przeznaczenia terendw w granicach
obszaru objetego planem do nowych przepisow i stanu faktycznego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwatq Nr V1.53.2019 Rady Gminy Dartowo, z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo. W ww. uchwale
wskazano, ze przyszie procedury planistyczne powinny wynikac¢ z biezacych potrzeb Gminy oraz
biezacej analizy wnioskéw w sprawie sporzadzenia/zmiany planéw miejscowych oraz, ze nalezy
dazy¢ do stopniowej aktualizacji obowigzujacych planow miejscowych.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla Gminy. Gléwnym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wpltywy z podatku od
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Plan umozliwi
lokalizacje elektrowni stonecznych. Funkcjonowanie elektrowni OZE w granicach planu
wplynie pozytywnie na wzrost wptywu dla gminy z tytutu podatkéw i optat. Oceniajac wplyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie begda
wynikaty z realizacji jego ustalen.



