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Pan Jaroslaw Michalski
Przewodniczacy
Rady Gminy Darlowe

Niniejszym, powolujgc sie¢ na art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 1., Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.),

wnosz¢ do Rady Gminy Darfowo o wprowadzenie do porzadku obrad najblizszej (X7 V) sesji

Rady Gminy projekt uchwaty w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Darfowo na lata 2012-2016.

Zataczniki (1 egz.):

- projekt w/w uchwaly

Wykonano w 2 egz.:
1. Adresat

2. a/a
FK./R.G,

Z wyrazami szacunku
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w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dartowo
na lata 20012-2016

Na podstawie art. 18-ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym / tekst jednolity Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1391 z p6zn. zm. / oraz oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy [ o zmianie Kodeksu cywilnego / tekst jednolity
Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pézn. zm. / RADA GMINY DARLOWO uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala " Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dartowo na lata 2012-
2016 " stanowigcy: zalgeznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Darlowo.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXII1/416/2006 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 paZdziernika 2006 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniege programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Darlowo na fata
2007-2011.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia ipodlega ogloszeniu na tablicy oploszen Urzedu Gininy
Dartowa.

Wnioskodawea:
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. 1pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochrenie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / tekst jednolity Dz. U. 22005 r. Nr 31 poz. 266
z pozn. zm. / Rada Gminy ustala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Darlowo.
Do korica 2011 roku obowigzuje uchwala Nr XXXT111/416/2006 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 pazdziernika 2006
roku. Program ten byl opracowany na lata 2007-2011.

Inspektort mienia
komunalnego

Sporzadzila: Sylwia Gluszek-
Weglinska

1d: JFLED-COKOC-PFWPE-BSGCT-PNWDT. Projekt Strona 1
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Zatacznik
do uchwaly
Rady Gminy Dartowo

Z dnia

Rozdziat 1

Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dartowo ustala

si¢ na lata 2012-2016.

§ 2. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkantiowym zasobem Gminy Dartowo zwany
jest dalej ,,programem”

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Dartowo zwany jest dalej ,,zasobem”, a Gmina Dartowo

»ming”
3. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatan Gminy w
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1} lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na
podstawie innego tytutu prawnego, niz prawo wlasnosci,

2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Darlowo,

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych; nie jest lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwatego pobytu
0s6b,

4) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé powierzchnic wszystkich
pomieszczenn znajdujacych sic w lokalu, a w szezegdlnoéei pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzgeych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania;,
za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza sig powierzchni balkondw, taraséw i loggii,
antresoli, szaf i schowkdéw w scianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, piwnic i
komdérek przeznaczonych do przechowywania opalu,

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym

mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
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6) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumieé lokale stanowigce wlasnosé

Gminy.

Rozdzial 11

Prognoza dotyezgea wielkosci oraz stanu techniczneso zasobu mieszkaniowego Gminy w

poszezegolnych latach, 7 podziatent na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4.1. W sklad zasobu na dzien 01.10.2011r. wechodzi 20 lokali mieszkalnych .
2. Biorac takie czynniki jak brak lokali mieszkalnych oraz $rodkéw na realizacje
inwestycji nalezy zalozyé, ze wykazane zasoby ulegng nieznacznym zmianom w ciggu 5

najblizszych lat.

Tabela 1. Szczegdlowe zestawienie ilosci lokali mieszkalnych wehodzgcych w zasdb Gminy

Lp. miejscowosc Pow. uzytkowa
1 Dobieslaw 104,10
2 Dobiestaw 68,34
3 Dobiestaw 68,34
4 Dobiestaw 103,40
5 Dobiestaw 95,70
6 Domastawice 68

7 Domastawice 25,31

8 Domastawice 97,98
9 Domastawice 48,86
10 Domastawice 48,39
11 GleZznowo 90,20
12 Gleznowo 27,10
13 Gleznowo 83,68
14 Tezyce 40,63
15 Jezyczki -wolny 62

16 Jezyczki 84,92
17 Kopnica 99,56
18 Kowalewiczki 85,63
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19 Palczewice 60,60
20 Sulimice 96

21 Stary Jarostaw 77,50
22 Stary Jaroslaw 59,91
23 Stary Jarostaw 60,85
24 Stary Jarostaw 38,25
25 Stary Jarostaw 40,5
26 Bobolin 80,92

§ 5. 1. W ciggu roku kalendarzowego przybywa $rednio 6 osdb/ rodzin/ z uprawnieniami do
ubiegania si¢ o lokale.

2. Obecnie ztozonych jest 19 wnioskéw od 2009 r. o wynajem lokalu.

3. W zasobie Gminy Jokale posiadaja rézny stopien wyposazenia tj. sg lokale z pelnym
wyposazeniem /tazienka, WC, instalacja wodno-kanalizacyjna/, jak i lokale bez zadnego
wyposazenia.

4. Na terenie Gminy nie buduje si¢ zadnych mieszkan przeznaczonych do wynajmu, jedynie
inwestorzy prywatni budujg domy jednorodzinne dla wiasnych potrzeb

5. Obecnie Gmina planuje odkupienic od osoby prawnej gruntu z zabudowaniami, ktére

zostang przeznaczone w wiekszej czesci na lokale.

Rozdzial I11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, 7 podziatem na kolejne lata

§ 6. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznoscei:
1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,
2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkow,
3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci

zapewnienie warunkdéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplna,
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energie elektryczng, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadéw statych oraz ochrong
przeciwpozarows,
4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania

energii elektrycznej, cieplnej i wody.

§ 7. 1. Zaklada sig, ze przy planowaniu remontdw i modernizacji wykorzystane zostang

wyniki okresowych przegladéw budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez

art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2.

Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwodci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych
przez wiele lat zaleglo$ci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetéw
wynikajgcych z wymogdéw bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz wykluczajgcych
powstawanie stanéw  Swiadczacych o  niegospodarnodci  wilasdcicicla  zasobu
mieszkaniowego. Naleza do nich termomodernizacja budynkéw oraz wymiana pokryé
dachowych. Niektére z robdt remontowych nalezgcych do obowigzkéw wiasciciela —
podnoszace standard mieszkan — mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie
kosztéw ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu
zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposdb robdt bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia
ich przez wiasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru

robot.

Rozdzial 1V

Planowana sprzedaz lokali w kelejnych latach

§ 8. 1. Dynamika znuan ilosci zbywalnych lokali w latach 2007-2011

Tabela 2
L.p. | Rok zbycia llosc Lokalizacja
1 2007 2 Kopati
2 2008 I Stary Jarostaw
3 2009 3 Dobiestaw, Kowalewice, Zagorzyn
4 2010 0
5 2011 1 Domastawice

2. Przy zachowaniu dotychczasowych zasad zbywania lokali mozna przyjaé nastepujaca

prognozg zmniejszania iloéci zasobu mieszkaniowego
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Tabela. 3
L.p. { Rok Mosé zbywanych lokali
1 2012 4
2 2013 3
3 2014 2
4 2015 2
5 2016 1

§ 9. Sprzedaz lokali jest obecnie jedynym z gléwnych zalozen polityki mieszkaniowej,

glownie z uwagi na ich stan techniczny oraz wnioski najemcdw o ich kupno.

§ 10.1. Sprzedaz odbywa sie na ogdlnych przyjctych zasadach i opiera si¢ na przepisach

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomogciami oraz z zgodnie z

uchwatg Nr XV/186/2000 Rady Gminy Darfowo z dnia 19 kwietnia 2000 roku w sprawie

okreélania zasad przeznaczenia do sprzedazy lokali w domach stanowigcych wlasno$é Gminy

Dartowo.

2. Kazdy wniosek o wykup lokalu mieszkalnego traktowany jest indywidualnie.

§ 11. Obecnie liczba lokali oraz ich stan techniczny wyklucza potrzebe utrzymania wlasnosci

catosci zasobu lokalowego.

§ 12. W przypadku powstania zaleglodei z oplatami z tytulu czynszu najmu nalezy:

1) reagowaé juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglosci (rozmowa z najemca),

2) proponowac pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

3) niezwlocznie wypowiedzie¢ umoweg najmu, z zachowaniem przepisdOw ustawy o ochronie
praw lokatorow, gdy wszelkie dzialania zawiods,

4) egzekwowaé naleznoéci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postgpowania sgdowego.

Rozdzial V

Zasadv politvki czynszowej oraz warunki obniZania czynsiu

§ 13. 1. Czynsz obejmuje miedzy innymi: koszty administrowania, cz¢s$¢ kosztéw remontdw
budynkOw, pomieszezen i urzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéw tj. klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych, pralm, suszarni, strychdw, oswietlenia cz¢éci wspoélnych
budynku, utrzymania terenu woké!t budynku, konserwacji anteny zbiorcze;j.

2. Najemca lokalu oprécez czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od
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wlasciciela zwigzanych z cksploatacjg mieszkania tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody
oraz odbior odpaddw stalych i nieczystodci cieklych / w wypadkach, gdy korzystajgcy z
lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawea medidéw lub dostawca ustug/ oraz
inne np. TV kablowa.

3. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen
dokonywanych w lokalu przez wynajmujgcego lub za jego zgodg przez najemce. Spossb
rozliczen kosziow winien by¢ uzgodniony pisemnie pomiedzy najemca a wynajmujacym
4.Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 14. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcey lokali stanowigcych zasdb Gminy.

§ 15. 1. Stawki czynszu miesigeznego za 1m?* powierzchni uzytkowe) ustala wéjt Gminy
Dartowo.

2. Podwyzszanie czynszu moze byé dokonywane przez Waojta Gminy Dartowo nie czedciej
niz jeden raz w roku.

§ 16. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu,
jezeli dokonal w lokalu ulepszefi podnoszacych standard lokalu majacych wplyw na
wysoko$¢ czynszu. Ulepszenia podwyzszajace stawke czynszu przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4

L.p. Czynniki podwyzszajace: % w stosunku do lokalu z
podstawowym wyposazeniem
1 za energi¢ cieplng dostarczong do lokalu 30%
2 za instalacje wodociggowo-kanalizacyjng | 20%
w lokalu
3 za ciepla wodg dostarczang do lokalu 30%
4 za budynek po termomodernizacji lub | 50%

generalnym remoncie

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie

wynajmujacego, CZynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z tabelg nr 5

Tabela 5

L.p. Czynniki obnizajace:

| lokal bez instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej] | 25%
2 lokal bez tazienki 5%
3 Lokal bez centralnego ogrzewania 5%
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3. Przed zmiana umowy najmu zmieniajaca wysoko$é czynszu, nalezy sporzadzié protokét
stwierdzajgcy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w § 16 ust.1 1 2.

§ 17. 1. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca do kasy
wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony
pisemnie ustality zmiane¢ terminu i forme zaptaty.
2. W przypadku wystgpienia zalegtosci czynszowych za dwa okresy platnosci wynajmujacy
wystepuje z pismem do najemcy informujgcym o powstale] zaleglosci 1 obowigzku jej
uregulowania celem wyjasnienia sprawy 1 pomocy w regulacji zadtuzenia.

3.Kolejna podwyzki czynszu mogg byé dokonywane ze wzrostem nieprzekraczajgcym

kazdorazowo 10%.

Rozdzial VI

Sposoh i zasady zarzadzania lokalami i budvnkanii wehodzgeymi w sklad mieszhaniowego

zasebu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem

Gminy w koleinych latach

§ 18. 1. Gmina gospodaruje swoim zasobem wynajmujac lokale mieszkaficom posiadajacym
stale zameldowanie i zamieszkujgcym faktycznie na terenie Gminy co najmniej przez okres
ostatnich 5 lat.
2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb moga by¢ wynajmowane tylko na czas
nieoznaczony.
3. W chwili obecnej, Gmina realizuje swoje obowigzki w zakresie zarzgdzania zasobem

poprzez wlasng jednostke budzetows.

§ 19. Aktualnie obowigzujace przepisy okreslaja obowigzki dotyczace wynajmujgcego 1

najemcy w zakresie utrzymywania lokalu w odpowiednim stanie technicznym.

§ 20. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany w sposobie zagospodarowania zasobem.
Rozdzial V11

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

§ 21. Podstawowym zrodiem utrzymania zasobu jest oplata wnoszona przez najemcoéw za

najem.
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§ 22, Jako zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej uznaje sig:
1) wplywy czynszéw za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsiewzieé z dochodéw wilasnych Urzedu Gminy,
3) ewentualne wplywy za lokale uzytkowe,
4) $rodki unijne,

5) inne érodki.

Rozdzial VIII

Wysokosc¢ wydatkow w koleinveh latach, 7 podzialem na koszty

§ 23. 7 uwagi na brak Srodkow finansowych w budzecie Gminy Darlowo wysoko$é
wydatkdéw planowana jest w ten sposob, ze planuje si¢ wydatki jedynie na remonty lokali

gminych w wysokoseiach i na podstawie wptywéw okreslonych w rozdziale VII.

Rozdzial IX

Opis innyveh dzictan majgevelh na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

§ 24. Najwazniejsze przestanki sprzedazy lokali to:

1) stan zasobu mieszkaniowego wymaga znacznych naktadéw, a mozliwosel budzetu Gminy
Darlowo sa 1 nadal bgdg ograniczone,

2) intensywna prywatyzacja mieszkan umozliwi pozyskanie dodatkowych Zrodel
finansowania prac remontowo — konserwacyjnych lokali,

3) zbywanie lokali najemcom nie moze by¢ rozpatrywane wylgcznie przez pryzmat
mozliwych do uzyskania przychodéw Gminy. Nalezy mie¢ $wiadomosc, ze o ile wolny lokal
posiada realng warto$¢ materialna, to lokal wynajgty jest mieniem o praktycznie "ujemnej"
wartosci. Jak dotychezas czynsz nie pokrywa w 100% kosztoéw utrzymania przecigtnego
lokalu. Dlatego nalezy aktualizowaé wysoko$é czynszu za najem lokali do wysokosci
gwarantujgcej zwrot kosztdw ich remontdw 1 eksploatacii,

4) przeszkody w realizacji tych zatozeni moze by¢ relatywnie niski poziom czynszu, ktéry
zgodnie z art.9 ust.3 ustawy o ochronie praw lokatordw moze by¢ podnoszony w bardzo
ograniczonym zakresie, co nie zacheca najemcdw do nabywania zajmowanych lokali. Stan

rzeczy moze poprawi¢ wprowadzenie systemu bonifikat przy sprzedazy lokali na rzecz

8
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najemcow.

§ 25. Planuje si¢ umozliwienie wykupu mieszkafi dla wszystkich najemcédw lokali zgodnie z
wyceng danego mieszkania dokonang przez rzeczoznawce majgtkowego.

§ 26. Sprzedaz lokali przyniesic wymierne efekty finansowe dla budzetu Gminy, a pozyskane

$rodki przeznaczone zostang na zakup innych budynkdéw.

Rozdzial X

Uwagi koricowe

§ 27. 1. Do rozwazenia jest problem zwigkszenia skutecznosci windykacji zadluzenia
najemcow. Nadmiernie liberalna polityka Panstwa wobec dluznikéw nie wptynie pozytywnie
na istotne zmniejszenie si¢ zadluzenia najemcéw, gléwnie dlatego, ze brak jest lokali
socjalnych, do ktérych nierzetelni najemcy mogliby by¢ wyeksmitowani,

Trudna sytuacja materialna zadtuzonych najemcow powoduje, Ze sktadajg oni wnioski o
umorzenie zalegloéci z tytulu czynszu i oplat eksploatacyjnych. Nalezaloby przyjaé zasadg, ze
zadluzony najemca lokalu moze uzyskaé ulge z tytutu zadtuzenia (catkowite lub czgsciowe
umorzenie dtugu lub jego rozlozenie na raty) jesh wyrazi zgode na zamiane lokalu na lokal
socjalny lub na lokal o gorszym standardzie, mniejszy itp. Ponadto nalezy rozpoczaé w
najblizszym czasie budowe lokali socjalnych.

2. Pozyskane pienigdze ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczy¢ na:

1). remonty zasobu,

2} docieplenie budynkow,

3) budowe budynkow ,

4) budowe/ kupno budynkéw socjalnych.






