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Rady Gminy Dartowo

Niniejszym, powotujac si¢ na art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zm.), wnosz¢ o wprowadzenie do

porzadku obrad najblizszej sesji Rady Gminy Darlowo nastepujgcych projektéw uchwat:

1) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu CISOWO, Gmina Dartowo.

2) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu ZAGORZYN, Gmina Darfowo

3) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu obrebu KOPNICA, Gmina Darlowo.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obre¢bu Cisowo, Gmina Darlowo

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 506 zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815) i art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 17161
poz. 1815), Rada Gminy Dartowo uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogodlne

1. Zgodnie z uchwatg nr XXXVI.350.2017 Rady Gminy Dartowo, z dnia 28 czerwca 2017 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrgbu Cisowo, Gmina Darfowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo” uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVI1/503/2010 Rady Gminy Darlowo, z dnia 10 listopada 2010 roku, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Cisowo, Gmina Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Cisowo, Gmina Dartowo,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,1ha, ktérego granice okreslono na

* zalgezniku nr 1 do uchwaty.

§2.

[ntegralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

I) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

§ 4.

I. Plan zawiera dwustopniowy ukfad ustalen:

1) ustalenia ogdine, obowigzujace na catym obszarze planu,

2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace dla poszczegolnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia

ogodlne i szczegdtowe.
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§5.

[lekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

3)
6)

7)

8)

§ 6.

agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczna realizowang w ramach
gospodarstwa rolnego;
budynkach z funkcja mieszkalng - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne

Jednorodzinne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne przeznaczone w czgsci pod dziatalnosé

ustugowa;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktérg wyklucza sie

lokalizacj¢ budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw. Dopuszeza sie

wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami —
do 2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy —do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkoéw potozonych

w obrebie dziatki budowlanej liczong po obrysie ich $cian zewnetrznych w stosunku do

powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektdw

budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewnetrznych

niezabudowanych, ramp, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych i o$wietlenia zewnetrznego;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,

ktérego definicja zawarta jest w przepisach odrgbnych;

przepisach odrebnych -~ nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawcezymi;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ushug niekonfliktowych

w stosunku do funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz takich, ktére moga

powodowaé negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow

srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisja pytow i

gazow, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,

zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch, w szczegdlnosei

warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, zaktad pogrzebowy, tartak;

zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem o

funkcji mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bgdace obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochronna od istniejgcych elektrowni wiatrowych.

Strona 2z 12



Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tagcznie 9 terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 2 oraz symbolem
literowym MN,UT, oznaczajgcym ich przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej (ustugi turystyki);

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3 oraz symbolem literowym RM,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01, 02 oraz symbolem literowym
KDL, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 03, 04 oraz symbolem literowym
KDD, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 05, 06 oraz symbolem literowym
KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren drogi wewngtrznej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.

. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki
dachow oraz wykonczenia elewacji w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji tynkiem kolorze biatym, bezowym, écru lub szarym. Dopuszcza sig
zastosowanie w elewacji elementow konstrukeji ryglowej, a takze deskowanie lub licowanie
cegla;

2) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni.
Dopuszcza si¢ naczotki,

b) dla gtownych potaci dachu w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

3) pokrycie dachu dachowka cementows, ceramiczng lub materiatem dachdéwko podobnym w
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terendw RM, nalezy zachowa¢ jednakowe materiaty oraz kolorystyke pokrycia dachow i elewacji.

3. W granicach planu budynki z funkcja mieszkalng oraz budynki ustugowe nalezy lokalizowaé
rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu od strony wjazdu
na dziatk¢ lub do frontu dziatki. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw kalenicg prostopadle do
jednej z bocznych granic danej dziatki.

4. Wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe lokalizowa¢ na zapleczu dziatki, kalenicg
prostopadle lub rownolegle do kalenicy budynku z funkcjg mieszkalng.

5. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji:

I) blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym domkow typu holenderskiego;

2) pdl namiotowych i kempingowych;
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3) budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 70m* za wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazowych. a
§9.
I. Ustala sig parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.
2. Istniejace podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona
w ustaleniach szczegétowych, w celu:
1) regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawe funkcjonowania dziatek
sasiednich, uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenia drég;
2) lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.
W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN,UT pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw
hatasu naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
naleza do terendw zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ znaczaco oddziatujgcych na s$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) uzytkowanie i zagospodarowanie terendéw nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

5) ucigzliwodci dla srodowiska, zwigzane z prowadzona na terenie dziatalnoscig gospodarcza, a
powodowane przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga
wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywofujace;

6) zagospodarowanie powierzchni dziatki “budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych na dzialki sgsiednie;

7) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkéw
aerosanitarnych zaréwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

8) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywaé si¢ zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadow;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w
budynkach;

10) nakaz zachowania przepustowosci rowoéw melioracyjnych istniejacych w granicach planu, z
dopuszczeniem ich przebudowys;

11) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych (z wyjatkiem drzew i krzewdw do lat
20 niestanowigcych siedlisk przyrodniczych, a takze drzew i krzewdw stanowiagcych zrédto
gradacji szkodliwych owaddéw), przydroznych i nadwodnych (zadrzewienia rosngce wzdtuz
rowdw), jezeli nie wynika to z zapewnienia potrzeb ochrony przeciwpowodziowej 1
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych oraz z wyjatkiem usuwania drzew lub
krzewdw nalezacych do gatunkéw obcych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4
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Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§11.

I. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegOtowych niniejszej uchwatly.

2. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw w linii istniejacej zabudowy z
mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Dla istniejgcej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala
sie¢ na modernizacje i przebudowe obiektow, z mozliwoscig zachowania dotychczasowego dachu, a
takze ich rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem geometrii dachu, jak w czgsci
istniejace).

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§12.
Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski
Pas Nadmorski”, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 6
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13.
1. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m fub jak na
rysunku planu;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg do 10%,
lub jak na rysunku planu.
2. Ustalenia ust. | nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 14.

I. Czgs¢ obszaru, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacych
elektrowni  wiatrowych, w granicach ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi. W przypadku demontazu istniejgcych elektrowni wiatrowych
ustalenie traci moc.

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem

decyzji 0 pozwoleniu na budoweg, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Rozdzial 8

Strona 5z 12



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15.

I. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z projektowanych oraz istniejacych drég publicznych gminnych
oraz z drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powiazanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia istniejaca droga publiczna powiatowa graniczaca z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:

1) minimalna liczbg miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsca postojowe/l lokal mieszkalny, przy czym jedno z
miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla lokali ustugowych: I miejsce postojowe/ kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej
ustug,

¢) dla budynkéw ustugowych o funkcji turystycznej w tym agroturystycznej: nie mniej niz |
miejsce postojowe/ |l pokdj goscinny;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) | miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 50,
c) 5% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 50;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw w obszarze planu,
ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé zwiekszenie potrzeb
parkingowych.

§ 16.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§17.
I. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy i budowy sieci
wodociggowej. Po jej rozbudowie ustala sie obowiazek przytaczenia do sieci;

3) wode dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z
istniejacej i projektowane] sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych w sasiedztwie napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i srednich
napi¢¢ wyltacznie jako sieci kablowych.
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3. W zakresie zaopatrzenie w energie cieplng ustala sig zasilanie w ciepto z systeméw grzewczych na
paliwa charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzgdzen o wysokim
stopniu sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energie cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych zindywidualnych
zrodet;

2) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowe]
na podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia Sciekdw sanitarnych do kolektoréw sanitarnych;

2) dopuszeza sie indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz odprowadzania $ciekéw do rowdw melioracyjnych.

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowaé w
granicach dziatki;

3) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowana sieé
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu  projektdow  budowlanych  uwzgledni¢ istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktérej nalezy zachowa¢ odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne projekiowa¢ jako podziemne.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 18.

I. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacjg infrastruktury technicznej.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drég.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszeza sig realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych
lintami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendw.

DZIAL 111
Ustalenia szczeg6lowe
§ 19.

Dla terenow 1-MN,UT (o powierzchni ok. 3,25ha), 2-MN,UT (o powierzchni ok. 0,44ha),
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi
turystyki). W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z
ww. funkcji.

Zasady ksztaftowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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3.

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy(dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,07;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 45%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw z funkcja mieszkalna i budynkow ustugowych: do 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza sie | kondygnacje podziemna,
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw z funkcjg mieszkalna i budynkow ustugowych: od 6m do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6m;
1) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
Czes¢ terenu oznaczonego symbolem 1-MN,UT, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie
ochronnej od istniejacych elektrowni wiatrowych. Obowigzujg ustalenia § 14 ust. 1.

4. Zasady budowy systemédw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 15.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 20.
Dla terenu 3-RM (o powierzchni ok. 0,81ha) oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastepujace
ustalenia:

l.

2.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkdéw mieszkalnych: do 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 2,
¢) dla budynkéw garazowych: 1
9) nie dopuszcza sie kondygnacji podziemnych;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: od 6m do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Cze$é terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejgcych

elektrowni wiatrowych. Obowiazuja ustalenia § 14 ust. 1.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 15.
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5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 21.

Dla terenéw 01-KDL, 02-KDL, oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drég publicznych klasy lokalne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 22.

Dla terenow 03-KDD, 04-KDD, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: 10m lub jak na rysunku planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 23.

Dla terenow 05-KDW, 06-KDW, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;j.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: 8m lub jak na rysunku planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 5%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§24.

1. Traci moc Uchwala Nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Darlowo, z dnia 30 czerwca 2005 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na
calym obszarze z wylaczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7,
542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 471/1, 79/4,
obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obrgb Kopa: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb
Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1, w granicach obszaru
objetego niniejszym planem.

2. Ninigjsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dartowo
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ............... Rady Gminy Darlowo z dnia .............. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Cisowo, Gmina
Darlowo.

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) zwane]
dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach uchwalonego wczeéniej Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na catym obszarze z wylqczeniem dzialek:
obreb Cisowo: nrew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3,
100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168,
obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obrgb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1,
142/3, 139/1, 4272, 138/1, przyjetego Uchwalg Nr XX1I/282/2005 Rady Gminy Dartowo, z dnia 30
czerwea 2005 roku. Zgodnie z jego ustaleniami znaczna cze$é przedmiotowego obszaru przeznaczona
byta pod produkcje rolna, ale takze pod tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz
produkeji rolnej.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo dziatki
znajduja sig¢ w strefie rozwoju funkceji osadniczych: rezydencyjnej, letniskowej. Ustalenia planu nie sa
sprzeczne ze Studium.

Glownym celem planu jest zapewnienie mozliwo$ci rozwoju miejscowosci Cisowo. Po zmianie
przepiséw dotyczacych lokalizacji elektrowni wiatrowych, caly obszar wskazany w Studium do
rozwoju w granicach obrebu Cisowo znalazt si¢ w strefie oddziatywania istniejacych elektrowni
wiatrowych. Zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654) oznacza to, ze caly ten obszar zostanie pozbawiony prawa
do zabudowy budynkami mieszkalnymi oraz budynkami o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, jezeli w okresie 72 miesigcy od wejscia w zycie wspomnianej ustawy nie
zostanie uchwalony miejscowy plan, ktéry zezwala w tym miejscu na zabudowe. W tym celu w
granicach obszaru wskazanego w Studium do rozwoju zostal wskazany teren najbardziej
predysponowany do zabudowy, z racji dostepnosci komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz sasiedztwa
istniejacej zabudowy wsi. Ten teren zostal objety przedmiotowa uchwalg w celu zabezpieczenia go
przed zakazem zabudowy.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego planu prowadzona byfa na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
iart. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z
pozn. zm.) oraz art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwalg Nr XXXV1.354.2017 Rady Gminy Dariowo,
z dnia 28 czerwca 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Cisowo, Gmina Darlowo. W zwigzku z
decyzja odmowng Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
znajdujacych sig¢ w graniach opracowania na cele nierolnicze, zakres opracowania niniejszego planu
zostal ograniczony w stosunku do zakresu wynikajacego z ww. uchwaly w sprawie przystapienia do
planu.

Plan uzyskat wszystkie opinie i uzgodnienia na podstawie art. 17 ust. 6 upizp. Zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 21.11.2019 r. do 12.12.2019 r. Dyskusja publiczna nad
ustaleniami przyjetymi w planie odbyta si¢ w dniu 09.12.2019 r. Uwagi do przedmiotowego planu, jak
i do prognozy oddziatywania na $rodowisko, mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 27.12.2019 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi. W zwigzku z powyzszym
Wojt przediozyt Radzie Gminy projekt planu wraz z zalgcznikami i uzasadnieniem do uchwalenia.
Rada Gminy dnia 14 lutego 2020r. podjela przedmiotowa uchwate.
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Zakres sporzadzanego planu odpowiada problematyce wyszczegodlnionej w art. 15 ust. 2 1 3 upizp.
Tre$¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowiazujacych przepiséw, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terendw objetych planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajag wymogi wynikajagce z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 wupizp

poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. Ponadto wplyw ustalen planu na
poszczegolne komponenty Srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane
ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu,
jak iprognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w
Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i

zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla drég publicznych ustalono stawke 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenéw, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo wiasnosci
zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Wlasciciele nieruchomosci ztozyli wnioski o zmiang zasad

zagospodarowania przedmiotowych dziatek. Ponad to samo podjgcie uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzenie przedmiotowego planu byto wyrazem respektowania prawa wtasnosci.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.
1 ust.2 pkt. 8 upizp), plan zostanie przestany do uzgodnienia z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wplyng réwniez na poprawe estetyki i

bezpieczefistwa terenu objgtego granicami opracowania planu. Przyczynig sie¢ do poprawy
funkcjonalnosci tego terenu.

W par. 17 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wode, energie
elektryczna, energie cieplng, gaz, facza telefoniczne. Ustalenia par. 17 dotyczg réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych, woéd opadowych i roztopowych. Wypetniajg one wymogi
zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w
sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa byt zapweniony w zakresie wynikajagcym z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw i zasad zabudowy i zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do lepszego wykorzystania terenow
poprzez stworzenie odpowiednich warunkéw umozliwiajagcych wprowadzanie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej. Podjecie uchwaly ma na celu réwniez
doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z aktualnie obowigzujgcym studium.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 upizp,
przyjetej Uchwatg Nr VI.53.2019 Rady Gminy Darfowo, z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Darfowo. W par. 4 niniejszej uchwaly stwierdza si¢
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
m.in. z uwagi na regulacje odnos$nie inwestycji z zakresu energetyki wiatrowe;j.
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Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym skiadnikiem
dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu bedg wplywy z podatku od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen beda
relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bgda wynikaly z realizacji jego ustalen.
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Zalacznik nr 2
Uchwala Nr ..coooviirvinennnnnene

Rady Gminy Darlowo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Cisowo, Gmina Darlowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).







Zalacznik nr 3
Uchwala Nr .ccooevveveennnn

Rady Gminy Dartowo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Cisowo, Gmina Darlowo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na calym obszarze z wylgczeniem dzialek:
obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3,
10173, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2,
16172, 168, obreb Kopan.: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obrgb Zakrzewo. nr ew. 45/3, 142/5, 40/2,
36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1, przyjetego Uchwalg Nr XXII/282/2005 Rady Gminy
Darlowo, z dnia 30 czerwca 2005 roku. Zgodnie z jego ustaleniami znaczna czgs$¢
przedmiotowego obszaru przeznaczona jest pod produkcje rolng, ale tez pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych oraz produkceji rolnej oraz zabudowy mieszkaniowej, ustug
nieucigzliwych oraz produkcji rolnej o maksymalnym w.i.z 0.75. W granicach obszaru planu
przebiegaja sieci infrastruktury technicznej, niemniej jednak zachodzi czg$ciowo koniecznos¢ ich
rozbudowy. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ rdwniez poszerzenia drég publicznych
klasy dojazdowej. Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terenéw sasiednich powinno
by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy spdjne przygotowanie poszczegdlnych terendw w
zakresie obstugi infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajgce na skoordynowany rozwdj
zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych,
nastgpnie przeznaczajagc do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie
uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sasiedztwie
drég i terenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wiasciwych organéw
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca sig biezace koordynowanie realizacji programow modernizacji i rozbudowy infrastruktury
techniczne;.

3. Zaleca sig stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, tagczacych wykonawstwo
robét drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami
infrastruktury technicznej, co pozwala uzyskaé¢ oszczednosci na czesci wspdlnej robdt oraz
rozwigza¢ problem kolizji technicznych.



ZASADY  FINANSOWANIA  INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrodia finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga stanowié: $rodki
pochodzace z budzetu Gminy (Srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach
budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamkniete
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cile zdefiniowaé efekty
na poszczegdlinych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegaé sie
dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego planem
miejscowym):

L. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéow rocznych.

II.  Wynegocjowanie i =zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzigé bedacych
podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

ITIl.  Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata
udziat wlasny niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV.  Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

[ Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

II.  Zrodla finansowe zwigzane z  korzy$ciami opracowanego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i
infrastrukturalny.
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Przekazano

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Zagérzyn, Gmina Darlowo

Dziafajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22019 r. poz. 506 zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815) i art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i
poz. 1815), Rada Gminy Darfowo uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogélne

1. Zgodnie z Uchwatg nr XXXVI1.359.2017 Rady Gminy Dartowo, z dnia 28 czerwca 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Zagdérzyn, Gmina Dartowo, po stwierdzenju braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo” uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVI1/503/2010 Rady Gminy Dartowo, z dnia 10 listopada 2010 roku uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Zagérzyn, Gmina
Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Zagérzyn, Gmina
Dartowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,6 ha, ktérego granice
okres$lono na zatgczniku do uchwaty.

§2.

Integralnymi czesciami uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztaftowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4.
I, Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu;
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2) ustalenia szczegodtowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazuja jednoczes$nie ustalenia
ogolne i szczegdlowe.

§5.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczng realizowang w ramach
gospodarstwa rolnego;

2) budynkach z funkcjg mieszkalng — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
Jjednorodzinne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne przeznaczone w czesci pod dziatalnosé
ustugows;

3) historycznej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Darfowo, oznaczone na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktérag wyklucza sig
lokalizacje budynkoéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszcza sig
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami —
do 2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy —do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni budynkéw potozonych w
obrebie dziatki budowlanej liczong po obrysie ich scian zewnetrznych w stosunku do
powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: czgsci budynkéw nie
wystajgcych ponad powierzchnig¢ terenu, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp,
daszkow, markiz, wystepow dachowych i o§wietlenia zewnetrznego;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktorego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem o
funkeji mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki,

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

§ 6.
Ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bgdace obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) granica strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Darfowo, podlegajace ochronie na
podstawie ustalen planu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV.
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Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje 19 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym od 1 do 7 oraz symbolem literowym
MN,UT, oznaczajgcym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej (ustugi turystyki);

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym od 8 do 11 oraz symbolem literowym
RM, oznaczajgcym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem KDL,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym od 02 do 08 oraz symbolem literowym
KDD, oznaczajacym ich przeznaczenie t]. teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.

. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz pokrycia i kolorystyki dachéw w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru lub szarym.
Dopuszcza sie zastosowanie w elewacji elementéw konstrukeji ryglowej, a takze deskowanie
lub licowanie cegta;

2) w zakresie geometrit dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni.
Dopuszcza si¢ naczotki,

b) dla gtéwnych potaci dachu w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

3) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu;

4) ustalen zawartych w pkt [-3 nie stosuje si¢ dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Dartowo, podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktérych
obowigzujg zasady okreslone w § 11.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terendw RM, nalezy zachowa¢ jednakowe materiaty oraz kolorystyke pokrycia dachow i elewacji.

3. W granicach terenéw MN,UT budynki z funkcjg mieszkalng oraz budynki ustugowe lokaiizowaé
rownolegle do frontu dziatki lub do wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Nie dotyczy dziatek o nieregularnym przebiegu linii zabudowy.

4. Wolnostojgce budynki garazowe lokalizowa¢ kalenicg prostopadle lub réwnolegle do kalenicy
budynku z funkcjg mieszkalng, jezeli taki na dziatce wystepuje.

5. Wolnostojace budynki gospodarcze lokalizowa¢ na zapleczu dziatki, kalenicg prostopadle lub
rownolegle do kalenicy budynku z funkcja mieszkalna, jezeli taki wystepuje.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) blaszanych garazy, blaszanych budynkoéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym domkéw typu holenderskiego,
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§9.

b) budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 70m?, za wyjatkiem budynkéw
gospodarczych i garazowych.

I. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona
w ustaleniach szczegdtowych, w celu:

1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawe funkcjonowania dziatek

2)
3)

sasiednich, uregulowanie standéw prawnych, poszerzenie drog;
lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej;
wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1

2)
3)

4)

)

6)
7)
8)
9)

10)

tereny oznaczone symbolem literowym MN,UT pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw
hatasu nalezag do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

tereny oznaczone symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych poziomédw hatasu
nalezg do terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
zakaz lokalizacji przedsiewzieé znaczaco oddziatujacych na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla
$rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkeji;
ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarcza, a
powodowane przez hafas, wibracje, zaktécenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga
wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;
zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;
realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejgcych warunkow
aerosanitarnych zaréwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;
gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w
budynkach;

nakaz zachowania przepustowo$ci rowdéw melioracyjnych istniejacych w granicach planu, z
dopuszczeniem ich przebudowy.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

§11.

débr kultury wspolczesnej

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Dartowo, podlegajace ochronie na podstawie ustalenn planu, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryfa,
forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne
elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, obramienia otworéw okiennych i drzwiowych itp.);

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami drewnianymi, ryglowymi,
elewacjami z cegly licowej, elewacjami posiadajacymi wystrdj sztukatorski, boniowanie,
gzymsy, opaski, herby, napisy i inne formy detalu architektonicznego;

3¥ zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworéw okiennych oraz wymiany stolarki okienne;j
na stolarke o innych wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych podziatow okien;

4) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworéw drzwiowych oraz wymiany stolarki
drzwiowej na stolarke bez nawigzania do historycznej zabudowy;

5) nakaz stosowania i odtwarzania kolorystyki i materiatu elewacji historycznej zabudowy;

6) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

7) dopuszcza si¢ likwidacje historycznej zabudowy wytacznie w przypadku ztego stanu
technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Wtasciciel zobowigzany jest po
uzyskaniu zgody na rozbidrke wykonac inwentaryzacje pomiarowa i fotograficzng rozbieranego
budynku i przekazaé ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

8) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia budynkéw gospodarczych na funkcje agroturystyczna.

§12.

Planem wyznacza si¢ granice strefy W 1I1 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego zewidencjonowanego jako: Zagoérzyn, stan. 6, AZP 11-24/1, w ktdrej obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) nakaz wspdidziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw.

Rozdzial §
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§13.

I. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegdtowych niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sig modernizacje i przebudowg istniejagcych budynkdéw w linii istniejacej zabudowy z
mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11 niniejszej uchwaty.

3. Dla istniejgcej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala
sie na modernizacj¢ i przebudowg obiektow, z mozliwoscia zachowania dotychczasowego dachu, a
takze ich rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem geometrii dachu, jak w czesci
istniejacej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14.
I. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN,UT: 2000m-,
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b) w granicach terenéw oznaczonych symbolem RM: 3000m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m z tolerancjg do
10%;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 z tolerancjg do 10%.
2. Ustalenia ust. | nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni
sciekdw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 15.

1. Na terenach 1-MN,UT, 5-MN,UT, 6-MN,UT, 7-MN,UT, 8-RM oraz 10-RM ustala si¢ pas
ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, oznaczony na rysunku planu, w
granicach ktérego obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

2. W przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15kV, zakaz zawarty w ust.
| traci moc.

§ 16.

I. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§17.

. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drég publicznych
zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia publiczna droga powiatowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 01-KDL.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsca postojowe/l lokal mieszkalny, przy czym jedno z
miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla budynkow ustugowych o funkcji turystycznej w tym agroturystycznej: nie mniej niz |
miejsce postojowe/l pokdj goscinny i nie mniej niz | miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. I:

a) | miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu,
ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb
parkingowych.
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§18.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 19.

L.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociagowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowiazek przylaczenia do sieci;

3) wode dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z
istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

|) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych w sgsiedztwie kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich
napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala sie zasilanie w ciepfo z systemdw grzewczych na

paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci.

. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplna i elektryczna dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet

energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych
zrodet;

2) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowe]
na podstawie przepisow odrgbnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kolektoréw sanitarnych. Nakaz ten nie dotyczy
dziatek z istniejacymi przydomowymi oczyszczalniami sciekdw;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na scieki do czasu rozbudowy
kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz odprowadzania sciekdéw do rowéw melioracyjnych.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

l) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé w
granicach dziatki,

3) nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
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2) przy  opracowaniu  projektéw  budowlanych  uwzgledni¢ istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktérej nalezy zachowa¢ odlegtosé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 20.

1.
2.
3.

Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég.

W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§21.

Dla terenow 1-MN,UT (o powierzchni ok. 1,56ha), 2-MN,UT (o powierzchni ok. 0,31ha), 3-MN,UT
(o powierzchni ok. 0,79ha), 4-MN,UT (o powierzchni ok. 0,96ha), S-MN,UT (o powierzchni ok.
3,86ha), 6-MN,UT (o powierzchni ok. 2,29ha), 7-MN,UT (o powierzchni ok. 1,85ha), oznaczonych
na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.

3.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
(ustugi turystyki). W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie

jednej z ww. funkeji.
. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6, w tym dla kondygnacji naziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

6) minimalna powierzchnia dziatki: 2000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow z funkcja mieszkalng i ustugowych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza sie | kondygnacje podziemna;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z funkcjg mieszkalna i ustugowych: do 9m,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: do 6m;

11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

Na terenach 1-MN,UT, 5-MN,UT, 6-MN,UT, 7-MN,UT, ustala si¢ pas ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN [5kV oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

Czes¢ terendéw 1-MN/UT, 5-MN/UT, 7-MN/UT, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest
w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 17.
Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

Strona 8z 13



§ 22.

Dla terenow: 8-RM (o powierzchni ok. 2,48ha), 9-RM (o powierzchni ok. 2,32ha), 10-RM

(o powierzchni ok. 1,73ha), 11-RM (o powierzchni ok. 2,13ha), oznaczonych na rysunku planu

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

I. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych. Dopuszcza sig agroturystyke.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: jak w stanie istniejacym;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 3000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: od 1 do 2,
c) dla budynkéw garazowych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: do 6m;
I'1) wykoniczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Na terenach 8-RM, 10-RM ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN 15kV oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

4. W granicach terenow zlokalizowane sg obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy
Darfowo, oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu, dla
ktérych obowigzujg ustalenia okreslone w § 11.

5. Zasady budowy systemdw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23.

Dla terenu 01-KDL, oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Czgs¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, pofozona jest w granicach strefy WIII ograniczone;j
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w
§12.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 24.

Dla terenéw: 02-KDD, 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD i 08-KDD, oznaczonych na

rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

I. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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Czes¢ terenéw 02-KDD, 03-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w granicach strefy
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

DZIAL 1V
Ustalenia koncowe

§ 25.
Na podstawie decyzji nr GZ.tr.602.315.2018 z dnia 07 marca 2019r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na cele nierolnicze przeznacza sie 4,0792 ha gruntéw rolnych klas III, oznaczonych na rysunku

planu.

§ 26.
I

Traci moc Uchwata ny XX11/282/2005 Rady Gminy Darlowo, z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na calym obszarze z
wylgczeniem dzialek: obreb Cisowo.: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550,
551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice. nr
ew. 143/1, 159/2, 16172, 168, obreb Kopan: nr ew.151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew.
45/3, 142/5, 4072, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1, w granicach obszaru objetego niniejszym
planem.

Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dartowo
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ........cccoevinne Rady Gminy Darfowo z dnia .......ceiviiinni w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu
Zagorzyn, Gmina Dartowo.

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), zwanej
dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach uchwalonego wczesniej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na cabvin obszarze z wylgczeniem dzialek:
obreb Cisowo: nrew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3,
100/1, 88/4, 6072, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obrgb Barzowice: nr ew. 143/1, 159,2, 161/2, 168,
obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1,
142/3, 139/1, 42/2, 138/1 przyjetego Uchwalq Nr XX11/282/2005 Rady Gminy Darlowo, z dnia 30
czerwca 2005 r. Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony byt pod:
produkcje rolna, zabudowe mieszkaniows, ustugi nieucigzliwe oraz produkcje roing, a takze pod
tereny mieszkaniowo-rekreacyjne o na dziatkach nie mniejszych niz 2000m?,

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w strefic rozwoju [unkcji osadniczej rezydencjalnej i
mieszkaniowej oraz w produkcji rolniczej. Zagdrzyn jest rejoncm z mozliwoscig rozwoju
agroturystyki. Ustalenia planu nie naruszaja wigc ustalen obowiazujacego Studium.

Gtownym celem planu jest zapewnienie mozliwosci rozwoiu micjscowosci Zagorzyn. Po zmianie
przepiséw dotyczacych lokalizacji elektrowni wiatrowych, calv obszar wskazany w Studium do
rozwoju w granicach obrebu Zagdrzyn znalaz} si¢ v strefie oddzialywania istniejacych elektrowni
wiatrowych. Zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o imvestvcjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U z 2019 r. poz. 654 z piZn. zm.) oznocza to, ze caly ten obszar zostanie
pozbawiony prawa do zabudowy budynkami micsztalnvmi oraz bodvnkami o funkcji mieszanej, w

sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, je i w okresic 72 miesiecy od wejscia w zZycie
wspomnianej ustawy nie zostanie uchwalony miciscowy plan. ktory zezwala w tym miejscu na
zabudowe. W tym celu w granicach obszaru wsliazancgo w Studium do rozwoju zostat wskazany
teren najbardziej predysponowany do zabudlowy, z  rocji dostepnosci  komunikacyjnej,
infrastrukturalnej oraz sasiedztwa istniejgcej zabilowy wsi. Toen teren zostat objety przedmiotows

uchwatg w celu zabezpieczenia go przed zakazem rabudowy.
Procedura sporzadzenia ,, Miejscowego plann zacospodarovwania przestrzennego dla fragmentu

obrebu Zagdrzyn, Gmina Darlowo” prowadzona | -'a na podstovic o, 18 ust. 2 pkt S i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic ¢r vovm (tj. e Ul 2 2019 1. poz. 506 z pdzn. zm.)
oraz art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwalg - NN\N'V1.359.2017 Rady Gminy Darlowo z dnia 28
czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do spvziilzenia mivis owego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Zagorzyn. (i Darlowe:.

Plan uzyskal wszystkie wymagane opinic i «z:odnienia. sgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Po
uzyskaniu uzgodnien i pozytywnych opinii, a U <’c zgody na przeznaczenie 4,0792 ha gruntow
rolnych klasy Il (oznaczonych na rysunku plou) na cele nivralnicze na podstawie decyzji nr
GZ.tr.602.315.2018 z dnia 07 marca 2019r. Mini 71 Rolnictw: | oawvoju Wsi, projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu. Wylozenic o' ' sig w dnio o 19.09.2019 r. do 17.10.2019 r.
Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w Urz i Gminy Dorlowo w dniu 07.10.2019 r. Uwagi
do projektu planu jak réwniez do prognozy oddzi = wania na ' isko mozna bylo sktada¢ do dnia
31.10.2019 r. W wyznaczonym terminie do pro’ i planu wr - viela jedna uwaga. Wojt nie mogt
uwzgledni¢ uwagi ze wzgledu na niezgodnos¢ 7 ¢ »winzujacyr < lim, Niemniej jednak dokonane
zostaty modyfikacje w zakresie przeznaczenin jo ! o z teren w. | tire spowodowaly koniecznosé
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ponownego wytozenia projckiu piou do pubiicznego wgladu, Projekt planu zostat ponownie
wylozony do publicznego wglgdu w (niach od 21.11.2019 1. do 12.12.2019 r. Dyskusja publiczna nad
ustaleniami projektu planu odbyla si¢ w dniu 09.12.2019r. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ w nieprzekraczalnym termin: > do 27.12.2019 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne
uwagi. W zwigzku z powyzszym Wojt przediozyt Radzie Gminy projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag do ucliwa! nia. Rada Gininy dnia 14 lutego 2020r. podjeta przedmiotowa
uchwate podtrzymujac jednoczesuic scanowisko Wdjla w sprawie nieuwzglednionych uwag.

Zakres sporzadzanego micjscowego planu o owiada problematyce wyszezegdlnionej w art, 15
ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ meryloryczi uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisdéw, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objy..20 plancm, ale réwniez wnioski skfadane w toku prowadzone;j
procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i iLsztallowania ladu przestrzennego, zasad ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztallowania krajobrazu. Ponadto, wptyw ustalen planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska zostaly poddany ocenie w prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej w toku trw.nia procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane
ocenie m.in. pod wzgledem wplywu 1ra zdrowic i bezpicezenstwo ludzi. Poszezegdlne ustalenia planu,
jak 1 prognoza oddziatywania na siodowisko zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinic oruz. Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w
Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pki. _upizp plan wwvzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i

zroznicowanie wartosci nieruchomicici, czepo odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nicruchomosci. Dia drég publicznych przewidziano stawke 0%,
poniewaz sa to drogi bedace wlasnoscig Gminy.

Przy ustalaniu funkcji terendw, a takze paramclrow zabudowy brano pod uwage prawo wiasnosci
zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 wupizp. Wiascicicle nieruchomoscei ztozyli wnioski o zmiane zasad
zagospodarowania przedmiotowych dziatek. Ponadto, samo podjecie uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenie przedmiotowego planu byto wyrazem respektowania prawa wilasnoscei.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potizeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.
1 ust.2 pkt. 8 upizp), plan zostal uzzodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnic z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 wpizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wplyna réwniez na poprawe estetyki i
bezpieczenstwa terenu objetego granicami planu. Przyczynig si¢ do poprawy funkcjonalnodci tego

obszaru.

W par. 19 planu zawarte sg ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwestie zabezpieczenia ludnosci w wodg, energie
elektryczng, energie cieplna, gaz, lycza telefoniczne. Ustalenia par. 19 dotycza réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych, wod opadowych 1 roztopowych. Wypelniajg one wymogi
zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 1 12 wupizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w
sposdb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spofeczenstwa byt zapewniony w zakresie wynikajgcym z obowiazujacych przepisdw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terendw
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poprzez stworzenie odpowiednich warunkéw umozliwiajgcych wprowadzanie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust | wupizp,
przyjetej Uchwalg Nr V153.2019 Rady Gminy Darlowo, z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo. W par. 4 niniejszej uchwaty stwierdza si¢
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
m.in. z uwagi na regulacje odnosnie inwestycji z zakresu energetyki wiatrowej.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sic za korzystne dla g¢miny. Giownym sktadnikiem
dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci oraz od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Oceniajac wplyw niniejszeoo planu na finanse publiczne, w
tym budzet gminy nalezy podkresli¢, Zze koszty zwiazane z rcalizacja jego ustalen bedg relatywnie
niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikalv 7 realizacji jeco ustalen.
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Zalacznik nr 2
Uchwala Nr .ccovvvvvvvnnnnnn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obre¢bu Zagérzyn, Gmina Dartowo

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6Zn. zm.) po zapoznaniu
si¢ z lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu
Zagorzyn, Gmina Dartowo, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, Rada Gminy
Dartowo podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy Darlowo 1 nie uwzglednia nizej
wymienionych uwag.

W ramach pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrgbu Zagdrzyn, Gmina Darlowo, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, ktére miato miejsce w terminie od 19.09.2019 r. do
17.10.2019r., na piSmie w ustalonym terminie tj. do dnia 31.10.2019 r.. W wyznaczonym
terminie wptyne¢ta jedna uwaga, ktdrg Woéjt Gminy Dartowo postanowit odrzucié:

Uwaga osoby prywatnej (data wplywu do UG 22.10.2019r.):

Tresé¢ uwagi: Zmiana przeznaczenie dziatki 33/1 na funkcje MN/UT.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przedmiotowy teren, zgodnie z obowigzujacym ,,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo” uchwalonego Uchwalg
Nr XXXVII/503/2010 Rady Gminy Dartowo, z dnia 10 listopada 2010 roku, przeznaczony
jest pod funkcje produkeji rolniczej: produkcji wysoko-intensywnej. Zgodnie z Ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z pdézn. zm.). art. 15 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z

przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sig do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
Plan miejscowy nie moze wiec narusza¢ ustalen Studium. W zwigzku z powyzszym uwaga
zostata nieuwzgledniona. Niemniej jednak, w zwiazku z walorami lokalizacyjnymi
przedmiotowej dziatki zmieniono jej przeznaczenie na funkcj¢ zabudowy zagrodowej, co
zgodnie jest z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Darlowo, gdyz w rozdziale 4. UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI
ROZWOJU STRUKTUR PRZESTRZENNYCH, 4.1 OBSZARY FUNKCJONALNE, jest to
rejon z przeznaczony do rozwoju agroturystyki.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.




W ramach drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrgbu Kopnica, Gmina Darlowo wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, ktére miato miejsce w terminie o od 21.11.2019 r. do
12.12.2019 r., na piSmie w ustalonym terminie tj. do 27.12.2019 r. nie zostaty zlozone zadne
uwagi.




Zatacznik nr 3
Uchwala Nr .ccceveerevnnnnne

Rady Gminy Darlowo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Zagoérzyn, Gmina Darlowo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na calym obszarze z wylgczeniem dzialek:
obrgb Cisowo. nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3,
101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2,
16172, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2,
36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1, przyjetego Uchwalg Nr XXI1I/282/2005 Rady Gminy
Darlowo, z dnia 30 czerwca 2005 roku. Zgodnie z jego ustaleniami znaczna czgs¢
przedmiotowego obszaru przeznaczona jest pod produkcje rolna, ale tez pod teren zabudowy
mieszkaniowo-rekreacyjnej na dziatkach nie mniejszych niz 2000m2 oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej, usfug nieucigzliwych oraz produkcji rolnej. W granicach obszaru planu
przebiegaja sieci infrastruktury technicznej, niemniej jednak zachodzi czgsciowo koniecznos¢ ich
rozbudowy. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ wydzielenie drogi publicznej gminnej, jak
rowniez poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowej. Zagospodarowanie terenu objetego
planem, jak i terenow sasiednich powinno by¢ realizowane w sposéb umozliwiajacy spdjne
przygotowanie poszczegolnych terenow w zakresie obstugi infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj
zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostepnosci do
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych,
nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie
uzbrojonych obszaréw istniejgcej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sgsiedztwie
drég i terendw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organow
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programdéw modernizacji i rozbudowy infrastruktury
techniczne;.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo
robot drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami
infrastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosci na czesci wspdlnej robdt oraz



rozwigzaé problem kolizji technicznych.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga stanowié¢: $rodki
pochodzace z budzetu Gminy ($rodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach
budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogolnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zostaé podzielone na projekty realizujgce zamkniete
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty
na poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegaé sie
dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objgtego planem
miejscowym):

L Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.
II. ~ Wynegocjowanie 1 zawarcie z partnerami publicznymi 1 prywatnymi umoéw na

wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych
podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

[Il.  Zapewnienie finansowania programdw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata
udziat wiasny niezbedny do ubiegania sie o$rodki pomocowe.

IV.  Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg
obligacji), w celu zapewnienia $rodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
[I.  Zrodta finansowe zwiazane z korzysciami opracowanego miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i
infrastrukturalny.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Kopnica, Gmina Darlowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22019 r. poz. 506 zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815) i art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i
poz. 1815), Rada Gminy Dartowo uchwala co nastepuje:

DZIAL I
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Zgodnie z Uchwatg nr XXXVI.351.2017 Rady Gminy Darfowo z dnia 28 czerwca 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Kopnica, Gmina Dartowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo” uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVI11/503/2010 Rady Gminy Dartowo, z dnia 10 listopada 2010 roku uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Kopnica, Gmina
Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Kopnica, zwany dalej
planem, obejmuje teren pofozony na zachdd od centrum wsi Kopnica, w obrebie Kopnica,
w gminie Dartowo o powierzchni ok. 11,65ha, ktérego granice okreslono na zataczniku do
uchwaty.

§ 2.
Integralng czescig uchwaty sg:

[) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestizeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§4.
I. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

I') ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu;

2) ustalenia szczegodtowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia
ogolne i szczegdtowe,
§5.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
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1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é turystyczng realizowana w ramach
gospodarstwa rolnego;

2) budynkach z funkcja mieszkalna — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne przeznaczone w czeséci pod dziatalnosé
ustugowa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza sie
lokalizacje budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw. Dopuszcza sig
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wejsciami
—do 2 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni budynkéw potozonych
w obrebie dziatki budowlanej liczong po obrysie ich $cian zewnetrznych w stosunku do
powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: czesci budynkow nie
wystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp,
daszkow, markiz, wystepdéw dachowych i oswietlenia zewnetrznego;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktérego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz takich, ktére moga
powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow
Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg pytow i
gazow, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch;

8) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumieé czes¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem o
funkcji mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki.

DZIAL II
Ustalenia ogdlne

§6.

Ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszardéw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) granica strefy W II1 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy.
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Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajjce tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje facznie 6 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

D

2)

3)

4)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym
MN,U, oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4 oraz symbolem literowym RM,
oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi wewnetrzne;j.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

I

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji

oraz pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru lub szarym.
Dopuszcza sie¢ zastosowanie w elewacji elementdw konstrukcji ryglowej, a takze deskowanie
lub licowanie cegta;

2) w zakresie geometrii dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu w budynkach mieszkalnych z funkcja mieszkalng i budynkach
ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni. Dopuszcza sig
naczotki,

b) dla gtéwnych potaci dachu w budynkach gospodarczych i garazowych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni;

3) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu.

W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, za wyjgtkiem

terenu RM, nalezy zachowa¢ jednakowe materialy oraz kolorystyke pokrycia dachéw i elewaciji.

W granicach planu budynki z funkcjg mieszkalng oraz budynki ustugowe lokalizowa¢ réwnolegle

do frontu dziatki lub do wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Nie

dotyczy dziatek o nieregularnym przebiegu linii zabudowy.

Wolnostojgce budynki garazowe lokalizowa¢ kalenicg prostopadle lub rownolegle do kalenicy

budynku z funkcjg mieszkalng, jezeli taki na dzialce wystepuje.

Wolnostojgce budynki gospodarcze lokalizowaé na zapleczu dziatki, kalenicg prostopadle lub

rownolegle do kalenicy budynku z funkcja mieszkalng, jezeli taki na dziatce wystepuje.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji:

1) blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektéw
budowlanych, w tym domkéw typu holenderskiego;

2) po6t namiotowych i kempingowych;
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3)

§9.

budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 70m° za wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazowych.

1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Istniejace podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Do
Sz¢

)

2)
3)

puszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre$lona w ustaleniach
zegdtowych w celu:

regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, poprawe funkcjonowania dziatek
sasiednich, uregulowanie stanow prawnych, poszerzenie drog;

lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.

W granicach obszaru objetego planem ustala sie:

1
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

10)

tereny oznaczone symbolem MN,U pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu naleza
do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
teren oznaczony symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
nalezy do terendw zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
zakaz lokalizacji przedsigwzigé znaczaco oddziatujacych na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zZrédia zanieczyszczen dla
srodowiska  wodno-gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom S$rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzona na terenie dziatalnoscig gospodarcza, a
powodowane przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie
moga wykraczaé poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;
zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie;
realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkoéw
aerosanitarnych zardéwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;
gromadzenie i usuwanie odpaddw statych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw;

nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w
budynkach;

nakaz zachowania przepustowoéci rowdw melioracyjnych istniejacych w granicach planu, z
dopuszczeniem ich przebudowy;

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych (z wyjatkiem drzew i krzewow do
lat 20 niestanowiacych siedlisk przyrodniczych, a takze drzew i krzewdw stanowiagcych zrodto
gradacji szkodliwych owaddw), przydroznych i nadwodnych (zadrzewienia rosngce wzdhuz
rowdw), jezeli nie wynika to z zapewnienia potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych oraz z wyjatkiem usuwania drzew lub
krzewow nalezacych do gatunkéw obeych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspdlczesnej
§11.
Planem wyznacza si¢ granice strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego zewidencjonowanego jako Kopnica, stan. 5, AZP 9-24/43, dla ktérej obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) nakaz wspoétdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12.

|. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegOtowych niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych budynkdéw w linii istniejacej zabudowy z
mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala
si¢ na modernizacj¢ i przebudowe obiektow, z mozliwoscia zachowania dotychczasowego dachu, a
takze ich rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem geometrii dachu, jak w cz¢sci
istniejace;.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13.
Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski
Pas Nadmorski”, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne.

Rozdziat 7
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14.
I. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U: 2000m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem RM: 3000m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m z tolerancja do
100/0;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 z tolerancja do 10%.
2. Ustalenia ust. | nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.
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Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 15.

Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rowniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowej oraz z drog
gminnych, graniczacych z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia projektowana droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem KDD oraz droga
gminna, graniczgca z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:

1) ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc postojowych z uwzglednieniem miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsce postojowe/l lokal mieszkalny, przy czym jedno z
miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla lokali ustugowych: | miejsce postojowe/kazde rozpoczete S0m* powierzchni uzytkowe;
ustug,

¢) dla budynkéw o funkcji turystycznej, w tym agroturystycznej: nie mniej niz 1 miejsce
postojowe/l pokdj goscinny i nie mniej niz | miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 3;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) | miejsce jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 50,

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektdéw w obszarze planu,
ktéra ze wzgledu na swdj charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb
parkingowych.

§17.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg droég pozarowych, wyznaczonych zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18.
[. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowiazek przytaczenia do sieci;
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3) wode dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z
istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrodet
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych w sgsiedztwie kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i srednich
napie¢ wytacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energie cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systeméw grzewczych na
paliwa charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplna i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celdéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych
zrodet;

2) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowe]
na podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych do kolektoréw sanitarnych. Nakaz ten nie dotyczy
dziatek z istniejagcymi przydomowymi oczyszczalniami §ciekdw;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy
kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz odprowadzania sciekéw do rowdw melioracyjnych.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowaé w
granicach dziatki;

3) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczyé odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych,

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu  projektdw  budowlanych  uwzgledni¢  istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglo$é zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 19.

I. Dopuszcza sig¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.
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DZIAL III
Ustalenia szczegélowe

§ 20.

Dla terendéw: 1-MN,U (o powierzchni ok. 2,40ha), 2-MN,U (o powierzchni ok. 0,74ha),

3-MN,U (o powierzchni ok. 2,16ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace

ustalenia:

I. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegdlnosci ustug turystycznych. W granicach
kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05, w tym dla kondygnacji naziemnych 0,7;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,07;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 2000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkédw z funkcja mieszkalng i ustugowych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza sie lokalizacje 1 kondygnacji podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw z funkcja mieszkalna i ustugowych: od 7m do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Czese terendow 2-MN/U, 3-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, pofozona jest w granicach strefy
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11,

4, Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §
16.

5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§21.
Dla terenu 4-RM (o powierzchni ok. 5,85ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych. Dopuszcza sie agroturystyke.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 3000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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3.
4.

a) dla budynkéw mieszkalnych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: od 1 do 2,
¢) dla budynkéw garazowych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysokosé zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 16.
Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22.
Dla terenu 01-KDD, oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Czg$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu, polozona jest w granicach strefy WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w
§11.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 23.

Dla terenu 02-KDW, oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;j.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Cze$é terenu zgodnie z rysunkiem planu, polozona jest w granicach strefy WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w
§11.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 5%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 24.

1.

Traci moc Uchwata nr XXII/282/2005 Rady Gminy Darlowo, z dnia 30 czerwca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na calym
obszarze z wylgczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1,
543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb
Barzowice: nr ew. 143/1, 159,2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb
Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1, w granicach obszaru
objetego niniejszym planem,

Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Darlowo
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ................ Rady Gminy Darlowo z dnia ................... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Kopnica, Gmina
Darlowo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z péZn. zm.), zwanej
dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach uchwalonego wczesniej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na catym obszarze z wylgczeniem dzialek:
obreb Cisowo: nrew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3,
10071, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159,2, 161/2, 168,
obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1,
142/3, 139/1, 42/2, 138/1 przyjetego Uchwalg Nr XXI1I/282/2005 Rady Gminy Dartowo, z dnia 30
czerwca 2005 r. Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony byt pod:
zabudowe mieszkaniowa, ustugi nieucigzliwe oraz produkcje rolng o maksymalnym w. i. z. 0.75,
zabudowe mieszkaniowa, ustugi nieucigzliwe oraz produkcje rolng, zabudowe mieszkaniowo-
rekreacyjng na dziatkach nie mniejszych niz 2000 m?, lasy oraz produkcje rolng.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w strefie rozwoju funkeji osadniczych mieszkaniowo-
ustugowych. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium.

Gléwnym celem planu jest zapewnienie mozliwosci rozwoju miejscowosci Kopnica. Po zmianie
przepisow dotyczacych lokalizacji elektrowni wiatrowych, caly obszar wskazany w Studium do
rozwoju w granicach obrebu Kopnica znalazt si¢ w strefie oddzialywania istniejagcych elektrowni
wiatrowych. Zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654) oznacza to, ze caly ten obszar zostanie pozbawiony prawa
do zabudowy budynkami mieszkalnymi oraz budynkami o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, jezeli w okresie 72 miesiecy od wejscia w Zycie wspomnianej ustawy nie
zostanie uchwalony miejscowy plan, ktéry zezwala w tym miejscu na zabudowg. W tym celu w
granicach obszaru wskazanego w Studium do rozwoju zostal wskazany teren najbardziej
predysponowany do zabudowy, z racji dostgpnosci komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz sgsiedztwa
istniejacej zabudowy wsi. Ten teren zostat objety przedmiotowa uchwata w celu zabezpieczenia go
przed zakazem zabudowy.

Procedura sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Kopnica, Gmina Darlowo ” prowadzona byla na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6ézn. zm.)
oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwalg nr XXXVI.351.2017 Rady Gminy Darlowo z dnia 28
czerwea 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Kopnica, Gmina Dartowo.

Plan uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. W zwigzku
z tym, ze w granicach obszaru objetego opracowaniem znajduja si¢ grunty klasy 111, wymagane byto
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Decyzjg o numerze
GZ.tr.602.277.2018, z dnia 13 lutego 2019r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na
zmiang przeznaczenia 4,0608ha gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas III na cele
nierolnicze. W zwiazku z powyzszym granice opracowania planu zostaly znacznie zmniejszone. W
takiej formie plan zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19.09.2019 r. do 17.10.2019 r.
Dyskusja publiczna na rozwigzaniami zawartymi w planie odbyta si¢ w dniu 07.10.2019 r. Uwagi
mozna bylo sktada¢ do dnia 31.10.2019 r. W wyznaczonym terminie wplynely do planu uwagi
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wiadcicieli gruntdéw, ktére zostaty wylaczone z granic opracowania po uzyskaniu negatywnej decyzji
dotyczacej przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze. Wéjt zdecydowat o uwzglednieniu tych
uwag i w zwiazku z tym konieczne okazalo si¢ ponowne wylozenie planu. Drugie wytozenie miato
miejsce w dniach od 21.11.2019 r. do 12.12.2019 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami planu odbyta
si¢ w dniu 09.12.2019r. Uwagi do planu mozna byto sktadaé w nieprzekraczalnym terminie do
27.12.2019 r. W wyznaczonym terminie wplyngly dwie uwagi, ktére Wéjt Gminy Dartowo postanowit
odrzuci¢. W zwiazku z powyzszym Wojt przediozyl Radzie Gminy projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag do uchwalenia. Rada Gminy dnia 14 lutego 2020r. podjeta przedmiotowa
uchwale podtrzymujac jednoczesnie stanowisko Wjta w sprawie nieuwzglednionych uwag,

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu. Ponadto wplyw ustalen planu na
poszczegdlne komponenty S$rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddzialtywania na
srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane
ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu,

jak 1 prognoza oddzialywania na srodowisko zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Regionalng
Dyrekeje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w
Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 6 upizp planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zréznicowanie wartos$ci nieruchomos$ci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dla istniejagcych drég publicznych ustalono stawke

0% poniewaz w tym przypadku mozna z calg pewno$cig przewidzie¢, ze wzrost wartosci
nieruchomosci nie nastapi, a wlascicielem gruntéw jest Gmina.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wlasnosci
zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Wlasciciele nieruchomosci ztozyli wnioski o zmiane zasad
zagospodarowania przedmiotowych dziatek. Ztozyli réwniez uwagi do przedmiotowego planu, ktére
Wojt postanowit uwzgledni¢. Ponad to samo podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenie przedmiotowego planu byto wyrazem respektowania prawa wiasnosci.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.
1 ust.2 pkt. 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 wpizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzglednié¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wptyna réwniez na poprawe estetyki i

bezpieczenstwa terenu objetego granicami opracowania planu. Przyczynia si¢ do poprawy
funkcjonalnosci tego obszaru.

W par. 18 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy reguluja kwestie zabezpieczenia ludnosci w wode, energie
elektryczna, energie cieplna, gaz, facza telefoniczne. Ustalenia par. 18 dotyczg réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, woéd opadowych i roztopowych. Wypetniaja one wymogi
zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 i 12 wupizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w
sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udzial

spoleczenstwa byt zapewniony w zakresie wynikajacym z obowigzujgcych przepiséow prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenéw
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poprzez stworzenie odpowiednich warunkéw umozliwiajgcych wprowadzanie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, a takze rozw¢j istniejgcych siedlisk rolniczych.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 upizp,
przyjetej Uchwalg Nr V1.53.2019 Rady Gminy Darlowo, z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo. W par. 4 niniejszej uchwaly stwierdza sig¢
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
m.in. z uwagi na regulacje odnosnie inwestycji z zakresu energetyki wiatrowe;j.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym sktadnikiem
dochodu Gminy z tytutu miejscowego planu bedg wplywy z podatku od nieruchomosci oraz od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w
tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie
niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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Zalacznik nr 2
Uchwala Nr ...............
Rady Gminy Darlowo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obre¢bu Kopnica, Gmina Darlowo

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.) po zapoznaniu
si¢ z listg nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Kopnica, Gmina Darlowo, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, Rada Gminy
Darlowo podtrzymuje stanowisko Woéjta Gminy Darfowo 1 nie uwzglednia nizej
wymienionych uwag.

W  ramach pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Kopnica, Gmina Darfowo, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, ktére miato miejsce w terminie od 19.09.2019 r. do
17.10.2019r., na pismie w ustalonym terminie tj. do dnia 31.10.2019 r.. wniesione zostatly
uwagi, nizej wymienione Wojt Gminy Dartowo postanowit odrzuci¢:

1. Uwaga osoby prywatnej (data wplywu do UG 18.10.2019r.):
Tresé¢ uwagi: Przeznaczenie dziatek nr 227/6, 227/2, 227/3, 227/4 (przed podzialem dziatka
nr 91/4) na funkcj¢ agroturystyczna.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVI.351.2017 2z dnia 28 czerwca w sprawie

przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu obrebu Kopnica, Gmina Darlowo, dziatka nr 91/4 jedynie w niewielkiej czesci

(pasa o szerokosci ok. 4m stanowiacego funkcje dojazdowa) zostala objeta granicami

opracowania. W zwigzku powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia powyzszej uwagi.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo:uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga osoby prywatnej (data wplywu do UG 18.10.2019r.):
Tresé¢ uwagi: Przeznaczenie dziatek nr 223/2, 223/3, 223/4, 443/5, 223/6 (przed podziatem
dziatka nr 223) na dziatki budowlane.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.




Uzasadnienie: Znaczna cz¢$¢ wnioskowanego terenu znajduje si¢ na terenach stanowigcych
uzytek RIlIb.

Zgodnie z Ustawgq z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1161). art. 7 ust. 2 pkt 1. grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1II -
wymagajq uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust.
2a.

Ustep 2a stanowi, ze: nie jest wymagana ww. zgoda, jezeli grunty te spetniajg lgcznie
nastepujgce warunki:

1) co najmniej poltowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera si¢ w obszarze
zwartej zabudowy;,

2) potozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki
budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i 2260 oraz z 2017 r. poz. 624 i 820),

3) potozone sq w odlegtosci nie wigkszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz.
1440, 1920, 1948 i 2255 orazz 2017 r. poz. 191),

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowiq jedng catos¢,
czy stanowiq kilka odrebnych czesci.

Zgodnie z ww. ustawg art.4 pkt 29 poprzez zwartg zabudowe rozumie si¢: zgrupowanie nie

mniej niz 5 budynkow, za wyjgtkiem budynkow o funkcji wylgcznie gospodarczej, pomigdzy
ktorymi najwieksza odleglos¢ sgsiadujgcych ze sobg budynkow nie przekracza 100 m,

natomiast poprzez obszar zwartej zabudowy rozumie si¢: obszar wyznaczony przez obwiednig

prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzgcych
zwartg zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktorych potozone sq te budynki,
jesli ich odlegltos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m.

Odnoszac powyzsze do przedmiotowego terenu stwierdzono, ze:

1) teren nie znajduje si¢ w obszarze zwartej zabudowy. W okolicach wystepujg jedynie
trzy budynki mieszkalne, kolejne zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 200m od
przedmiotowego terenu, nie tworzgc tym samym zwartej zabudowy;

2) teren potozony jest w odlegtosci nie wigkszej niz SOm od granicy najblizszej dziatki
budowane;j;

3) teren potozony jest w odleglosci nie wigkszej niz 50m od drogi publicznej gminnej;



4) powierzchnia terenu przekracza 0,5ha (powierzchnia terenu RIIIb na wnioskowanych
dziatkach stanowi ok. 0,83ha), poniewaz zgodnie z ustawg nie ma znaczenia czy teren
stanowi jedna catos¢, czy kilka odrgbnych czescei.

Przedmiotowy teren nie spetnia warunkow art. 7 ust 2a, pkt 1 i 4, w zwigzku z tym, ze
wszystkie warunki musza zosta¢ spelnione nie jest mozliwa zmiana przeznaczenia terenu na
cele nierolnicze bez uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Zgodnie z Decyzja Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.602.277.2018 z dnia 13
lutego 2019 nie wyrazono zgody na zmiang¢ przeznaczenia przedmiotowego terenu na cele
nierolnicze.

Nie mniej jednak, w zwigzku z walorami lokalizacyjnymi przedmiotowej dziatki zmieniono
jej przeznaczenie na funkcje zabudowy zagrodowej, co zgodnie jest z ustaleniami Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartlowo, gdyz zgodnie
z rozdzialem 4. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU STRUKTUR
PRZESTRZENNYCH, 4.1 OBSZARY FUNKCJONALNE, Kopnica jest rejonem przeznaczony

do rozwoju agroturystvki.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo:uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga osoby prywatnej (data wplywu do UG 28.10.2019r.):
Tre§¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 92/2 na funkcje mieszkaniowo-ustugows.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka nr 92/2 obejmuje wylacznie uzytek PslIl. Zgodnie z Ustawq z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161). art. 7
ust. 2 pkt 1. grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1Il - wymagajq uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi (...). Zgodnie z Decyzja Ministerstwa Rolnictwa i
Rozwoju Wsi nr GZ.1r.602.277.2018 z dnia 13 lutego 2019 nie wyrazono zgody na zmiang
przeznaczenia przedmiotowego terenu na cele nierolnicze. W zwigzku z powyzszym nie
przychylono sie do ww. uwagi. Nie mniej jednak, w zwiazku z walorami lokalizacyjnymi
przedmiotowej dziatki zmieniono jej przeznaczenie na funkcje zabudowy zagrodowej, co
zgodnie jest z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dartowo, gdyz zgodnie z rozdziatem 4. UWARUNKOWANIA 1
KIERUNKI ROZWOJU STRUKTUR PRZESTRZENNYCH, 4.1 OBSZARY FUNKCJONALNE,

Kopnica jest rejonem przeznaczony do rozwoju agroturystyki.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo:uwaga nieuwzgledniona.




W  ramach drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Kopnica, Gmina Darlowo wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko, ktére mialo miejsce w terminie o od 21.11.2019 r. do
12.12.2019 r., na pi$mie w ustalonym terminie tj. do 27.12.2019 r. wniesione zostaly dwie,
uwagi, ktore Wojt Gminy Dartowo postanowit odrzucic.

1. Uwaga osoby prywatnej (data wplywu do UG 20.12.2019r.):
Tres¢ uwagi: Doprowadzenie zapisow planu do zgodnosci ze Studium, poprzez

przeznaczenie dziatek nr 223/2, 223/3, 223/4, 443/5, 223/6 (przed podziatem dziatka nr 223)

na dziatki budowlane.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Darlowo uchwalonego Uchwatag Nr XXX VII/503/2010 Rady Gminy Dartowo, z dnia
10 listopada 2010 roku, teren, ktorego dotyczy uwaga zlokalizowany jest w strefie funkcji
osadniczych: mieszkaniowo-ustugowa, zgodnie z rozdziatem 4. UWARUNKOWANIA [
KIERUNKI ROZWOJU STRUKTUR PRZESTRZENNYCH, 4.1 OBSZARY FUNKCJONALNE,

W obrebie Kopnica przewiduje si¢ rozwoju agroturystyki.

W toku procedury sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego Wojt Gminy Dartowo
ztozyt wniosek do Ministra Rolnictwa w sprawie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze. Wniosek obejmowat réwniez dziatki wskazane w uwadze. Niestety, zgodnie
z Decyzja Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.602.277.2018 z dnia 13 lutego
2019r. teren, w granicach ktorego zlokalizowane sg wymienione w uwadze dziatki nie
uzyskal zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W zwigzku z
tym teren ten zostal przeznaczony pod funkcje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z dopuszczeniem dziatalnosci agroturystycznej. Na
przedmiotowych dziatkach istnieje, wigc mozliwos¢ realizacji zabudowy.

Rozstrzygniecie Radv Gminy Darlowo: :uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga osoby prywatnej (data wplywu do UG 20.12.2019r.):
Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatek nr 227/6, 227/2, 227/3, 227/4 (przed podzialem dziatka
nr 91/4) na funkcje¢ agroturystyczna.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVI.351.2017, z dnia 28 czerwca w sprawie

przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla



fragmentu obrgbu Kopnica, Gmina Darlowo, dziatka nr 91/4 jedynie w niewielkie] czesci
(pasa o szerokosci ok. 4m stanowiacego funkcje dojazdowa) zostata objgta granicami
opracowania. W zwiagzku z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia powyzszej uwagi,
poniewaz fragment przedmiotowej dziatki, ze wzgledu na swojg powierzchnie oraz cechy
geometryczne nie pozwala na zlokalizowanie w jego granicach zadnego budynku.

Rozstrzygniecie Radvy Gminy Darlowo:uwaga nieuwzgledniona.







Zalacznik nr 3
Uchwala Nr ..ccceevveeennes

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Kopnica, Gmina Darlowo

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo na calym obszarze z wylgczeniem dzialek:
obreb Cisowo. nrew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3,
101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obr¢b Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2,
16172, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2,
36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 4272, 138/1, przyjetego Uchwalg Nr XX1I/282/2005 Rady Gminy
Darlowo, z dnia 30 czerwca 2005 roku. Zgodnie z jego ustaleniami znaczna czgsé
przedmiotowego obszaru przeznaczona jest pod produkcje rolng, ale tez pod funkcjg zabudowy
mieszkaniowej, ustug nieuciazliwych oraz produkcji rolnej oraz zabudowy mieszkaniowej, ustug
nieucigzliwych oraz produkcji rolnej o maksymalnym w.i.z 0.75, zabudowe mieszkaniowo-
rekreacyjng oraz lasy. W granicach obszaru planu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej,
niemniej jednak zachodzi czgsciowo koniecznos¢ ich rozbudowy. Na terenie objetym planem
przewiduje si¢ rowniez poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowej. Zagospodarowanie terenu
objetego planem, jak i terenow sasiednich powinno by¢ realizowane w sposéb umozliwiajacy
spojne przygotowanie poszczegdlnych terenéw w zakresie obstugi infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj
zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terendéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajagc od terendéw juz uzbrojonych,
nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezposrednim sasiedztwie
uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sasiedztwie
drog i terendw juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywane] perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendow do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wilasciwych organéw
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéow modernizacji i rozbudowy infrastruktury
techniczne;.

3. Zaleca sig stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo
robot drogowych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z drogg z innymi branzami
infrastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosci na czesci wspodlnej robot oraz






rozwigzaé problem kolizji technicznych.

ZASADY  FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrodla  finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga stanowié: $rodki
pochodzgce z budzetu Gminy ($rodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach
budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegolne cele powinny zostaé podzielone na projekty realizujace zamkniete
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $cisle zdefiniowac¢ efekty
na poszczegélnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegaé sig
dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego planem
miejscowym):

[ Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawg konstruowania budzetéw rocznych.

II.  Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi 1 prywatnymi uméw na
wspétfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych
podstawga budowy montazy finansowych niezbgdnych do realizacji inwestycji.

[I1.  Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala
udziat wlasny niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

[V.  Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg
obligacji), w celu zapewnienia srodkdéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

L. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Il.  Zrédta finansowe zwiazane z  korzySciami opracowanego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i
infrastrukturalny.
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