PROJEKT - etap wytozenia

UCHWALANR ......coeeiiiiiae
RADY GMINY DARLOWO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dabki w gminie Dartowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 o samorzadzie gminnym ( Dz.U z 2021 r., poz.1372, 1834 ze zm.) i art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze .zm.)
Rada Gminy Dartowo uchwala co nastepuije:

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVII.479.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 28 lutego 2022 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego w Dabkach , w gminie Dartowo, po stwierdzeniu, ze uchwalany
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo
uchwalonego uchwatg Nr LII1.536.2022 Rady Gminy Darfowo z dnia 15 lipca 2022 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Dabkach, w gminie Dartowo.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Dabkach, gmina Dartowo, zwany dalej , planem” obejmuje obszar
o0 powierzchni 0,9461 ha, ktdrego granice okreslono na zatgcznikach nr 1a i 1b do uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg;

1) zatgczniki nr 1a i 1b — rysunki planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

Ogélne ustalenia planu

§ 2. OgolIne ustalenia planu obowigzujg dla wszystkich terendw potozonych w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.
§3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

2) ksztattowania przestrzeni publicznych.

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg ustaleniami planu:
1. granica obszaru objetego planem;
2. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3. nieprzekraczalne linie zabudowy;
4. wymiarowanie.

§5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw: ustala sie podziat obszaru planu na tereny funkcjonalne okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
nastepujacymi numerami porzadkowymi i 0znaczeniami literowymi klas:

1) 1UHD/ UT /UG - teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub ustug gastronomii,

2) 2UT UG - tereny ustug turystyki lub ustug gastronomii.

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.W granicach obszaru objetego planem ustala sie zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki dachdéw oraz wykoriczenia
elewacji w nowych budynkach:
1) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachéw; ustala sie kolorystyke
elewacji w odcieniach pastelowych;



2) ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni oraz w odcieniach szarosci; a takze pokryciami bitumicznymi
lub membrang PVC w przypadku dachéw ptaskich;

3) w nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ jednakowe

materiaty i kolorystyke pokrycia dachéw i elewacii.

2. W granicach planu zakazuije sie:

1) lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, w tym blaszanych kioskow, straganéw, kontenerow, garazy,
domkéw typu holenderskiego,

2) budynkdw o powierzchni mniejszej niz 70 m2

3. Ustala sie parametry zabudowy zgodne z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegé6towych.

4 Istniejace podziaty geodezyjne uznaje sie za zgodne z planem.

5. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona w ustaleniach
szczegOtowych, w celu:

1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawe funkcjonowania dziatek sasiednich, uregulowanie
standw prawnych, poszerzenie drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dojécia i dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

§7.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Obszar opracowania planu okreslony na zataczniku 1b znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski®, dla ktérego obowigzujg zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne z przepisami
odrebnymi;

2. Naterenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem ,2UT /UG” obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu. Dopuszcza
sie jego wycinke w przypadku ztego stanu fitosanitarnego lub obnizonej stabilnosci.

3. W zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska caty obszar planu wskazuije sie jako
tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows;

4. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, z
wytaczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5. Dla indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci
spalania;

§8. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lono w ustaleniach szczegdtowych
niniejszej uchwaty.

§9.Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gdrniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1. caly obszar planu potozony jest w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;
caty obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;
w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze;
w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
w granicach obszaru objetego planem nie wystepuija krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
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§10.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1.W obszarze planu nie okre$la sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2.Dopuszcza sie scalenia i podziat nieruchomoséci wytacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki; 0,25 ha;



4 Dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatki niz okreslona w ust.3, pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw
planu, dla:

1) dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzer infrastruktury technicznej i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi

2) dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie;

5.Dopuszcza sie wykorzystanie na cele budowlane dziatek wydzielonych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielonych
na podstawie przepiséw odrebnych, nie spefniajacych wymogdw okre$lonych w ust.3 pod warunkiem, ze nowe
inwestycje sg mozliwe do zrealizowania z zachowaniem pozostatych warunkéw planu oraz wymogow przepiséw
odrebnych.

§11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Dartowo na catym obszarze
objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 122 m n.p.m;

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejacych drég graniczacych z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym uktadem komunikacyjnym ustala sie poprzez droge publiczng
wojewddzka oraz droge publiczng gminna, bezposrednio graniczace z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sig realizacje na terenie funkcjonalnym 1UHD/UT/UG dro6g wewnetrznych, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1.0bszar planu wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, ktére mogq podlega¢ przebudowie, rozbudowie i
wymianie, dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej powigzanej z istniejacym
systemem.

2. Zabrania si¢ lokalizowania ztgczy, szaf elektroenergetycznych, teletechnicznych, gazowych w granicach drég.

3. Ustala sie rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 110 mm z uwzglednieniem
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci w wode z awaryjnych studni
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nakazuje sie by wszystkie dziatki budowlane i budynki byty poditaczone do gminnej sieci wodociagowej w sposob
umozliwiajacy pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania.

6. Ustala sie rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej o minimalnej Srednicy 200 mm dla sieci ( systeméw)
grawitacyjnych i minimalnej $rednicy 32 mm dla sieci ( systemdw) ci$nieniowych.

7. Wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podtaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob
umozliwiajacy odprowadzenie S$ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki.

8. Wody opadowe i roztopowe, nie wymagajace oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy maksymalnie
zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenéw, a w przypadku
braku mozliwosci spetnienia tego warunku dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej;

9. Zasilanie energetyczne terendw objetych planem: z istniejacych w granicach planu i w sasiedztwie kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych, dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w formie
mikroinstalaciji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.



10. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, i rozbudowe sieci elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych sieci
kablowych.

11.Ustala sie rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci gazowej o $rednicy min. dn 63 mm
12. Ustala sie rozbudowe i przebudowe istniejacej podziemne; sieci telekomunikacyjne;.

13. Ustala sig nastepujgce ogoine zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna; wszystkie budynki muszg posiada¢
indywidualne lub zbiorcze zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkcja, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego oraz dopuszczeniem
alternatywnych zrédet energii, w szczegdlnosci; pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Szczegotowe ustalenia planu

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami 1UHD /UT/UG:
1. przeznaczenie - teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub ustug gastronomii - funkcje te moga wystepowaé
samodzielnie lub wspoinie w dowolnych proporcjach;
2. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzuije realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych lub w zwartej zabudowie,
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, kontenerowych, barakowozéw, przyczep samochodowych i
kempingowych, doméw mobilnych lub doméw typu holenderskiego, o ktdrych mowa w §6 ust.2 pkt 1.
3) wykoriczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: obowigzujg zapisy §6 ust.1 oraz ustala si¢ kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych - do 35°;
) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na istniejace uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne,
) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6
) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:50 %
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40 %
) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 16,0 m,
) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych- 2, maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych-4
10) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug handlu i gastronomii,
b) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe dla ustug turystyki,
¢) 2% ogolInej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, o ile taczna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych
wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wieksza niz 6;
10) sposob realizacji miejsc do parkowania — obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej.
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§15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami 2UT/UG:

1. przeznaczenie - teren ustug turystyki lub ustug gastronomii - funkcje te mogg wystepowaé samodzielnie lub
wspdlnie w dowolnych proporcjach;

2. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkdw wolnostojacych lub w zwartej zabudowie,

2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, kontenerowych, barakowozéw, przyczep samochodowych i
kempingowych, domdw mobilnych lub doméw typu holenderskiego, o ktérych mowa w §6 ust.2 pkt 1.

3) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: obowigzujg zapisy §6 ust.1 oraz ustala sie kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych - do 45°;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:50%

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%



8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m,
9) maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych -3
10) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
b) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe dla ustug turystyki,
c) 2% ogdlnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, o ile faczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych
wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wieksza niz 6;
10) sposob realizacji miejsc do parkowania — obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlane;.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§16. W granicach obszaru objetego niniejszaq uchwatg traci moc uchwata Nr XXXI11.308.2017 Rady Gminy Dartowo z
dnia 27 marca 2017 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 14 kwietnia 2017 r., poz. 2217).

§17. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
dla terenéw: 1UHD/UT/UG, 2UT/UG - tereny ustug turystyki lub ustug gastronomii: 30 %.

§18. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.



