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Uchwala Nr ............
Rady Gminy Darlowo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebach Domastawice, Zagorzyn i Rusko, w
gminie Darlowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40; zm. Dz. U. z 2023 r. poz. 572) i art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747, Dz. U. z 2023 r. poz. 553), Rada
Gminy Dartowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg nr LV11.566.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebach Domastawice,
Zag6rzyn i Rusko, w gminie Dartowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Darlowo”
uchwalonego Uchwatg nr LI111.536.2022 Rady Gminy Dartowo, z dnia 15 lipca 2022 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci rolnych
zlokalizowanych w obrgbach Domastawice, Zagorzyn i Rusko, w gminie Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci rolnych
zlokalizowanych w obrgbach Domastawice, Zagérzyn 1 Rusko, w gminie Dartowo, zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 40,95 ha, ktorego granice okre§lono na
zalgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;



2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenOw.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2 - 9;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendéw, wydzielonych
liniami rozgraniczajaCymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 10.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wiacznie;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sa
urzadzenia fotowoltaiczne;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dzialki. Do powierzchni zabudowy
wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta pod konstrukcje, na ktorej zlokalizowane sa
urzadzenia fotowoltaiczne, liczong jako rzut prostokatny zewnegtrznych krawedzi tej
konstrukcji wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchnig tej dziatki budowlane;.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
potaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz
10 m, obsadzony zwartg zielenig wielopietrowa, ztozong z gatunkéw drzew i krzewow
rodzimych, z minimum 50% udziatlem nasadzen gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu,



4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) pas zieleni izolacyjnej;

7) granica strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar objety planem obejmuje tacznie 8 terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastgpujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami

cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym PEF-RN;

2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem literowym KR;

3) teren 1gk i pastwisk, 0znaczony symbolem literowym RNL;

4) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem literowym WS;

5) teren lasu, oznaczony symbolem literowym L;

6) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggltosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizaciji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania 1 ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych ro§lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

6) stosowania zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem lokalizacji
doj$¢ 1 dojazdow przez pas zieleni izolacyjnej;

7) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

8) ograniczenia os$wietlenia obszaru, na ktorym zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne do minimum podyktowanego wzglgdami technicznymi.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsi¢gwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko,

zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzigé rodzaje



przedsiewzi¢¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji

celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajagcych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terenéw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§9.
W granicach obszaru obje¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
stanowiska archeologiczne: AZP 10-24/70 Domastawice oraz AZP 11-23/24 Zagb6rzyn, objete
strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych
ustala sie:
1) nakaz wspoéldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 10.

Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg$ciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10% oraz czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%. Obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§11.
1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scaleh 1 podzialow
nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i1 podziatu dzialek ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek, w granicach terenéw
oznaczonych symbolem literowym PEF-RN: 10000 m?;



2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek: 30 m. Dopuszcza si¢
mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugo$¢ niemniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz doj$¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§12.

Obszar objety planem potozony jest czgsciowo w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody, ustanowionej dla lotniska wojskowego Darlowo, w granicach ktérych
obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Przy obliczaniu
wysokosci obiektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ elementy umieszczone na tym obiekcie
takie jak kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii
kolejowych rowniez ich skrajnie.

§13.

W granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN wraz z pasem ochrony
funkcyjnej o szerokosci 40 m (po 20 m od osi), w granicach ktérego nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw  podl
elektromagnetycznych w S$rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natezen czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdélnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa 1 higieny pracy.

§ 14.

W przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenach oznaczonych
symbolami PEF-RN, zasieg ich strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace
tych terenow.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi wewngtrznej przebiegajacej W granicach obszaru
objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, a takze z drég przebiegajacych w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga wewnetrzna oraz
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie planu drogi publiczne: krajowa nr 37 oraz
powiatowa nr 3709Z.



3. Nalezy zapewni¢ minimum | miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na 2 osoby
zatrudnione do obstugi urzadzen fotowoltaicznych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16.
1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie energetyczne z sieci elektroenergetycznych, przy czym dopuszcza sie¢
korzystanie z odnawialnych zrodet energii, z uwzglgdnieniem ustalen planu;
2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaSilanie w ciepto zgodnie z
przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki;
3) stosowanie  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;
4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.
4. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w oparciu 0
sie¢ telekomunikacyjna.
5. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa o odpadach.
6. Ze wzgledu na specyfike inwestycji lokalizowanej w granicach obszaru objetego planem,
nie ustala si¢ warunkow dotyczacych zaopatrzenia w wode 1 gaz, a takze warunkow
odprowadzenia $ciekow.

§ 17.

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i
modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji GPZ oraz
magazyndéw mocy na terenach PEF-RN zgodnie z przepisami odrgbnymi i wiedzg techniczna.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegotowe, w tym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 18.

Dla terenéw 1PEF-RN (o powierzchni ok. 26,15ha), 2PEF-RN (o powierzchni ok. 3,45ha)

oraz 3PEF-RN (o powierzchni ok. 5,70ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznych lub rolnictwa z zakazem zabudowy.
W liniach rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢:
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4.

1) lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW wraz ze strefg ochronng, w graniach ktorej obowigzuje zakaz zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

2) realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
stacji GPZ WN/SN/nn, magazynéw mocy, pomieszczen socjalnych i magazynowych
dla doraznej obstugi elektrowni stonecznej, a takze dojazdow przeznaczonych do
obstugi inwestycji, parkingdéw 1 placow.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu obowigzujace

dla nieruchomosci przeznaczonych pod lokalizacje¢ urzadzen fotowoltaicznych:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowac odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) systemami fotowoltaicznymi: 95%,
b) zabudowa kubaturowa do obstugi farmy fotowoltaicznej: 10%, lecz nie wigcej niz
300 m?;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla zabudowy kubaturowej): 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10000 m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, W tym powierzchni
pod urzadzeniami fotowoltaicznymi (dla dziatki budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 7 m;

10) geometria gldownych potaci dachu: dach ptaski.

. W granicach terenu 3PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek realizacji

pasa zieleni izolacyjnej.

Tereny 1PEF-RN i 2PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cze¢sciowo w
granicach stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w
§9.

Teren 3PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w zasiggu
powierzchni ograniczajacej przeszkody od lotniska wojskowego w Dartowie, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

Przez teren 1PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia wysokiego napiecia wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 16 i § 17. Nie ustala si¢ warunkéw dotyczacych zaopatrzenia w wode 1 gaz, a takze
warunkow odprowadzenia $ciekow ze wzgledu na specyfike inwestycji lokalizowanej w
granicach terenow.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.



§ 19.
Dla terenu KR, 0znaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej napowietrznej
dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§161§ 17.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 20.
Dla terenu RNL (o powierzchni ok. 1,94ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren fak i pastwisk.

Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka rolng innych
niz budynki.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowalnych: 5 m.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, poloZony jest czgSciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% oraz czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w catosci w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody od lotniska wojskowego w Dartowie, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12.

Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 161§ 17.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej] mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 21.
Dla terenu WS (o powierzchni ok. 0,16ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
lokalizacji zabudowy.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% oraz czg¢sciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérym



prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, polozony jest w catosci w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody od lotniska wojskowego w Dartowie, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§161§17.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 22.
Dla terenu L (o powierzchni ok. 0,40ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren lasu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§161§ 17.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 23.
Dla terenu ZN (o powierzchni ok. 2,91ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§161§ 17.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dartowo.

§ 25.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dartowo



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ............... Rady Gminy Darlowo, z dnia ..................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebach Domastawice, Zagorzyn i Rusko, w
gminie Darlowo

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwalg Nr
XX11/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na calym obszarze z wylqczeniem
dzialek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552,
561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew.
143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo. nr ew.
45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1. Obowigzujacy akt prawa
miejscowego przeznacza obszar objety planem pod tereny produkcji rolnej, taki, pastwiska,
nieuzytki bez zabudowy oraz lasy.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Darlowo, obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w
granicach terenow przeznaczonych pod lasy, zielen krajobrazows, rolnictwo oraz w granicach
strefy lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW wraz z ich strefami ochronnymi, zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu - fotowoltaika.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebach Domastawice, Zagorzyn i Rusko, w
gminie Dartowo, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art.
20 upizp oraz w zwiagzku z uchwalqg nr LVI1.566.2022 Rady Gminy Dartowo, z dnia 27
pazdziernika 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci rolnych zlokalizowanych w obrebach
Domastawice, Zagorzyn i Rusko, w gminie Dartowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w sasiedztwie farmy wiatrowej. W zwigzku z
wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, zmienity si¢ minimalne odlegtosci, jakie nalezy zachowa¢ pomigdzy budynkami
mieszkalnymi, a elektrowniami wiatrowymi. Dla istniejacych elektrowni wiatrowych oraz
takich dla ktéorych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe nie obowigzuje minimalna
odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji
mieszanej w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W sasiedztwie obszaréw objetych
planem zlokalizowane sg istniejace elektrownie wiatrowe.

Gléwnym celem prac planistycznych jest dostosowanie przeznaczenia terenu do
kierunkéw zawartych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Darlowo, uchwalonym uchwatg nr LIII.536.2022 Rady Gminy
Dartowo z dnia 15 lipca 2022 roku.
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Projekt planu uzyskat wszystkie opinie i uzgodnienia wymagane, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Projekt planu jest obecnie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 maja 2023
r. do 15 czerwca 2023 r. W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu zostanie
przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu 7 czerwca 2023 r. Uwagi do projektu planu
mozna sktada¢ do dnia 30 czerwca 2023 r.

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objgtego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonego
poprzez ustalenia planu), zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu (§ 8 projektu planu). Wpltyw ustalen planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.

Poszczegdlne ustalenia projektu planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly
zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie

w planie stawki procentowej od wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwagg prawo
wlasno$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Planem obj¢to glownie dziatki prywatne,
obstugiwane komunikacyjnie przez dziatki drogowe bedace wlasnoscia gminy Dartowo. W
granicach planu znajduje si¢ takze dziatka stanowigca wlasno$¢ Skarbu Panstwa — Kanat
Domastawicki.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia projektu planu nie beda miaty

negatywnego wplywu na interes publiczny. Wptywy z podatku od nieruchomosci zasilg
budzet gminy, natomiast rozwdj sektora odnawialnych zrodet energii wptynie na zwigkszenie
udziatlu odnawialnych zrodet energii w miksie energetycznym, obnizenie cen energii
elektrycznej oraz na czysto$¢ powietrza .Ograniczenie wykorzystania w energetyce kopalin
przyczyni si¢ do walki globalnym ociepleniem.

W § 16 i § 17 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
obszaru w energi¢ elektryczng, energie cieplng, tacza telefoniczne, kwestii odprowadzenia
wod opadowych 1 roztopowych i gospodarki odpadami. Ze wzgledu na specyfike inwestycji
lokalizowanej w granicach obszaru planu, nie ustala si¢ warunkow dotyczacych zaopatrzenia
w wode 1 gaz, a takze warunkéw odprowadzenia S$ciekow. Ustalenia planu wypeiniajg
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest prowadzona w
sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa,

w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwalg Nr V1.53.2019 Rady Gminy Darfowo, z dnia 27 lutego 2019 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo.
W ww. uchwale wskazano, ze przyszte procedury planistyczne powinny wynika¢ z biezacych
potrzeb Gminy oraz biezacej analizy wniosk6w w sprawie sporzadzenia/zmiany plandow
miejscowych oraz, ze nalezy dazy¢ do stopniowej aktualizacji obowigzujacych plandow
miejscowych.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wpltywy z podatku od
nieruchomos$ci. Oceniajagc wpltyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie
w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaly z realizacji jego ustalen.
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