UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko i Domastawice.

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebéw Rusko i Domastawice, w miejscowosciach Dartowiec,
Domastawice i Rusko ktérego granice zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do
uchwaty.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
( Dz.U z 2024 r., poz.609 zm.. poz. 721) do wylgcznej wtasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych nalezy do zadah wtasnych gminy.

Na podstawie uchwaty Nr LXXI11.696.2023 Rady =~ Gminy Dartowo z dnia 22 wrzesnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebow Rusko i Domastawice, w gminie Dartowo— Wjt
Gminy Dartowo sporzadzit projekt ww. planu oraz rozpoczat procedure formalno-prawng
okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z pdzn. zm.) przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wymagajg projekty koncepcji
przestrzennego  zagospodarowania  kraju, studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
strategii rozwoju regionalnego.

Zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu
zgodnoéci z ustaleniami studium, rozstrzygajagc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi
treS¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do
uchwaty.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lgcznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu przez Rade Gminy Dartowo uchwaty Nr Nr
LXXI1.696.2023 Rady  Gminy Dartowo z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebdw
Rusko i Domastawice, w gminie Dartowo Wéjt Gminy Dartowo podat do publiczne;j
wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
okreslajgc nieprzekraczalny termin ich sktadania. Ogétem do projektu planu miejscowego
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wptyneto 15 pism , 9 wnioskéw oraz 6 pism zawierajgce informacje i nie posiadajgce
charakteru wnioskow. 8 wnioskow zakwalifikowano do uwzglednienia w catosci, jeden
wniosek zakwalifikowano czesciowo. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy
Dartowo.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.) w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Domastawice i Rusko, w
gminie Dartowo, przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana zgodnie z
wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegdétowosci
informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z
Panstwowym  Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w  Stawnie (pismo PS-N-
ZNS.9022.3.8.2024.1IK z dnia 12.06.2024 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN. 411.79.2024.AM z dnia 15.07.2024 r.). W projekcie
planu uwzgledniono rozwigzania korzystne dla s$rodowiska, wynikajgce z opracowanej
prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania w obrebach
Domastawice i Rusko, w gminie Dartowo poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu w
miesigcach listopad 2024 - luty 2025 z organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach
odrebnych. W trakcie etapu opiniowania /uzgadniania projekt planu zostat zmieniony poprzez
korekte obszarow projektu — zmniejszono obszar opracowania na zatgczniku 1D z uwagi na
jego czesciowe potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig i brak mozliwosci
uzyskania pozytywnego uzgodnienia Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Ponadto w
wyniku aktualizacji uzytkbw w obrebie Rusko znaczna czes¢ terenu na zatgczniku 1C
powinna mie¢ oznaczenie L ( las), lub nalezatoby zwréci¢ sie do Ministra Rolnictwa o zgode
na wytgczenie tego obszaru z uzytkowania lesnego, ten fragment opracowania stanowi
wilasnos¢ osob prywatnych, z tego wzgledu postanowiono wytgczy¢é go z opracowania.
Projekt planu uzyskat wymagane i opinie i uzgodnienia.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze dla terenéw potozonych w granicach
opracowania ( art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ).

W dalszej kolejnosci stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego projektu planu, Wéjt Gminy
Dartowo poda do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obreboéw Rusko i
Domastawice, w gminie Dartowo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Waojt Gminy
Dartowo poda réwniez informacje o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci
sktadania uwag, okreslajgc ich termin wnoszenia. Wytozenie projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko odbywa  sie w dniach : 26 marca 2025 roku -16
kwietnia 2025 roku, dyskusja publiczna odbedzie sie dnia 2 kwietnia 2025 r. uwagi mogag
by¢ wnoszone w terminie do 30 kwietnia 2025 roku. Uwagi zostang rozpatrzone przez Wojta
Gminy Dartowo w ustawowym terminie.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr LXXIII.696.2023 Rady Gminy Dartowo z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w
sprawie  przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebéw Rusko i Domastawice, w gminie Dartowo,
rozpoczeta procedure formalno-prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dartowo (przyjetego uchwatg Nr LII1.636.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 15 lipca
2022 r.) w obszarze objetymi granicami projektu planu znajdujg sie tereny o funkgciji
mieszkaniowej, ustugowo — przemystowej i ustug sportu.

W projekcie planu miejscowego okreslono sposéb przeznaczenia terendw oraz zasady
ich zagospodarowania. Plan miejscowy bedzie stanowit podstawe do wdrazania dziatan
stuzagcych rozwojowi obszaru, porzgdkowaniu przestrzeni i realizacji nowych inwestycji.
Przedmiot i zakres planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo.

Opracowywany plan miejscowy stanowi¢ bedzie w czesci zmiane obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo (Uchwata Nr
XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005 r. sprawie miejscowego planu
zagospodarowania na catym obszarze Gminy Dartowo z wytgczeniem dziatek obreb Cisowo:
nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1,550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1,
88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4,0breb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168,
obreb Kopan: nrew. 151/1, 153/1,174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1,
142/3, 139/1, 42/2, 138/1; Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8
wrzesnia 2006 r., Nr 96, poz. 1815) oraz ), miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 2019 roku ( uchwata Nr 1X.95.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 31 maja
2019 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu Rusko).

4.1 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu i jego linii rozgraniczajgcych oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym linii zabudowy, zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow;

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terendw oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego;

4.1.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez okreslenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko na catym obszarze planu oraz zakazu lokalizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko na terenach o
funkcji mieszkaniowej i ustug sportu

b) wymogu stosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania dla zrodet ciepta
wykorzystujgcych paliwa,

C) obszar planu potozony jest w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej : na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania
wymagajgce ustaleh w zakresie krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, plan wyznaczyt strefe WIII  ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych.

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami

poprzez:
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4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

4.1.10

4111

4.1.12

4.1.13

4.2

a) wymogu stosowania urzgdzen o wysokiej sprawnosci spalania dla indywidualnych
zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreSlenie zasad ksztattowania tadu
przestrzennego, przeznaczenia terendw, a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow;

prawo wilasnosci — okreslajgc sposdb przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenu w projekcie planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wtasnosci
obszaru, a zapisy projektu planu miejscowego formutowane byty przy zapewnieniu
poszanowania prawa wiasnosci zgodnie z zasadg proporcjonalnosci, wszelkie
wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajg z przepiséw
ustawowych oraz uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat przedtozony do uzgodnienia z
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa; w projekcie
planu ustala sie ograniczenia wynikajgce z potozenia terendéw w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych lotniska wojskowego Dartowo;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzajgc plan miejscowy jako podstawe
dziatan przyjeto zasade proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy
srodkiem jakim jest ograniczenie prawa wtasnosci a celem rozumianym jako szeroko
pojety interes publiczny,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych okreslajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej; plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow, wojt umozliwi  zapoznanie sie z przyjetymi rozwigzaniami na etapie
wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu oraz mozliwosé udziatu w
organizowanej dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami jak rowniez
mozliwo$¢ sktadania uwag; Wojt Gminy Darfowo zawiadomit o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu oraz zawiadomi o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, w tym o terminie dyskusji publicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez
na postawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj. zapewniajgc
udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do
dokumentacji na poszczegdlnych etapach jego sporzgadzania, w tym takze z
wykorzystaniem Internetu;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie powigzania istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym;

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne:
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4.3

Sporzadzajac projekt planu Wéjt Gminy Dartowo rozpatrzyt wnioski, ktore ztozyty
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

W planie okreslono zasady zagospodarowania i zabudowy terenow
uwzgledniajgc ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z przepisow
odrebnych, w tym przywotane przez ww. organy i instytucje.

W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w terminie przewidzianym ustawowo umozliwi
sie  sktadanie uwag do projektu planu. Na potrzeby projektu planu zostato
sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow
Domastawice i Rusko, w gminie Dartowo. W projekcie planu uwzgledniono wnioskKi
wynikajgce z ww. dokumentéw. Do projektu planu zostanie réwniez sporzgdzona
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

a) nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego uktadu przestrzennego;
plan miejscowy obejmuje obszar, gdzie znajduje sie wyksztatcony system
komunikacyjny, zatem warunek minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego jest zapewniony,

b) istnieje mozliwo$¢ wykorzystywania transportu zbiorowego, jako jednego z
podstawowych srodkow transportu z uwagi na potozenie terendéw w sasiedztwie
wyksztatconego systemu komunikacyjnego i transportowego,

C) zapewniono rozwigzania przestrzenne, umozliwiajgce przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow, okreslono wymdg zapewnienia ciggtosci powigzan
elementéw pasa drogowego, w tym jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow z
zewnetrznym uktadem transportowym,

d) obszar potozony jest w uksztattowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze
gminy, nowa zabudowa lokalizowana w granicach planu bedzie uzupetnieniem
istniejgcej zabudowy.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2

Ocena aktualnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Dartowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostata przyjeta uchwatg Nr V1.53.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019r. Ocena
ta wykazata potrzebe aktualizacji i ujednolicenia studium, studium zostato zaktualizowane i
uchwalone w 2022 roku. Ocena wykazata zasadnosC¢ kontynuacji prac nad aktualizacja
miejscowych planow zagospodarowania, w tym planu miejscowego obowigzujgcego aktualnie
dla terenu opracowania.

6. Ocena finansowa skutkéw regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet

gminy

Ocena skutkéow finansowych sporzgdzona zostanie na dalszym etapie procedury

planistyczne;.



